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ARSREDOVISNING

Brf Allén i Limhamn

Org nr 769616-7282
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

Foreningens 8:e verksamhetsér. Féreningen har sitt séte i Limhamn.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 2012 pé fastigheten Malmo Annetorpsgarden 6 som
foreningen innehar med &ganderitt. Fastighetens adresser ir Kalkstensvigen 15,17,19 och 21.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1,5 2 92

2 28 1664
3 37 3287
4 4 388
Totalt: 71 5431
Garage 45
Parkeringsplatser 72

Total ldgenhetsyta 5431 kvm
Ligenheternas medelyta 76 kvm.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2019-04-17.
Narvarande var 49st medlemmar, 38st rostberittigade varav 10st med fullmakt.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Perioden 2019-01-01—2019-04-17

Ordf6rande Claes Friman

Vice ordforande Benny Harrtoft
Sekreterare Lars Alm

Ledamot Eva Cato Landberg
Ledamot Daniel Budtz

Perioden 2019-04-18—2020-

Ordforande Benny Harrtoft vald tom 2020
Vice ordférande Eva Cato Landberg avgéende/omval
Sekreterare Lars Alm avgick 2019-07-22
Ledamot Daniel Budtz vald tom 2020
Ledamot Ase Hjirtstrdm Pritchett avgick 2020-02-16
Suppleant Hékan Jonzon avgéende/omval
Suppleant Patricia Lof avgéende/omval

Patricia Lof har under rdkenskapséret frin 2019-07-23 ersatt Lars Alm.

[ tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledaméterna Eva Cato Landberg och
Ase Hjirtstrom Pritchett samt ett fyllnadsval for Lars Alm pa 1 ar. Suppleanterna valdes vid
forra foreningsstimman pa 1 r och r bada avgdende. Styrelsen har under 4ret hallit 13st
protokollforda sammantrédden samt ett budgetméte.

Brukarradets representanter har under 4ret varit Patricia Lof och Benny Harrtoft.
Fyra foreningars representanter har varit Ase Pritchett och Benny Harrtoft.

Firmatecknare tva i forening
Foreningen tecknas av samtliga ordinarie ledaméter, tva i forening.

Revisorer

Under éret har Margareta Person varit internrevisor samt Anita Nicklasson revisor suppleant.
Externrevisor har varit utsedd frén EY.

Valberedning

Valberedningen har bestitt av:
Kenth Lundholm (sammankallande)
Kerstin Bell Jonzon

Arne Harrysson

Kerstin Strémblad
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Vicevard

Viceviird under aret fram till 2019-12-31 har varit utsedd frin HSB Malmé.
Frdn den 2020-01-01 har Dan Livgren fran Orehus Fastighetsforvaltning haft uppdraget.

Vasentliga hiindelser under riakenskapsaret

Underhall
Besiktningsanmérkningama sedan tidigare ir fortfarande inte atgirdade utan arbetet fortskrider.

Under rikenskapsaret har foljande underhall utforts:
® Entrépartierna till samtliga hus samt dérrarna till garaget och en sidodérr till hur 4 har
bytts ur. Atgirden har gatt pa garantin och ddrmed ingen kostnad for foreningen.
Installerats dérrautomatik till miljsrummen med taggOppning.
Spaljé dr byggd med planterade buskar vid muren vid hus 4, detta kommer att forsvira
for obehdriga att komma in p& omradet.
Biénkar och dorrar 4r oljade och ricken malade.
Arligt filterbyte har skett samt OVK besiktning i trapphusen.
Tvittning av fasaderna pa samtliga hus norrsida.
Styrelsen har undersokt mdjligheterna att installera solceller, det visade sig att takyrona
var for sm for att fi lonsamhet i investeringen.
® Foreningen &r nu medlemmar i Bostadsritterna vilket innebir bl.a. att samtliga
medlemmar kan nyttja de formaner som for dem. Forsta ret kostnadsfritt for féreningen
dérefter kommer det att goras en utvirdering av styrelsen.

Allméin besiktning har utforts I16pande under aret av styrelsen, man har dven sett dver
underhdllsplanen och infor 2020 foreligger inga atgérder.

Styrelsen kommer dven fortsittningsvis att bevaka boendes intressen vad giller ekonomi, trivsel
och fastigheternas underhall.
Vi kommer att arbeta med:
* uppfréschning av miljérum med malning,
e se Over utemiljon vad giller vixtligheten.
® sitta upp belysning pa innergdrden samt se dver belysningen vid parkeringen dir det varit
problem.
e Tvittning av tasaderna kommer att fortstta.
oversyn av tétskikt pa tak.
® Dbyte av brandvarnare under 2020.
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Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 686 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den f6r &r 2020 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % styrelsen beslot darfor

att hoja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 55 500 000 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 1 000 000 kr. Lanet som amorterades har &ven konverterats med en 16ptid pa 5 ar till

en rinta av 1,23%.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya 14n. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit 1dnen

pé olika bindningstider.

Féreningen har ett positivt kassafléde och dirmed en god likviditet.

Visentliga avtal

Foreningen har ett avtal med Four Garden avseende garageplatserna. Detta avtal ir uppsagt och
upphor att gélla 2021-12-31. Foreningen kommer sedan att sjilv hantera uthyrningen av
platserna, ddrmed slipper medlemmarna momsen som motsvaras av 25% av dagens debitering.
Foreningen har tecknat nytt avtal med Orehus Fastighetsforvaltning AB for den ekonomiska och
tekniska forvaltningen samt for tradgardsskotsel och vicevirdstjénst. Avtalet dr pa 2 ir med start
2020-01-01 och &r ekonomiskt fordelaktigt jimfort med tidigare forvaltare.

Foreningen har foljande avtal:

Telenor Internet

Orehus Fastighetsforvaltning Lokalvérd

Orehus F astighetsforvaltning Ekonomisk férvaltning
Orehus Fastighetsforvaltning Teknisk forvaltning
E-On El

E-On Virme

VA-syd Renhéllning

Our Energy El avldsning
Sdderlindh Snoéréjning
Securitas Kamerabevakning
Kone Hissar

Secon Driftsdvervakning

Medlemsinformation

Under éret har 5 ligenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade foreningen 94 medlemmar

(93 foregdende &r).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma légenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.
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Felanmailan till vaktméstaren: allen@orehus.se
F6r medlemmar som inte kan anméla via e-post gar det att n Patrik Rydkvist pa telefon
vardagar 07.00-16.00 pa telefon 0706-227760.

Vicevirden Dan Lovgren Orehus Fastighetsforvaltning, telefon 0761-094190.
Ekonomisk administration Lisbeth Hillerkrans 040-23 43 00.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underhalls Balanserat Arets

Insatser avgift. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 194 000 000 0 2134827 -4939657 -1319689
Resultatdisp. under aret -1 319 689 1319 689
lanspraktagan. 2019 av yttre fond -179 638 179 638
Avsattning ar 2019 yttre fond 643 000 -643 000
Arets resultat -887 586
Belopp vid arets slut 194 000 000 0 2598189 -6722708 -887 586

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid &rets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 4 585 4 480 7 808 4 548 4 630
Rorelsens kostnader -4818 -5065 -4845 -4246 -3 888
Finansiella poster, netto -655 -735  -1502  -1942 -1941
Avrets resultat -888  -1320 1461 -1640 -1199
Likvida medel & fin.

placeringar 2348 2 389 1 878 1924 2538
Skulder till kreditinstitut 55500 56500 56500 60200 61200
Fond f6r yttre underhéll 2 598 2135 1818 1243 984
Balansomslutning 245 654 247651 248999 251017 253 787
Fastighetens taxeringsvirde 112000 89600 89600 89600 65200
Soliditet % 77% 77% 77% 76% 75%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 121 136 277 359 358
Léneskuld kr/kvm 10219 10403 10403 11085 11269

Avgift kr/kvm 686 686 686 686 686



Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning

-6 722 707
-887 586
-7 610 293

-7 610 293
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatridkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsaéttning Not 1 4 585 388 4 479 999
Summa rorelseintikter 4 585 388 4479 999
Rorelsekostnader
Drifts & underhallskostnader Not 2 -2 217 592 -2 329 802
Periodiskt underhall Not 3 -179 638 -301 848
Ovriga externa kostnader Not 4 -222 265 -267 656
Personalkostnader Not 5 -223 421 -189 893
Av och nedskrivningar av anléggningstillgangar -1975 475 -1 975 475
Summa rorelsekostnader -4 818 391 -5 064 674
Rorelseresultat -233 003 -584 675
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 4 207 2930
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -658 790 -737 945
Summa finansiella poster -654 583 -735 015
Resultat efter finansiella poster -887 586 -1 319 690
Arets resultat Not 8 -887 586 -1 319 690
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlédggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 9 242 853 150 244 828 625

Summa anlaggningstiligdngar 242 853 150 244 828 625

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 43 251 39 362

Ovriga fordringar Not 10 1832415 1388 842

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 419 125 394 009
2294 791 1822213

Kortfristiga placeringar Not 12 0 1 000 000

Kassa och Bank 5562 212 0

Summa omséttningstillgangar 2 847 003 2822213

Summa tiligdngar 245700 153 247 650 838
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 194 000 000 194 000 000
Fond for yttre underhall 2 598 189 2 134 827
196 598 189 196 134 827
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 722 707 -4 939 657
Arets resultat -887 586 -1 319 689
-7 610 294 -6 259 346
Summa eget kapital 188 987 895 189 875 481
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 55 500 000 36 500 000
55 500 000 36 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 20 000 000
Leverantérsskulder 328 611 453 024
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 20 047 21605
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 863 600 800 728
1212 258 21 275 357
Summa skulder 56 712 258 57 775 357
Summa eget kapital och skulder 245700 153 247 650 837
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -887 586 -1 319 690
Avskrivningar 1975 475 1975475
Kassaflode fran lopande verksamhet 1087 889 655 785
(fére foréndring av rérelsekapital)
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -18 159 -117 248
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -63 099 -28 773
Kassafléde fran l6pande verksamhet 1 006 631 509 764
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
I_-'_inansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 000 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 000 000 0
Arets kassafléde 6 631 509 764
Likvida medel vid arets borjan 2 387 534 1877 769
Likvida medel vid arets slut 2347 781 2 387 534
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Avskrivning sker enliget en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrig tiligangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2019.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3723 600 3723 585
Hyresintékter 386 208 377 628
Elintakter 321 137 277 496
Bredband 84 348 84 348
Overlatelseavgifter 10 467 7 966
Pantavgifter 6 955 6 363
Ovriga intakter 52 673 2613
Summa 4 585 388 4 479 999
Not 2 Drifts- & underhaliskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 521 657 662 473
Lépande underhall 228 539 212 385
El 449 085 469 227
Uppvdrmning 356 095 376 311
Vatten 140 813 141 164
Sophamtning 101 020 84 653
Ovriga avgifter 420 384 383 590
Summa 2217 592 2 329 802
Not 4 Periodiskt underhdll
Gemensamma utrymmen 138 013 0
Installationer 41 625 107 317
VA/Sanitet 0 39531
Ventilation 0 42 500
Garage o P-platser 0 112 500
179 638 301 848
Not4 Ovriga externa kostnader
Férvaltningskostnader 107 984 99 874
Revisionskostnader externa 16 875 29 500
Ovriga kostnader 97 406 138 282
Konsultarvode 0 4114
222 265 267 656
Not5 Personalkostnader
Arvoden, I8ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 139 500 136 500
Revisorsarvode 7 500 7 500
Léner och andra ersattningar 33 250 0
Summa 180 250 144 000
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 0 648
Summa 0 648
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 43 171 45 245
Ovriga gemensamma kostnader 0 0
Summa 43171 45 245
Totalt 223421 189 893

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran avrékningskonto 2335 2603
Rénteintakter frén bunden placering 1872 327
Skattefria ranteintékter 0 0
4 207 2930
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 658 756 737734
Réntekostnader kortfristiga skulder 34 211
658 790 737 945
Not 8 Arets resultat
Redovisat resultat -887 506 -1 319 689
Forslag till avsattning underh8lisfond -643 000 =619 000
Forslag till disposition underh8lisfond 179 638 301 848
Resultat efter underhallspdverkan -1 350 868 -1 636 841
Resultat efter underhlispdverkan och K2 p&verkan -1 350 868 -1 636 841



Brf Allén i Limhamn

Org Nr: 769616-7282

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 233 600 000 233 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 233600 000 233 600 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -10 371 375 -8 395 900
Arets avskrivningar -1975 475 -1975 475
Utgdende avskrivningar -12 346 850 -10 371 375
Bokfort virde Byggnader 221 253 150 223 228 625
Ingdende anskaffningsvarde mark 21 600 000 21600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 600 000 21600 000
Bokfort virde Mark 21 600 000 21 600 000
Bokfért varde Byggnader och Mark 242 853 150 244 828 625
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 83 000 000 68 000 000
83 000 000 68 000 000
Mark - bostader 29 000 000 21 600 000
Mark - lokaler
29 000 000 21 600 000
Taxeringsvarde totalt 112 000 000 89 600 000
Not10 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrédkningskonto 1795 569 1387 534
Skattekonto 36 846 1308
1832415 1388 842
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
F&rsdkring 6294 81 609
El 6 750 6 750
Serviceavgifter 249 421 173 319
Kabel TV 23 821 23030
Bredband 21994 22 396
Upplupna intakter 64 461 86 905
372 741 394 009
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 0 1000 000
Not 13 Forédndring av eget kapital

Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 194 000 000 0 2134 827 -4 939 657 -1 319 689
Resultatdisponering under aret -1 319 689 1319 689
lansprakstagande 2019 av yttre fond -179 638 179 638
Avséttning ar 2019 yttre fond 643 000 -643 000
Arets resultat -887 586
Belopp vid arets slut 194 000 000 0 2598 189 -6 722 707 -887 586
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
Stadshypotek 127100 1,29% 2021-12-30 18 000 000 0
Stadshypotek 154878 1,18% 2022-06-30 18 500 000 0
Swedbank Hypotek 2850717279 1,23% 2024-04-25 19 000 000 0
55 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive korifristig del 55 500 000
2019-12-31 2018-12-31
Stillda sdkerheter 62 200 000 62 200 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 20 047 21 605
20 047 21 605
Not 16 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter
Upplupna réntekostnader 42 798 26 023
Ovriga upplupna kostnader 352 390 338 644
Férutbetalda hyror och avgifter 468 412 436 061
863 600 800 728
Malmd / - 2020
Py Eva Cato Landberg ™~
Daniel Budtz Patricia Lof
Var revisionsberéttelse har / - avgivits betréffande denna arsredovisning
EY
Erik Mauritzson Margareta Persson

Auktoriserad revisor

Av féreningen vald revisor



