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ARSREDOVISNING 2015.01.01 — 2015.12.31
BRF ALLEN | LIMHAMN



Org Nr 769616-7282
Brf Alién i Limhamn

KALLELSE

Medlemmarmna 1 Bostadsréttsforeningen Allén i Limhamn kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstdimma torsdagen den 28 april 2016 ki 18.00. Inregistrering sker fran 17.30.

Lokal: Biografen, Loungen i Victoriahuset

DAGORDNING
Oppnande av stimman
Val av ordfdrande {or stimman
Anmalan av stimmoordforandens val av protokollférare
Uppréttande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar
Faststillande av dagordningen
Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostraknare
Friga om kallelse behorigen skett
Styrelsens drsredovisning
Revisorernas berittelse
10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut 1 anledning av féreningens resultat enligt den faststdllda balansrakningen.
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och eventuell suppleant
16. Val av valberedning
17. Inkomna motioner och styrelsens svar
Motion 1 - Individuell virmemitning
Motion 2 - Utveckling av livstidsboendet
18. Avslutning

R Y R

Raitt till deltagande

Medlemmar har rétt att delta i stdimman. Om tv3 eller flera medlemmar har en bostadsrétt har
de endast en rdst. Foretradare for medlem som &r juridisk person ska kunna uppvisa
behorighetshandlingar vid stimman. Om en medlem avser att 1dta sig representeras av ombud
ska ombudet kunna uppvisa skriftlig daterad fullmakt vid stdmman. Ett ombud fér bara
foretrida en medlem utdver sig sjalv. En medlem far ta med sig hogst ett bitrdde. For fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forélder, syskon
eller barn far vara ombud. '

Anmiilan om deltagande

Ingen foranmélan om deltagande 1 stdmman krévs.
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ARSREDOVISNING

Brf Allén i Limhamn

Org nr 769616-7282

Styrelsen fér harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2015-01-01 - 2015-12-31

foreningens 4:e verksamhetsar.

Fastigheten togs 6ver sommaren 2012 varfor resultatrikningen 2012 inte avser hela éret.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérvid frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 2012 pé fastigheten Malmé Annetorpsgérden 6 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Kalkstensvigen 15, 17, 19 och

2k

BostadsrattsfGreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ér fullvirdesforséikrad hos Trygg Hansa.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1.5 "
2 28

3 37
4 4
Lokaler, bostadsrétt .
Lokaler, hyresritt -
Parkeringsplatser, utomhus 72
Kallgarage, inomhus 47 .

Total ldgenhetsyta 5 431 m?
Lagenheternas medelyta 76 m?
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Ordinarie foreningsstdimma holls den 28/4 2015 och nérvarande var 54 ristberéttigade
medlemmar varav 14 med fullmakt.

Victoria Park Service AB har enligt foreningens stadgar rétt att utse en ordinarie ledamot och
en suppleant till styrelsen. Victoria Park Service AB har valt att inte utnyttja denna réttighet
under detta rikenskapsar.

Sedan f6regdende ordinarie féreningsstdmma har foreningen haft f6ljande fortroendevalda i
styrelsen

OrdfGrande Ann-Charlotte Plogner

Vice ordforande Bo Jénsson

Sekreterare Johannes Ekstrand

Ekonomi Lars-Ake Andersson

Fastighetsfragor Lennart Gustavsson

Suppleant Gertie Jonsson (till 31/1 2016, dérefter vakant)
Suppleant Anita Nicklasson

Ann-Charlotte Plogner, Bo Jonsson samt Johannes Ekstrand é&r valda pé 1 ar.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelseméten inklusive konstituerande mote.
Utdver detta har dven hallits en serie arbetsméten avseende efterbesiktningen med presidiet
och ansvarig for fastighetsfrigor samt méten med Drift- och Underhéllsgruppen.

Foreningens firmatecknare, tvd 1 férening har varit styrelseledaméterna.

Revisorer har varit Pdr Arne Winlund som ordinarie och Ulla Nilsson som suppleant samt
revisor fran EY.

Valberedning fran stdmman 2015 har varit Christer Pettersson, Mikael Wirn, Velimir
Karadzic och Lisa Lindgren.

For beredning av vissa fastighetsfragor finns Drifi- och underhéllsgruppen, som arbetar som
support till styrelsen enligt en sdrskild instruktion. Styrelsen vill hér framf6ra ett stort tack till
dessa medlemmar, som gjort ett viktigt ideellt arbete med manga nerlagda arbetstimmar,

Véasentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Den 15 februari 2015 holls extra foreningsstimma avseende tva dndringar i foreningens
stadgar, vilka faststilldes vid den ordinarie foreningsstdmman i april. Andringarna avser dels
nya avskrivningsregler dels ocksd mdjlighet for foreningen att ta ut en administrativ avgift vid
andrahandsuthyming, N
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2-drsbesiktningen av foreningens fastigheter paborjades i januari 2014 och slutfdrdes den 21
maj. Detta har sedan f6ljts upp av en efterbesiktning den 8-10 juni 2015. Ménga av
anmérkningarna #r &tgirdade men det har kvarstitt ndgra punkter for utredning, itgird och
uppfdljning. Dessa &terstiende punkter férvintas vara dtgérdade under forsta halvaret 2016.

Styrelsen har under dret uppdaterat underhalisplanen for foreningens fastigheter, och anlitar
for den fortsatta &rliga uppdateringen och besiktningen enligt paragraf 13 i stadgarna
kompetens inom HSB. Detta innebir att planen ocksé blir helt integrerad i budget och
ekonomisk planering.

Foreningen anlitar HSB Malmg {or fastighet och markskétsel och fr.o.m. 1 februari 2015 4ven
lokalvérd. HSB Malmé ansvarar ocksé for foreningens ekonomi och administration. Tva
ganger om dret utfors tillsammans med HSB en kvalitetssikring och statuskontroll d&
fordndringar 1 tjénstespecifikationerna kan goras.

Energibesiktning och deklaration utfrdes 2014-10-21 av Christer Wihlborg, Drift-Energi-
Control AB. Den ar giltig till 2024-10-21.

Under senhdsten har kompletterande bygglov beviljats si att samtliga balkonger kan vara
inglasade. Foreningen har svarat for bygglovskostnaderna, medan inglasningen bekostas av
medlemmarna/ldgenhetsinnehavama.

For att strama upp den I6pande forvaltningen har styrelsen beslutat om ett antal policys,
nédmligen inkdpspolicy, policy for tilldelning av garage- och parkeringsplatser, virmepolicy
samt policy for andrahandsuthyrning, Trivselregler &r uppdaterade och padminnelser till
medlemmarna har skett. S k syn av lagenhet vid avflyttning har dven inforts och genomfors
innan ny kdpare beviljas medlemskap.

Styrelsen har 1 januari 2016 trédffat avtal med SECON AB angéende service av varmecentral
med remote control (uppkoppling via internet) samt dven ett avtal med Initial AB avseende
16pande byte/tviitt av entrémattor i samtliga hus.

Under véren 2016 har ett trygghetslarm installerats av Securitas i garaget samt dito
passersystem, som dven avser fastigheterna. Foreningen kbper 6vervakningstjédnsten av dem.
Det nya passersystemet ersétter vanliga nycklar med nyckelbrickor samt distans dppnare vid
garagenedfart for bil.

Informationsblad har satts upp efter varje styrelseméte pd informationstavlior som finns 1
trapphusen samt lagts ut pd foreningens hemsida. Styrelsen har ocks3 infort ett enkelt
nyhetsbrev, som distribueras digi;tal till de medlemmar, som har epost (alt kopia i medlems
brevldda) och har vidare haft 2 "Oppet Hus" for foreningens medlemmar i biografen.

Ett digitalt arkiv for foreningens handlingar har dven skapats, och hemsidan har flyttats till ett
nytt webhotell pga tidigare dterkommande stomingar med eposten till styrelsens medlemmar.
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I slutet av augusti 2014 beslutade Victoria Parks styrelse att senareldgga tidpunkten for
ensidigt uppsdgande av serviceavtalet fran 2019 till 2024. Ett tillaggsavtal om detta har
tecknats mellan Victoria Park, Brf Paviljongen och Brf Allén.

I mitten av oktober pébdrjade Victoria Park forsdljningen av Brf Bersan, 57 lagenheter av
totalt ytterligare 133 légenheter som ska ingd i Victoria Parks livsstilsboende tillsammans
med Brf Allen och Brf Paviljongen. En forsta inflyttning sker véren 2016.

Den 19 december 2014 meddelade Victoria Park att man avyttrat tomtmarken, vilken tidigare
varit planerad for etapp 4 1 livsstilsboendet, till MKB. Fastigheten kan enligt nuvarande
detaljplan bebyggas med 9 000 kvadratmeter bostdder. MKB planerar att bygga hyresrétter pa
tomten, dessa hyresritter kommer inte att inga 1 Victoria Parks livsstilsboende.

Den 12 januari meddelade Victoria Park beslut om byggstart skett for den sista etappen med
Brf Pergolan. Ldgenheterna beriknas vara inflyttningsklara under varen 2017,

Enligt samarbetsavtalet mellan Victoria Park Service AB och foreningarna pd Victoria Park
finns ett brukarrad for att tillgodose medlemmarnas énskema4l. I Brukarrddet behandlas
gemensamma fragor gillande vart koncept och vra gemensamma ytor och lokaler.

Ann-Charlotte Plogner och Gertie Jénsson (till 31/1-2016) har representerat Brf Allén i
Brukarradet. Ovriga som medverkar ir representanter frn Brf Paviljongen och Victoria Park
Service AB.

Styrelsen har definierat tva finansiella mal; dels att foreningens 1&n i en forsta etapp ska
sinkas till 10.000 kr per kvm (11 628) samt att arsavgiften inriktas pa ca 650 kr per kvm
(685). Amortering pa 1&n kommer att ske 1 samband med att dessa sitts om.

Den enskilt storsta kostnadsposten ar foreningens réntekostnader. Omplacering av
foreningens tre lan sker i december 2016, 19.0 miljoner, juni 2017, 22.2 miljoner och april
2018, 20.0 miljoner.

Vid &rets utgdng hade foreningen likvida medel pé totalt ca 2538 tkr, vilket sdledes mojliggoér
en angeldgen amortering av 14n.

Ett generellt fortydligande avseende de nya avskrivningsreglerna finns under punkten,
Redovisningsprinciper mellan Balansridkning och Notanteckningar.

Med ett rdnteldge och en inflation pé historiskt ldga nivéer, tillsammans med en stram budget
gor styrelsen den bedémningen att avgiften kan vara oforéndrad under det kommande éret.

Kostnadsbudgeten &r till en del véderberoende, dé en kall och sndrik vinter innebér
tillkommande kostnader for sdvil uppvirmning som halkbekdmpning och snérdjning.
Denna post & dock mdjlig att paverka genom att halla nere inomhustemperaturen, spara pé
varmvatten och vid vidring undvika att det stér Sppet langre tider under den kalla arstiden.

G,
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Under 4ret har 11 ldgenhetsOverlételser skett. Vid drets utging hade féreningen 95
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen
dr att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.

5-drigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor
2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomséttning 4 630 4761 4739 3360 0
Rorelsens kostnader -3 888 -4242 -2341 -1439 -132
Finansiella poster, netto -1941  -2267 -2545 -1452 140
Skatter 0 0 0 0 0
Arets resultat -1199  -1748  -147 469 8
Likvida medel & fin. placeringar 2 538 1 863 2408 2234 139
Skulder till kreditinstitut 61200 61200 62200 62200 114126
Fond for yttre underhall 984 492 0 0 0
Balansomslutning 253787 254965 257650 257928 194405
Fastighetens taxeringsvérde 65200 65200 65200 6800 6 800
Balanserat resultat -2 411 -171 468 -1 -8
Soliditet % 75% 76% 75% 75% 0%

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond -1 918 812
Arets resultat -1199 079
Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan -492 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande -3 609 891

Styrelsen foresldr {6ljande disposition
Balanseras 1 ny rikning -3 609 891

“
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrikning Not  2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 1 4 630 100 4760912
Summa rorelseintikter 4 630 100 4760 912
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1 605 905 -1 418 856
Ovriga externa kostnader 3 -219 761 -761 480
Personalkostnader och arvoden 4 -87 082 -86 714
Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar -1 975475 -1 975 475
Summa rorelsekostnader -3 888 224 -4 242 524
Rirelseresultat 741 876 518 389
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 5158 26 055
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -1946 113 -2 292 696
Summa finansiella poster -1 940 955 -2 266 641
Resultat efter finansiclla poster -1199 079 -1 748 252
Arets resultat -1199 079 -1 748 252
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstitigangar

Byggnader och mark 7 250 755 050 252 730 525

Summa materiella anldggningstillgdngar 250 755 050 252 730 525

Summa anliggningstillgdngar 250 755 050 252 730 525

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 32 1110

Ovriga fordringar 8 2 635 895 1 960 406

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 395 899 273 440

Summa kortfristiga fordringar 3 031 826 2234956

Summa omsitiningstillgangar 3 031 826 2 234 956

SUMMA TILLGANGAR 253 786 876 254 965 481
G
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Balansrakning Not  2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 10 194 000 000 194 000 000
Fond for yttre underhall 984000 492 000
Summa bundet eget kapital 194 984 000 194 492 000
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat -2 410 812 -170 560
Arets resultat =1 199 079 _-1748 252
Summa fritt eget kapital -3 609 891 -1 918 812
Summa eget kapital 191 374 109 192 573 188
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 61 200 000 61 200 000
Summa ldngfristiga skulder 61 200 000 61 200 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 244 356 181 248
Ovriga skulder 12 19 356 18 000
Uppl kostnader och forutbetalda intdkter I3 94005 993 045
Summa kortfristiga skulder 1212 767 1192 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 786 876 254 965 481

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Panter och dirmed jomforliga sikerheter som stillts fOr egna skulder och avsdtiningar
Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 14 62 200 000 62 200 000
Summa stiillda sikerheter 62 200 000 62 200 000
.
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Tilliggsupplysningar

Redovispings- och virderingsprineiper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats { enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar entigt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker finjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avkrivits enligt en progressiv plan p4 100 &r. En ny rak
avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning. Tillkommande utgifter
skrivs av linjirt enligt fSrvéintad nyttjandeperiod.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Reservering for framtida underhll av fSreningens fastigheter sker ph basis av foreningens underhailsplan.
Avsittning och iansprékstagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsritisforening, som skatterndssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. i
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsitining

Arsavgitter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyror

Overlatelseavgifier
Pantfirskrivningsavgifier

Ovrigt

Brutto

Aveittning till fond for inre underhall
Hyresbortfall

Summa

Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stidning

Ldpande underhall/Reparationer

Uppvarmning

El

Vatten Kreditfaktura 2014 - 79 tkr
Sopbdmtning

Ovriga avgifier

Summa

Ovriga externa kostanader
Férvaltningskostnader
Revisionskostnader extern

Ovriga kostnader

Summa

Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut
Fgreningsvald revisor

Sociala kostnader

Ovriga gemensamma kostnader
Summa

(vriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter

Summa

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader for skulder till kreditinstitat
Summa K
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015 2014

3723 600 3723 600
366 696 367 803
10017 14 430

8 454 10 660

_ 513% 644 419
4630 100 5760912
| 0

4630 100 4760 912
273 658 286 902
186 086 95 761
365 692 350 952
314711 347 198
138 669 30 595
91 615 85 520
235474 221 928
1 605 905 1418 856
188 361 723 066
29 280 22 344
2120 16 070
219 761 761 480
66 750 66 600
2500 2 500

17 702 15114
130 2 500
87082 86 714
5158 26 055
5158 26 055
1946 113 2292 696
1946 113 2292 696
(2N
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Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Féreningen dger byggnaderna pl fastigheten Malmé Annetorpsgérden 6

Marken innehas med dganderiit.

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader
Omftring Mark
Utgdende ackumulerat anskaffingsvérde byggnader

Ing8ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskriviingar

Ingiende ackumulerat anskaffhingsvirde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Bokfort virde Mark
Bokfért virde Byggnad
Utgdende redovisat viirde Byggnader och Mark

Qrgnr: 769616-7282

2015 2014

233 600 000 233 600 000
S 9 oo
233 600 000 233 600 000

-2 469 475 -494 000

-1 975 475 -1975475

-4 444 950 -2 469 475

21 600 000 21 600 000

21 600 000

21 660 000
229 155 050

250 755 050

21 600 000

21 660 000
231130525
252730 525

Fastighetens taxeringsvirde uppgdr till totalt 65 200 000 kr. Virdear 2012. Nytt taxeringsviirde sétts 2016.

Hustyp Bygenader Mark
Bostader 55 000 600 10 200 000

55 000 600 10 200 000

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Malmé
Momsfordringar

QOvriga fordringar
Skattekonto

Summa

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Bredband
Kabel-TV
Serviceavgifter
El

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

12

Totalt
65 200 000
65 200 000

2538252 1 863 310
97 643

0 97 096

2 635 895 1 960 406

5615 5123

21 980 14 471
21 294
251 328
95 682

- 0 253 846

395 899 273 440

“
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Stillda sikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14
Uttagna pantbrev i fastighet 62 200 000 62 200 000
Stéllda sékerheter for skuld till kreditinstitut 62 200 900 62 206 000
Limharnn 2016-§}- 2 {_ b % ey e
- / {1 Ve
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ot - s L oY / X o o ¥ i) :
.i’fff' 1 ‘d' 58 G x\ . t i ‘__«{ l'i\’ !

;,-‘mz'.-(. }ar‘:{f/c : ; G Lars-Ake Andersson Hr(.hmc:mn
P4 (L ;
S g v
my a5 LgX

Lennart (m*.tavmua Johannes Ekstrand

Vir revisionsberittelse har timnats 2016-#7- 22,

Tt Gty -

ar Arne Wmlund Erik Mauritzson
/" Av fireningen vald revisor EY
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i brf Allén i Limhamn org nr: 769616-7282

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for brf Alién i Limhamn
for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréita en
drsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroli som
styrelsen beddmer &r nodvindig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing ach
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimiig saékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Fortroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer | Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgédrder som &r &ndamalsenliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte | syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvédrdering av &ndaméls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvédrdering av den overgripande prescntationen |
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tilirdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
finansietla stéiining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdattelsen 4r férenlig med arsredovisningens
tvriga delar.

Vi tilistyrker ddrfor att féreningsstdmman faststéller
resultatradkningen och balansrékningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningsn har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for brf Allén i Limhamn for rékenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller foriust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaliningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ér att med rimiig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsratts-

lagen.

Som underiag fOr vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovishingen granskat vasentliga
beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen Tor att kunna
beddrma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pad annat s&tt har handlat i strid med
bostadsratislagen. arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Littalanden

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet
enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Malmé den 2‘2‘/’}” il §

Ernst & Young AB P
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/" Par Ame Winlund
“  Fortroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



Motion Arsmdtet 2016-04-28

Jag vill ha individuell virmemdétning fér ldgenheterna.
Detta for att f& uppfattning om virmekostnad och en mojlighet att sjalv paverka.

En utredning tycker jag &r pa sin plats for att utreda mojligheterna.

Med Vinliga Halsningar
Krister

Krister Larsson, lgtnr 4443
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Styrelsens svar motion 1 om individuell virmematning
Faststallt i styrelsemdte den 2 mars 2016

Det &r sjélvklart en god och riktig tanke att kostnader ska férdelas réttvist, och att sadan information
gynnsamt kan paverka forbrukningen. Det &r dock i praktiken fastighetsbolagens erfarenhet att det dr
mycket svart att dstadkomma en sadan rittvis fordelning. Man kan t ex 3ka hemifrdn och sténga av sin
viarme och da far grannarna Ska sin forbrukning fér att koempensera for kalla innervaggar.

Det ar ocksa férenat med betydande investerings- och administrativa kostnader att halla igang ett
system for individuell matning. Utrustning ska installeras for varje ldgenhet, och matresultaten ska
administreras, prissdttas och aviseras varje lagenhetsinnehavare, dvs. kestnaderna for systemet om
individuell matning stdr d3 inte i rimlig proportion till den eventuella nyttan.

Styrelsen har ocksa gjort viss research vad galler kostnader. Med information fran bl a HSB vet vi att det
behdver installeras minst en métare per ldgenhet, som totalt sett motsvarar en investering pa drygt
350.000kr. Till detta kommer vissa andra installations- och administrativa kostnader.

Det ar féreningens ansvar att virmesystemet fungerar, och en policy har antagits som innebdr att
temperaturen ska hallas runt 21 grader. Genom ett sarskilt serviceavtal optimeras varmetillforseln till

foreningens fastigheter fran virmecentralen.

Med hinvisning till ovanstdende ser inte styrelsen att man for ndrvarande kan motivera kostnader och
insatser for en individuell varmekostnadsmdtning och att motionen ddrmed far anses besvarad.
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Motion 2 Arsmétet 2016-04-28 — Utveckling av livsstilsboendet

Efter att ha bott pa Victoria Park sedan Maj 2012 installer sig nagra fragor géllande livsstilshoendet som
jag 6nskar fa svar pa

Fr&n ett mail Ann-Charlotte Plogner vid en tidigare diskussion

"Alla de fyra féreningarna Paviljongen, Allén, Bersdn och Pergolan ingdr tillsammans i konceptet genom
ett samarbetsavtal utformat av Victoria Park. Det finns dn sa ldnge enbart informell samverkan mellan
Paviljongen och Allén.”

Hur ser detta samarbetsavtal ut? Jag saknar en redovisning.

Vilka sitter med i brukarrddet (informell samverkan?) och ar det kopplat till samarbetsavtalet?

Jag 6nskar en redovisning av de punkter som diskuteras och beslutas vid brukarradets moten
motsvarande styrelseprotokollen (en sammanfattning)

Hur &r det egentligen tinkt att livsstilsboendet skall utvecklas framdver? Styrelsens uppfattning 6nskas.
Emellanat kan jag tycka att det lunkar pa i gamla fotspér utan att det hdnder sa mycket,

Med Vanliga Halsningar

Krister

Krister Larsson Igtnr 4443
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Styrelsens svar motion 2 om livsstilsboendet
Faststallt vid styrelsemdte den 2 mars 2016

Samarbetsavtalet har utformats av Victoria Park AB, som har utvecklat livsstilkonceptet och ocksa dr
4gare av det. Avtalet har i ett férsta skede tva parter, ndmligen Victoria Park AB samt Brf Paviljongen. Brf
Allén, som bildats senare, har sedan knutits till samarbetsavtalet genom ett anslutningsavtal, vilket dven
kommer att ske med de tillkommande féreningarna Bersan och Pergolan. Victoria Park styr och rader
éver konceptets innehall och utveckling. Avtalet anger innehall och satter granser for konceptet.
Innehllet rymmer ett antal olika tjdnster.

Enligt samarbetsavtalet ska ett Brukarrad finnas, dir parterna utser tva ledamdter for ett ar i taget.
Ordftrande i radet &r receptionschefen i Victoria Park. Brukarrddet ska sammantréda nar ndgon av
ledamdterna begir detta. Dock minst en g&ng per kvartal. Ordféranden kallar till ssmmantradena.

| Brukarradet ska foreningarna och Victoria Park diskutera kvaliteten pa och dndringar av tjansterna.

(Det citat som refereras om informellt samverkan avser styrelserna i resp Paviljongen och Allén).

Samarbetsavtalet giller i 45 &r, dvs fram till 2054, och genom ett sérskilt sekretessavial omfattas
samarbetsavtalet av sekretess.

Styrelsen delar motiondrens uppfattning om att en sammanfattning fran Brukarradets méten
motsvarande det, som lamnas fran styrelsem&tena i Brf Allén, bor ske i fortsattningen.

Nir det giller konceptets utveckling s& dr denna styrelses uppfattning att konceptet fullt ut ska realiseras
i linje med det satt pa vilket Victoria Park marknadsfort det.
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
Jdmnas i arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberéattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, visentliga hindelser som har intraffat under det gdngna ridkenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller férlust. Ovriga
delar av 4rsredovisningen #r resultatrakning, balansrakning, kassaflédesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsérets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som férekommit under rikenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatriakningen hur verksamheten har féréindrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intidkt

En intikt 4r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjénad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frdn en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrédkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgdng

En tillging 4r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rikenskapsérets utging till foljd av intréffade héndelser och som
férvintas innebdra ekonomiska eller andra fordelar 1 framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgér séledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokfrts under &ret men som avser kommande 4r. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intédkt som avser rédntor
m.m. som hérrdr till rdkenskapséret men dnnu ej bokforts. Exempel &r intéktsrdntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och d4 utgdr en upplupen intékt i balansrikningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anliggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgér till légst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgngarna dr féreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillgang .

Med omsittningstillging avses tillgéng som inte #r anldggningstillgéng, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som férvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar réinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om f6reningens skulder &r storre @n tillgAngarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsiittning

Som avsittning upptas férpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Detta
till skillnad frdn poster som redovisas som skulder, som 1 princip &r sdkra med avseende pé sdvil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhélisplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden f6r foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhill skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive ligenhet redovisas minst en gang om &ret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvintas féranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intréffade hdndelser. Skulder 4r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fréan poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer 4n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhallits. Ett
annat exempel 4r skuld till personalen f6r inarbetad semester. Sddana kostnader bokf6rs som upplupna
kostnader i balansridkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjénster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ér.

Stillda sikerheter

Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen 4r sikra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksd vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Fareningsavgild

For att tillgodose nddvéndig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgilden utgir med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pé vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor 4r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som &r relevant for forstdelsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgangar, féréndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Rikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller dé prestationen
utforts (intikt). Syfte med periodiseringen &r att berikna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflddesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hinfors
till I6pande verksambhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflddet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for féreningen.
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Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmg i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistér bostadsrittsforeningar — dven andra dn HSB bostadsrittsféreningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




