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Brf Allén i Limhamn

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Allén i Limhamn kallas hirmed till ordinarie
foreningsstimma tisdagen den 28 april 2015 kI 19.00. Inregistrering sker fran 18.30.

Lokal: Biografen, Loungen i Victoriahuset

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Uppréttande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av rostriknare

Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella évriga arvoden.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och eventuell suppleant

16. Val av valberedning

17. Andra beslutet om att dndra foreningens stadgar (minst 2/3 majoritet av de rdstande).
P4 extra foreningsstimman den 18 februari beslutade stimman enhilligt att dndra
paragraf 11 och med 38 roster for och 4 emot att dndra paragraf 12 i stadgarna.

18. Inkommen motion och styrelsens svar angéende datum for kommande
foreningsstimma

19. Avslutning

XA bW~

Ritt till deltagande

Medlemmar har rétt att delta i stimman. Om tva eller flera medlemmar har en bostadsritt har
de endast en rost. Foretridare for medlem som r juridisk person ska kunna uppvisa
behorighetshandlingar vid stimman. Om en medlem avser att 14ta sig representeras av ombud
ska ombudet kunna uppvisa skriftlig daterad fullmakt vid stimman. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem utdver sig sjélv. En medlem fér ta med sig hogst ett bitride. For fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forilder, syskon
eller barn far vara ombud.

Anmilan om deltagande

Ingen féranmélan om deltagande i stimman krivs.
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ARSREDOVISNING

Brf Allén i Limhamn

Org nr 769616-7282

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31

foreningens 3:e verksamhetsér.

Fastigheten togs 6ver sommaren 2012 varfor resultatrikningen 2012 inte avser hela dret.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 2012 pa fastigheten Malmd Annetorpsgarden 6 som
foreningen innehar med &ganderitt. Fastighetens adresser dr Kalkstensvigen 15, 17, 19 och
21.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullviardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1,5 2
2 28
3 37
4 4

Lokaler, bostadsritt -
Lokaler, hyresratt -
Parkeringsplatser, utomhus 72
Kallgarage, inomhus 47

Total 14genhetsyta 5 431 m?
L&genheternas medelyta 76 m?.
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Ordinarie foreningsstimma holls den 29/4 2014 och nérvarande var 47 rostberittigade
medlemmar varav 6 med fullmakt.

Victoria Park Service AB har enligt foreningens stadgar ritt att utse en ordinarie ledamot och
en suppleant till styrelsen. Victoria Park Service AB har valt att inte utnyttja denna rittighet
under detta ar.

Sedan foregaende ordinarie foreningsstimma har foreningen haft foljande fortroendevalda i

styrelsen

Ordf6rande Anders Vallin (fr o m 2014-11-30)

Vice ordférande Pér Andersson (vice ordforande fr o m 2014-11-30)
Sekreterare Caroline Herlin

Ekonomi Helena Fogelstrom

Ordforande Olle Johansson (avgick ur styrelsen 2014-11-23)
Suppleant Lisa Lindgren

Suppleant Anita Nicklasson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna Anders Vallin och
Caroline Herlin. Styrelsen har under aret héllit 19 protokollforda styrelsemdten inklusive
konstituerande moéte. UtGver detta har d&ven héllits ett antal arbetsmoten.

Foreningens firmatecknare, tva i forening har varit styrelseledaméterna.

Revisorer har varit Par Arne Winlund som ordinarie och Ulla Nilsson som suppleant samt
revisor fran EY.

Valberedning har varit Knud Smed —Kristensen (sammankallande) samt Gunvor Arfwidson,
Elisabeth Winlund och Bertil Thorén.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

2-arsbesiktningen av foreningens fastigheter pdborjades i januari 2014 och slutfordes den 21
maj. Ménga av anmérkningarna ar dtgirdade men det kvarstar ett antal punkter for utredning,
atgérd och uppfoljning. Arbetet med att atgérda fel och brister i fastigheterna kommer under
2015 att fortsétta, ddrefter och nér detta dr avslutat, kommer en efterbesiktning av
anméirkningarna att utforas.

Styrelsen har under éret tagit fram en underhallsplan for foreningens fastigheter. Uppdatering
av underhéllsplanen och besiktning av foreningens egendom enligt paragraf 13 i véra stadgar
kommer att ske arligen i juli manad.

For att kunna erbjuda samtliga boende inglasning av sina balkonger limnades en anskan om
dndring av detaljplanen in till Malm6 kommun. Andringen av detaljplanen godkindes av
Malmé stadsbyggnadskontor den 18 december 2014. Foreningen fick bygglovet beviljat den
14 januari 2015 och ytterligare ett 20 tal balkonger kommer nu att glasas in.
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I Sverige finns en lag om att i stort sett alla byggnader skall energibesiktigas och
energideklareras. En energibesiktning av foreningens fastigheter dr utford av Christer
Wihlborg, Drift-Energi-Control AB, 2014-10-21. Energideklarationen ar giltig till 2024-10-
21.

Ett tilldggsavtal har under aret skrivits mellan Brf Allén och Victoria Park Service AB
angdende hyresavtalet for foreningens garage. Hyrestiden som frén bérjan 16pte frén den 30
januari 2012 till den 16 augusti 2034, har forkortats. Hyrestiden upphér nu den 31 december
2021.

I slutet av augusti beslutade Victoria Parks styrelse att senarelégga tidpunkten for ensidi gt
uppségande av serviceavtalet frdn 2019 till 2024. Ett tilliggsavtal om detta har tecknats
mellan Victoria Park, Brf Paviljongen och Brf Allén.

Foreningen anlitar HSB Malmo for fastighet och markskétsel och fr.o.m. 1 februari 2015 dven
lokalvard. HSB Malmé ansvarar ocksa for foreningens ekonomi och administration. Tva
ganger om dret utfors tillsammans med HSB en kvalitetssikring och statuskontroll da
fordndringar i tjdnstespecifikationerna kan géras.

I'mitten av oktober pabdrjade Victoria Park forséljningen av Brf Bersan, 57 ligenheter av
totalt ytterligare 133 lagenheter som ska ingd i Victoria Parks livsstilsboende tillsammans
med Brf Allen och Brf Paviljongen. En forsta inflyttning 4r planerad till varen 2016.

Den 19 december meddelade Victoria Park att man avyttrat tomtmarken, vilken tidigare varit
planerad for etapp 4 i livsstilsboendet, till MKB. Fastigheten kan enligt nuvarande detaljplan
bebyggas med 9 000 kvadratmeter bostider. MKB planerar att bygga hyresritter pa tomten,
dessa hyresritter kommer inte att ingd i Victoria Parks livsstilsboende.

Informationsblad har satts upp efter varje styrelseméte pa informationstavior som finns i
trapphusen samt lagts ut pa foreningens hemsida. Styrelsen har ocks4 haft "Oppet Hus" for
foreningens medlemmar i styrelserummet, vid ett antal tillfdllen den forsta mandagen 1
manaden.

Enligt samarbetsavtalet mellan Victoria Park Service AB och foreningarna pé Victoria Park
finns ett brukarrad for att tillgodose medlemmarnas 6nskemal. I Brukarridet behandlas
gemensamma fragor géllande vart koncept och véra gemensamma ytor och lokaler. Anders
Vallin och Caroline Herlin har representerat Brf Allén i Brukarradet. Ovriga som medverkar
ar representanter fran Brf Paviljongen och Victoria Park Service AB.

For att avlasta styrelsemedlemmarna har interna arbetsgrupper med deltagande frén Ovriga
medlemmar i Brf Allén under éret varit verksamma. Styrelsen vill hir framfora ett stort tack
till dessa medlemmar, och speciellt uppmirksamma och understryka att drift och

underhéllsgruppen gjort ett stort ideellt arbete med méanga nerlagda arbetstimmar.
e
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Den enskilt storsta kostnadsposten &r foreningens rintekostnader. I en nedétgiende rintebana
valde den nya styrelsen att ha ett 1an med rorlig rinta och band lanet forst den 27 december,
pa tva 4r till en rénta av 1.13 %, samtidigt amorterades lanet med 1 000 000 kr. Omplacering
av foreningens tre 14n sker i december 2016, 19.0 miljoner, juni 2017, 22.2 miljoner och april
2018, 20.0 miljoner.

Under de kommande tva aren r foreningens rintekostnader ca 700.000 kr ligre i forhallande
till foreningens ekonomiska plan.

Vid érets utgdng hade foreningen likvida medel pa totalt ca 1 863tkr.

Den framtagna underhdllsplanen pavisar en underhéllskostnad for de kommande tio dren pa i
snitt 492.000 kr/ér, vilket &r hogre i forhéllande till foreningens ekonomiska plan. Det arliga
genomsnittet for perioden avsiitts till yttre underhéllsfond.

Under dret har resultatet belastats med engdngskostnader pé ca 425.000 kr som till stdrsta
delen var héinforliga till &ndringen av detaljplanen, bygglov, kostnader for besiktning av
foreningens fastigheter och framtagande av underhélisplanen.

Ett generellt fortydligande avseende de nya avskrivningsregler finns under punkten,
Redovisningsprinciper mellan Balansrikning och Notanteckningar.

Med ett ranteléige och en inflation pé historiskt ldga nivder, tillsammans med en stram budget
utan nagra investeringar, gor styrelsen den bedémningen att avgiften kan vara ofSrindrad
under det kommande &ret.

Enligt vdr Ekonomiska Plan, kan kostnader f5r underhll av de gemensamma anléggningarna
tillkomma.

Kostnadsbudgeten ér till en del viderberoende, d3 en kall och snérik vinter innebir
tillkommande kostnader for s&vil uppvérmning som halkbekimpning och snérdjning.

Denna post &r dock mdjlig att paverka genom att hélla nere inomhustemperaturen, spara pa
varmvatten och vid vidring undvika att det star Sppet lingre tider under den kalla arstiden.

Extra foreningsstimma angdende dndring av stadgar holls 2015-02-18, nirvarande var 34
rostberéttigade medlemmar samt 8 fullmakter. Stimman beslutade enhilligt gillande andring
av paragraf 11samt med réstsiffrorna 38 for och 4 emot gillande paragraf 12.

Under dret har 11 ldgenhets6verlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 98
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer dn
en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgdr féreningens ekonomiska stillning och resultat.
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4-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhéll
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Balanserat resultat

Soliditet

Forslag till resultatdisposition

2014
4761
-4 242
-2 267
-1 748

1863
61 200
492
254 965
65 200
-171
76%

2013
4739
-2 342
-2 545
-147

2 408
62 200
0

257 650
65 200
468
75%

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond
Disposition enligt stimmobeslut 2013 &rs bokslut

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

2012

3360
-1 439
-1452
469

2234
62 200
0

257 928
6 800
-1

75%

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande drets

kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

2011
0
-132
140

139

114 126
0

194 405
6 800
-8

0%

468 469
-147 029
-1 748 252
-492 000

0
-1 918 812

-1 918 812
o






Brf Allén i Limhamn Orgnr: 769616-7282

2014-01-01 2013-01-01
Resultatriakning Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 4760912 4 739 302
Summa rorelseintikter 4760 912 4 739 302
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1 418 856 -1 586 006
Ovriga externa kostnader 3 -761 480 -282 306
Personalkostnader och arvoden 4 -86 714 -89 437
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -1 975 475 -384 000
Summa rorelsekostnader -4 242 525 -2 341 749
Rorelseresultat 518 389 2397553
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5 26 055 18 358
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -2 292 696 -2 562 940
Summa finansiella poster -2 266 641 -2 544 582
Resultat efter finansiella poster -1 748 252 -147 029
Arets resultat -1 748 252 -147 029
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Orgnr: 769616-7282

Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Tillgiangar

Anliiggningstillgiangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 1 252 730 525 254 706 000

Summa materiella anliggningstillgingar 252 730 525 254 706 000

Summa anliggningstillgingar 252 730 525 254706 000

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1110 166 696

Ovriga fordringar 8 1 960 406 824 957

Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 9 273 440 241 658

Summa kortfristiga fordringar 2234956 1233312

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 0 1 700 000

Kassa och bank 11 0 10 238

Summa omsiittningstillgingar 2234 956 2 943 549

SUMMA TILLGANGAR 254 965 481 257 649 549
(62N
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 12 194 000 000 194 000 000
Fond for yttre underhall 492 000

Summa bundet eget kapital 194 492 000 194 000 000
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat -170 560 468 469
Arets resultat -1 748 252 -147 029
Summa fritt eget kapital -1 918 812 321 440
Summa eget kapital 192 573 188 194 321 440
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 61 200 000 62 200 000
Summa lingfristiga skulder 61 200 000 62 200 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 181 248 93 217
Ovriga skulder 14 18 000 8 629
Uppl kostnader och forutbetalda intikter 15 993 045 1 026 263
Summa kortfristiga skulder 1192 293 1128 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254 965 481 257 649 549

Stiilllda séikerheter och ansvarsforbindelser
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder och avsdttningar
Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 16 62 200 000 62 200 000
Summa stillda sikerheter 62 200 000 62 200 000
N
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Dé foretaget tillimpar det allminna rddet BFNAR 2009:1 for forsta géngen kan detta innebira en bristande jamfdrbarhet
mellan rikenskapséret och det ndrmast foregéende rikenskapsaret.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsviirden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade

nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avkrivits enligt en progressiv plan pa 100 &r. En ny rak
avskrivningsplan har upprdttats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning. Tillkommande utgifter skrivs av linjdrt
enligt f6rvintad nyttjandeperiod.

Eget kapital

From 2014 har principen for redovisning av avséttning och iansprktagande till/frin 4ndrats. Tidigare har stimman
beslutat om avsittning och ianspréktagande, from &r 2014 ér styrelsen beslutande avseende avsdttning och ianspraktagande.
Detta innebir att drets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing i Eget kapital samma r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhall av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprikstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffhingsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Cre
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Nettoomsiittning 2014 2013
Not 1
Arsavgifter bostider 3 723 600 3743 280
Arsavgifter lokaler
Hyror 367 803 368 223
Overlatelseavgifter 14 430 6678
Pantavgifter 10 660 16 445
Ovrigt 644 419 604 676
Brutto 4760912 4739302
Auvsittning till fond for inre underhill
Hyresbortfall 0
Summa 4 760 912 4739 302
Drift- Fastighetskostnader 2014 2013
Not 2
Fastighetsskotsel och stddning 286 902 273 858
Lopande underhall/Reparationer 95 761 69 733
Uppvirmning 350952 376 109
El 347 198 394 527
Vatten 30595 166 088
Sophidmtning 85520 79 543
Ovriga avgifter 221928 226 148
Summa 1 418 856 1586 006
Ovriga externa kostnader 2014 2013
Not 3
Forvaltningskostnader 723 066 178 394
Revisionskostnader extern 22344 29 806
Ovriga kostnader 16 070 74 106
Summa 761 480 282 306
Personalkostnader och arvoden
2014 2013
Not 4 Styrelsearvode enligt stimmobeslut 66 600 66 750
Foreningsvald revisor 2 500 2 500
Sociala kostnader 15114 20187
Ovriga gemensamma kostnader 2 500
Summa 86 714 89437
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2014 2013
Not 5
Rénteintakter 26 055 18 358
Summa 26 055 18 358
Riintekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Not 6
Riéntekostnader for skulder till kreditinstitut 2 292 696 2 562 940
Summa 2 292 696 2562 940
o~
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Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Orgnr: 769616-7282

Foreningen dger byggnaderna pé fastigheten Malmé Annetorpsgarden 6

Marken innehas med dganderiitt.

Ingéiende ackumulerat anskafthingsviirde byggnader
Omforing Mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Bokfért virde Mark
Bokfort virde Byggnad
Utgdende redovisat viirde Byggnader och Mark

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till totalt 65 200 000 kr. Virdesr 2012.

Hustyp Byggnader Mark
Bostéder 55 000 000 10 200 000
55 000 000 10 200 000

Ovriga fordringar

Avriékningskonto HSB Malmo
Momsfordringar

Skattekonto

Summa

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Rénteintékter

Forsdkring

Bredband

Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

12

2014 2013
233 600 000 255 200 000
0 -21 600 000
233 600 000 233 600 000
-494 000 -110 000
-1 975 475 -384 000
-2 469 475 -494 000
21 600 000 21 600 000
21 600 000 21 600 000
21 600 000 21 600 000
231 130 525 233 106 000
252 730 525 254 706 000
Totalt
65 200 000
65 200 000
2014-12-31 2013-12-31
1863310 697 707
98 085
97 096 29 165
1960 406 824 957
2014-12-31 2013-12-31
10 254
5123
14 471
253 846 231404
273 440 241 658
o
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Orgnr: 769616-7282

Ovriga kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31
Rintesats Loptid
Placeringskonto SBAB 0 1700 000
Summa 0 1700 000
Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 238
Handkassa 10 000
Summa 0 10 238
Eget kapital
Insatser Upplitelseavg.  Underh.fond Bal. resultat Arets res.
Belopp vid arets inging 194 000 000 468 469 -147 029
Vinstdisp. enl. stimmobeslut -147 029 147 029
Avsittning under &ret enligt UH-plan 492 000 -492 000
Arets uttag motsvarande per. UH
Arets resultat -1 748 252
Belopp vid drets utging 194 000 000 0 492 000 -170 560  -1748 252
Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Langivare Riéntesats Riéntedndring &nets 6ptid/man
SEB 1L,13% 2016-12-28 24 19 000 000
Swedbank 5,10% 2017-06-30 60 22 200 000 22 200 000
Swedbank 3,00% 2018-04-27 60 20 000 000 20 000 000
Swedbank 3,90% 2014-06-30 20 000 000
Summa 61 200 000 62 200 000
Varav langfristig del 61 200 000 62 200 000
Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Mervirdeskatt 18 000 8 629
Summa 18 000 8 629
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna réntekostnader 289274 397 828
Forskottsbetalda avgifter/hyror 438 828 419 243
évriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 264 943 209 192
Summa 993 045 1026 263
-
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Stillda sikerheter
Not 16
Uttagna pantbrev i fastighet
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

//D,iznhamn 2015-03. 07
f

L
.

L 2

4 Anders Vallin

Caroline Herlin

Vir revisionsheriittelse har limnats 2015-0) -[‘ ?—

/Piir Arne Winlund
Av foreningen vald revisor EY

Orgnr: 769616-7282

2014-12-31 2013-12-31
62 200 000 62 200 000
62 200 000 62 200 000
'/
/
Péar Andersson

Helena Fogelstrém

Y ., [P 4 % ;
o A~

Erik Mauritzson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Allén i Limhamn org nr: 769616-7282

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen f&r Brf Allén i Limhamn
for rakenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
fér att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfért revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dr relevanta for hur foéreningen upprattar
arsredovisningen foér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrédkningen fér féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &dven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller fértust samt styrelsens forvaltning
for Brf Allén i Limhamn for rakenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underiag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen f6r att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot fdreningen. Vi har d&ven granskat om nagon
styreiseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdckliga
och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Malmo den ’;/} ~215
Ernst & Young AB )

AN

/7 ,
%541/ P P
Pér-ArHe Winlund
Fértroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor I/



Till
Brf Allén, Limhamn
Arsmotet 2015-04-28

Motion till arsmote 2015-04-28

Med anledning av att manga medlemmar i foreningen inte har sin lagenhet i
foreningen som sitt enda boende och for att kunna planera att medverka vid
arsmoten foreslar vi att man vid arsmotet bestammer datum for nasta ars
arsmote.

Limhamn 2015-03-05

B&Ay&#w Al g@&@ A&M

Birgitta och Lars Alm
Kalkstensvagen 19, lagenhet 4322
216 32 Limhamn
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Svar pa motion

Foreningsstdmman ar det hégsta beslutande organet i bostadsrattsféreningen och det ar viktigt att
alla medlemmar ges tillfélle att vara med och besluta i fragor som rér féreningen. Det &ar darfér
viktigt att styrelsen informerar medlemmarna om datum fér féreningsstdmman i god tid och sa

snart den ar faststalld.

Den ordinarie féreningsstdmman, ska hallas senast sex manader efter rékenskapsarets slut.Det
finns inget som hindrar att man i stadgarna uppréattar ytterligare tidskrav, till exempel att stAmman

ska hallas i en viss manad, men da inom sexmanadersregeln.

| normala fall &r féreningens arsredovisning tillganglig for revision i slutet av februari. Enligt
féreningens stadgar, paragraf 5, ska styrelsen avidamna en arsredovisning till revisorerna minst en

manad fore den ordinarie féreningsstamman. Detta innebar att stimman kan hallas nagon gang
mellan den 15 april - 30 juni.

Foéreningsstdmman 2014 hélls den 29 april och i &r den den 28 april. En bra tidpunkt fér stimman
ar i slutet av april men utan att darfér forsdka att bestdmma ett exakt datum fér féreningsstamman

ett ar i forvag.

Fér att bestamma tidpunkt fér stdmman ar styrelsen beroende av flera externa parter, HSB Malmé

som ansvarar fér féreningens ekonomi & administration, revisorer, extern ordférande, lokaler mm.

Styrelsen féreslar stdmman att avsla motionen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.
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