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Styrelsens ord

Ar 2020 har varit ett unikt &r pd ménga sitt. Styrelsen satt i ett skakigt l4ge infor arsstimman dé foregaende ordférande
avgick, och framtiden sig osiker ut. Utan styrelse ingen bostadsritt. Ar 2020-2021 har vi dock haft en stabil och
vilfungerande styrelse, med aktiva och kunniga suppleanter och ledamdter som dragit sitt stré till stacken. Det har varit
en kombination av veteraner och nya ansikten, det nyaste tillskottet d& ordférande som var nyinflyttad bara négra
veckor innan arsstimman. Denna kombination har gjort att vi har fatt ny luft och energi med erfarenhet och passion for
vér bostadsritt. Forhoppningsvis ser vi en lika bra mix infor ndstkommande 4.

Precis som manga andra 50-talsbyggnader behdovde Angorageten genomga relining, vilket har gjort att kostnaderna for
2020 extra hdga for underhill. Det 4r en kostsam men absolut essentiell underhallsprocess, sa ett nddvindigt ont som
dock gbr att byggnaden 4r mer attraktiv med detta nu bakom sig. P4 OVK-besiktningen framgick ocksa att nya ventiler
behdvde installeras i minga av ligenheterna, da ventilationsstandarden har fordndrats sen huset byggdes. Spaltventiler i
fonstren installerades i de relevanta rummen. Hér har suppleanter varit till stor hjélp och dragit i spakarna, négot vi alla
ska vara vildigt tacksamma for.

Under varen 2021 utférdes en tilliggsisolering av vinden i ett av manga steg som vi hoppas ta for att energieffektivisera
bygghaden. Fjirrvirmen ska uppgraderas, och vi tittar ocksa pa mojligheter for gemensam el, laddstationer for elbilar
och solpaneler. Nér konkreta forslag kring elen finns kommer de presenteras fér medlemmarna.

Tvittstugorna har fitt sig en 6versyn och kommer numera fa 4rliga inspektioner av Electrolux, och arbete pdgar med att
upprusta utrustningen och stédningsverktygen som finns tillgéngliga. Dessutom fick de sig bida en rejil varstidning.
Allt for att gdra tvitten nigot att se fram emot att gora. Vi lioppas ni har tdlamod med processen da det kan ta lite tid att
fa allt pé plats.

Avtalet med Triennium har uppdaterats for att stdnmuma béttre 6verens med de standarder vi vill halla. Ocksé detta ett
projekt lett av suppleanter. Med andra ord haller vi oss sysselsatta!

Vi har ocks3 fatt tillskning - lokalen p& hornet konverterades till en 1-rok ligenhet som séldes och flyttades in i under
tidig host 2020. Trots ménga kostnader involverade i projektet sd var det en l6nsam affédr och bidrar till dkat vérde och
intakter framover.

Framét hoppas vi att kunna ses mer. Styrelsen har tréffats ca 1 gdng i ménaden, delvis fysiskt och mycket digitalt, men
for resten av medlemmarna har det inte ordnats nigra tillfdllen att tréiffas, detta séklart pa grund av pandemin. Som sagt
har det varit ett unikt ir p4 ménga sitt. Ar detta nigot man vill paverka dr man vilkommen att soka sig till styrelsen som
antingen suppleant eller ledamot, alternativt ricka upp handen for att delta i en arbetsgrupp. I en liten forening som
denna finns inte s& mycket utrymme att téinka “det skoter ndgon annan”, utan det dr upp till oss alla att bidra dar vi kan.

Vi hoppas ni vill engagera er sd som vi har engagerat oss, och ser fram emot framtiden som ser ljus ut. Nyheter
publiceras pa hemsidan s3 hill ett 5ga pa den for uppdateringar kring vad som hénder hér pi Sandvéngsgatan 3, pd
brfmalmhaug.se.
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Styrelsen Jor BRF Malmhaug far

Forvaltningsberittelse oo

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat srskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-01-15. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-23
Foreningen har sitt site i Malmd kommun.
Avets resultat &r lagre jamfort med forgdende &r pa grund av att foreningen haft hogre underhallskostnader.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta rs amortering) har foréindrats under aret
frén 267% till 558%.

I'resultatet ingér avskrivningar med 127 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 200 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Angorageten 18 i Malmé kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 37 ligenheter
samt | lokal. Byggnaderna dr uppforda 1954, Fastigheternas adress ir Sandvangsgatan 3 i Limhamn.,

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring

Légenhetsférdelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 7 " Antal lokaler 1

2 rum och kok 24 Antal p-platser 7

3 rum och kok 6

Tomtarea _ 2686 m?

Bostéder bostadsritt " 2067 m?

Lokaler bostadsriitt 73 m?

Arets taxeringsvirde 40 212 000 kr

Foregdende 4rs taxeringsvirde 40212 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status
Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreni
: a foreningens hus i gott skick utfors 16
. i 18 . k utfors | -enarationer
1'1ppk.or{ma s‘ka.d.ox samt.planel at underhall av normala forslitningar. Féreningen har ungeli-a\r:g: 161::111 auonevay.
},epaxatlone‘x for 217 tkr c’)’ch planerat underhall for 5 096 tl. Eventuella underhaliskost . sanihetsaret ot
Arets utforda underhall”. costnader specificeras i avsnittet

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds fo

. 5 r att kunn : i s

kostgadsmgsmgt. Unﬁierhallsplauen anvéli,nds ocksé for att beréikna Stoﬂzgi‘;‘:l;;adlgglgoande unde‘ﬂ?all tidsméssigt och

(avsittas) till underhéllsfonden. Underhllsplanen omfattar normalt inte négra standal'dlf)‘g'ls)ggz‘iil;%e;ISkat'li(lilseweras
 eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genor ittlig arli
specifikt &is eller rsintervalls beriknade underhﬁllskogtnad;?mmlg Arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

Foreningen har utfort vespektive planerat att utféra nedanstaende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning

Ar
Reglerutrustning varmvatten 2003
Elstammar och porttelefoni 2004
Tvittstuga och Tappvattenledningar 2008
Omfogning av fasad mm 2014
Malning av balkonger 2015
Pabérjad relining 2019
Avets utforda underhdll
Beskrivning Belopp
Relining 5096 059

¥
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Efter senaste stdmman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

.
e

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
Catrin Renstrom Ordférande 2021

Leo Savolainen Sekreterare 2021

Claes Aurell Vice ordfdrande 2021

Anton Ljungberg Kassor 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dario Acamovic Suppleant 2021

Therese Lindqvist Suppleant 2021

Alexander Goliakovich Suppleant 2021

Olle Forkman Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Malmé Kpmg Auktoriserad revisor 2021

Christian Hoff Fortroendevald revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inga Gunnarsson Avgitt under ret 2021

Eva Rubenson 2021

D4 Inga Gunnarsson har avgétt har Jenny Aurell varit medhjélpare till valberedningen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har ombyggnadsprojektet ddr en av foreningens lokaler byggts om till en bostadsréttslagenhet fardigstéllts.
Ligenheten séldes under tredje kvartalet och foreningen har dérmed fétt en hogre intdkt frén augusti 2020.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 51 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hdjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oférédndrade arsavgiften.

~

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 538 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1468 1382 1382 1381 1363
Resultat efter finansiella poster -5326 24 367 197 296
Arets resultat -5 326 24 367 197 296
Resultat exkl. avskrivningar -5200 134 471 322 422
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl, avsittning till underhallsfond -5752 -411 -18 272 -44
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 258 255 231 277 217
Balansomslutning 15761 14 526 14 822 14 436 14 561
Soliditet % 43 73 73 71 71
Likyiditet % exkl. kortfristiga 1an 558 267 385 232 291
Likviditet % inkl. kortfristiga ldn 124 # ¥ * *
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 546 517 517 507 497
Brinsletilligg, ki/m? 137 137 137 138 145
Driftkostnader, ki/m? 2 844 505 352 398 339
Driftkostnader exkl. underhéll, ki/m?* 464 382 352 367 327
Riinta, kr/m? 33 20 21 22 37
Lan, ky/m? 4 096 1702 1763 1824 1894

*Nyckeltal fanns ej tidigare dr
3000 - - IS

2500
2000
1500

1000

500 e

2016

~¢~ Driftkostnader, kr/m2

2017

2018

~4= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2019

=« Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Tritt
' Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Avets
insatser avgifter fond foud resultat resultat
Belopp vid drets bdrjan 50 700 0 10 682 650 1742 444 1621513 24 014
Disposition enl. drsstimmobeslut 24014 24014
Reservering underhéllsfond 552 000 552 000
Tanspraktagande av underhallsfond 294 444 7994 444
Nya insatser och upplatelseavgifter 1056 1194 250
Atets resultat 5326412
Vid arets slut 49 644 1194 250 10 682 650 0 144 945 -5 326 412
. Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 597 500
Arets resultat 5326412
Arets fondavsittning enligt stadgarna -552 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2294 444
Summa -5 181 468
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 5181 468

Vad betriffar foreningens resultat och stallnmg i 5w igt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

¥
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1468 329 1381 560
Ovriga rérelseintikter Not 3 106 617 96 676
Summa rorelseintikter 1 574 946 1478236
Riig:elsel(ostnadel'
Dri%tskostnader Not 4 -6 089 598 -1 081 445
Ovriga externa kostnader Not 5 -204 501 -141 449
Personalkostnader Not 6 -72 682 -78 451
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -126 767 -109 682
Summa rorelsekostnader -6 493 548 -1 411 027
Rorelseresultat -4 918 601 67209
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -407 811 -43 195
Summa finansiella poster -407 811 -43 195
Resultat efter finansiella poster - -5326 412 24 014
Avets resultat -5326 412 24 014

¥
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Balansrakning

¥
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar

.» Byggnader och mark Not 9 13 522 604 13 194 066
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 266 606
Summa materiella anldggningstillgangar 13 522 604 13 460 672
Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 15000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgngar 15 000 15 000
Summa anliggningstillgdngar 13 537 604 13 475 672
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 93 93
Ovriga fordringar 8 405 8 693
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 74 722 47 824
Summa kortfristiga fordringar 83 220 56 610
Kassa och bank
Kassa och bank 2 139 883 993 891
Summa kassa och bank 2 139 883 993 891
Summa omsittningstillgangar 2223103 1 050 501
Summa tillgingar N 15 760 708 14 526 174
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 243 894 -209 300
Uppskrivningsfond 10 682 650 10 682 650
Fond for yttre underhéll 0 1 742 444
Summa bundet eget kapital 11 926 544 12 215 794
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 144 944 -1 621513
Arets resultat -5326 412 24014
Summa fritt eget kapital -5 181 468 -1 597500
Summa eget kapital 6745076 10 618 294
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut | Not 11 7230 000 3 515000
Summa léngfristiga skulder 7230 000 3515000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1 540 000 130 000
Leverantdrsskulder 46 141 72332
?katteskulder 1534 0
Owriga skulder 5 0 2289
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 12 - 197 956 188 258
Summa kortfristiga skulder 1785 632 392 879
Summa eget kapital och skulder 15760 708 14 526 174
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster SA26.412 24
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 126 767 109 682
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -5 199 645 133 696
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -26 610 752
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -17 248 69 819
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -5 243 503 204 266
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -455 306 0
Investeringar i pdgdende byggnation 266 606 -266 606
Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -188 700 -266 606
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 5125000 -130 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1 453 194 0
Kassaflode frn finansieringsverksamheten 6578 194 -130 000
Avrets kassaflode 1145 991 -192 340
Likvidamedel vid arets borjan 993 892 1186232
Likvidamedel vid 4rets slut 2139 883 993 892

Upplysning om betalda réintor
Fér erhdllen och betald rinta se notfrteckning

Differens mot kassa och Bank i BR

I kassaflédesanalysen redovisas bdde den langfiistiga och den kortfiistiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut

under finansievingsverksamheten.

Féréndring av kortfristiga skulder dr dirmed justerad for dvriga skulder till kreditinstitut.

13
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna r oforédndrade i jamforelse med foregdende &r forutom den delen av foreningens 1angfristiga
skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader fian rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pi ett tillfoilitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgadngar

Anlidggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr Slut avskriven
Virdehdjande atgérder, Gvrigt Linjér 28
Reglerutrustning varmvatten Linjér 20

Elstammar och porttelefoni Linjér 50

Tvittstuga Linjér 40
Tappvattenledning Linjér 50
Ombyggnad lokal till ligenhet Linjir 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
- 2020-01-01 2019-01-01
B 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1112909 1 052 880
Arsavgifter, lokaler 23 676 23 676
Hyror, lokaler 9950 600
Hyror, p-platser R 29 390 4200
Hyror, dvriga 0 7 800
Brinsleavgifter, bostdder 292 404 292 404
Summa nettoomsattning 1468 329 1 381 560
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

*Omkostnader i samband med ligenhetsforséljning ingdr i denna post

)
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 92 385 90 900
Ovriga ersittningar 13 747 5769
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 5 7
Ovriga rovelseintékter 480 0
Summa Ovriga rorelseintéakter 106 617 96 676
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -5 096 059 -264 600
Reparationer -216 809 -19955
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 514 -51 742
Forsakringspremier -24 818 -24 218
Kabel- och digital-TV -92 066 -91 788
Systematiskt brandskyddsarbete -5 823 -61 252
Obligatoriska besiktningar 29 044 0
Sné- och halkbekémpning -1275 -4 675
Forbrukningsinventarier -5257 -19720
Fordons- och maskinkostnader 0 =317
Vatten -88 149 -68 270
Fastighetsel -70 865 46 643
Uppvirmning -231 379 -247 034
Sophantering och atervinning -41 504 -44 788
Fastighetsskotsel -133 035 -136 441
Summa driftskostnader -6 089 598 -1 081 445
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -89 999 -95 524
IT-kostnader -8 209 0
Arvode, yrkesrevisorer -15250 -15238
Ovriga forvaltningskostnader -15 988 -3 138
Kreditupplysningar =225 -2 100
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 625 -6 026
Representation -1795 -1750
Kontorsmateriel -3 375 -1439
_Tidskrifter och facklitteratur -451 -451
Konsultarvoden 0 -12 188
Bankkostnader -2 560 -2 300
Ovriga externa kostnader* -56 025 -1297
Summa Ovriga externa kostnader -204 501 ~141 449




Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
: 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -51 000 -48 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -4 500
Ovriga kostnadserséttningar -2 148 -995
Ovriga personalkostnader -900 -8 400
Sociala kostnader -15634 -16 256
Summa personalkostnader -72 682 ~78 451
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -126 767 -109 682
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -126 767 =109 682
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -71 367 -43 183
Ovriga rintekostnader -50 -12
Ovriga finansiella kostnader -336 394 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -407 811 -43 195
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

¥
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Signerat CH, LS, PC, CA, AL, CR

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 984 650 984 650
Mark 138 350 138 350
Tillkommande utgifter 4 275 606 4275 606
5 398 606 5 398 606
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 455 306 0
. 455 306 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 5853 912 5 398 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
. Vid arets borjan
Byggnader -984 650 -984 650
Tillkommande utgifter -1 902 546 -1792 858
-2 887 196 -2 777 508
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -126 762 -109 682
-126 762 -109 682
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 013 957 -2 887 190
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingiende uppskrivningar 10 682 650 10 682 650
10 682 650 10 682 650
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 522 604 13 194 066
Varav
Mark 10 821 000 10 821 000
Tillkommande utgifter 2701 604 2 373 066
Taxeringsvarden
Bostider 40 000 000 40 000 000
Lokaler 212 000 212 000
Totalt taxeringsvarde 40 212 000 40 212 000
varav byggnader 20012 000 20012 000
varav mark 20 200 000 20 200 000




Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 28372 24 818
Forutbetald kabel-tv-avgift 23051 23 006
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23299 0

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 74722 47 824

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslin 8 770 000 3 645 000
Nista ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -152 500 -130 000
Léi som omsétts inom 12 manader -1 387 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 7 230 000 3515000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkors Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
dndringsdag Omsatta lan amorteringar

SEB 1,37% 2021-04-28 1 450 000,00 0,00 50 000,00 1 400 000,00

SEB 0,94% 2023-04-28 0,00 3000 000,00 45 000,00 2 955 000,00

SEB 0,77% 2024-09-28 2 195 000,00 0,00 80 000,00 2 115 000,00

SEB 0,91% 2025-06-28 0,00 2 300 000,00 0,00 2 300 000,00

Summa 3‘”645 000,00 5300 000,00 175 000,00 8 770 000,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta rdkenskapsér ska 1 387 500 kr villkorséndras och 152 500 kr amorteras varfor totalt 1 540 000 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 7 230 000 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen enligt géllande redovisningsprinciper. Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid 14nens
villkorséndringsdag 4r kvarstédende 1an i foreningen efter 5 &r 7 820 000 kr.,

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rintekostnader 467 234
Upplupna driftskostnader « 10 786 10 786
Upplupna elkostnader = 5887 1138
Upplupna virmekostnader 40 303 39718
Upplupna kostnader for renhéllning 653 0
Upplupna revisionsarvoden 15375 15 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2177
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter e 3810 0
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 120 675 118 705
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter : 197 956 188 258

15| ARSREDOVISNING BRF Malmhatia Ora.nr 7480002758 7N



Not 13 Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteclmingar

Not
Ans}

8912 500

5107

< Vid!
Byg
Maj
Till

Ar‘ Styrelsens Underskriftey

Ti Malmg 20

Catrin Renstrom

”‘ Claes Aure]| Anton Ljungberg
j'
|

Var revisionsberéittelse har k’imnats, Malmg 202]-

B/,

—

Leo Savolainen

KPMG AB

Christian Hoff
Peter Cederblaqg F6
Auktoriserad revisor

rtroendevyalq revisor

16

| ARSREDOWSNING BRF Malmhaug Org.nr: 74600097
T BRFM Transal

56 22
tion 0922211555?447411014 e

Ticra s

R, SigneratCH, LS, pc, CA AL, CR

-2756 g
Org.nr; 746000-27
14| ARSREDOVISNING BRF Malmhaug rgE

gnera JLSorei e
nsaktion O 447411014 @ |
ransakt 9222115557 7 | Signer tCH




Verifikat

Transaktion 09222115557447411014

DoRUment

Arsredovisning 2020

Huvuddokument

25 sidor

Startades 2021-05-25 12:14:11 CEST (+0200) av
Riksbyggen (R)

Féardigstallt 2021-05-26 15:34:30 CEST (+0200)

Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen

Org. nr 702001-7781
noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Christian Hoff (CH)
'BRF Malmhaug (Fértroendevald revisor)
mail@christianhoff.eu

Bankl/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CHRISTIAN HOFF"
Signerade 2021-05-25 13:38:27 CEST (+0200)

Leo Savolainen (LS)
BRF Malmhaug (Ledamot)
leosavolainen@hotmail se

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "LEO
SAVOLAINEN"
Signerade 2021-05-25 12:28:17 CEST (+0200)

Peter Cederblad (PC)
BRF Malmhaug (Auktoriserad revisor, KPMG)
peter.cederblad@kpmg.se

BankilD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"PETER CEDERBLAD"
Signerade 2021-05-26 15:34:30 CEST (+0200)

Claes Aurell (CA)
BRF Malmhaug (Ledamot)
claes.aurell@gmail.com

Bank/D

. Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"Claes Bertil Aurell"
S/'gnel'ade 2021-05-25 12:16:45 CEST (+0200)

Anton Ljungberg (AL)

Catrin Renstrém (CR)

1/2




Verifikat

Transaktion 09222115557447411014

BRF Malmhaug (Ledamot)
antonljungberg.se@gmail.com

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANTON LJUNGBERG"
Signerade 2021-05-25 12:15:02 CEST (+0200)

BRF Malmhaug (Ordférande)
catrin.renstrom@gmail.com

Bankl/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CATRIN RENSTROM"
Signerade 2021-05-25 16:06:38 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehdllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2




REVIS

onSberatielse

Till féreningsstdmman i BRF Malmhaug, org. nr 746000-2756

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Malmhaug fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma .~
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

¥
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning fér BRF Malmhaug for &r 2020 samt av férsla-

get till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehav, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Christian Hoff
Fértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden ach férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ir att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skétsel, drift och underhall kan hallas nere,

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende, P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen, Dir viljs ocksa styrelse for bostadstéttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fidgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stdmman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fidgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocks vérdplikt av bostaden
och ska pa egen belostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt ay foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utSkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna,

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing4 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling, Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ér i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra védra ataganden. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

¥

| BRFMalmhaug 0rg.n: 746000-2756

Transaktion 09222115557447411014 Signerat CH, LS, PC, CA, AL, CR




Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning :

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet). ’

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fr uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den atliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har-en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

v
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en fOrsikring i forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen gller och vid premietidens slut
ir den nere i noll,

Upplupna intdkter #r intikter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv4 slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjiéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tidnster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder 5 :
Skulder som fdreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riiknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre &in de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [8pande éver ren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre in
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under iret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas,

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
férhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
i | resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
i byggnaderna togs i bruk.

I Arsavgift

‘ i

(i Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
’ il Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
i foreningens medlemmar, Arsavgiften &r féreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

[ .
| : a o s
| H’ ; Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
I Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintékter ér
skattefria till den del de &r hinférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
imed 22 procent,

Bostadstittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan
Underhall utfort enligt underhélisplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.
Underhillsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdmma,
Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,

b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och

¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att '

a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

v
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B RF M a‘ I I I h a U g for BRF Malmhaug i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: A .
0771-860 860 : lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfr heba Livtl
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