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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Korallen

organisationsnummer 769619-5010

Firma och &ndamal

§1
Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Koralien, 769619-5010.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader ach lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa dt medlemmarna till nyttjande
utan begrénsning i tiden. Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av

upplatelsen.

- Medlemskap

§2

Intride i féreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna ach som
férvarvat bostadsritt genom upplatelse eller dverlatelse,

Intrdde i féreningen kan beviljas juridisk person endast under forutsittning att samtliga
styrelseledaméter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor.

§3

Den som farvirvat en bostadsratt far inte vigras medlemskap i foreningen, om de villkor fér
medlemskap som féreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta

personen som mediem.
§4
Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad efter det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom in till freningan.

Avgifter

&5

Insats, andelstal och arsavgift faststills av styrelsen, Andring av insats och andelstal skall dock alltid
beslutas av féreningsstdimma. Beslut om &ndring av andelstal &r giltigt endast om det fattats pd tva

pa varandra féljande foreningsstdmmor.
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Arsavgiften avvags sd att den i forhéllande till lagenhetens andelstal motsvarar vad som beldper pa
ligenheten av foreningens kastnader, avskrivningar och avsittning till fonder. For fordelning mellan

ligenheterna faststills tva skilda andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om

inte styrelsen beslutar annat,

Det férsta andelstalet skall anvindas for att férdela ett belopp, beréknat som arets ranta pa
foreningens lanefinansiering av ursprunglig anskaffningskostnad {ursprungliga [an) enligt den forsta
registrerade ekonomiska planen. Prelimindr utdebitering sker med ledning av en antagen rdanta och

avrikning skall ske &rsvis i efterhand.

Det andra andelstalet skall anvindas for att férdela féreningens samtliga kostnader och intdkter samt
avskriviingar och avsattning till fonder minskat med belopp som fordelats enligt det férsta

andelstalet,

Vid upplatelse av bostadstitt kan bostadrattshavare, utéver insats, helt eller delvis betala
lagenhetens andel av ursprungiiga lan (bverinsats). Vid faststéllande av det farsta andelstalet skall

dverinsats beaktas.

Om det i &rsavgiften ingdr kostnader for virme och varmvatten, elektrisk strom (hushallsel),
sophimtning, konsumtionsvatten efler media (bredband, kabel-tv, tele) kan férenings-stamman
besluta att ersittning for rorliga kostnader avseende dessa indamal, for varje ligenhet skall
heriknas med ledning av uppmitt férbrukning, boarea eller direkt hanférlig kostnad. |
forekommande fall skall prelimindr utdebitering ske med ledning av det andra andelstalet, och

avrikning skall ske arsvis i efterhand.

F&r arbete med éverlatelse av bostadsritt skall av ny bostadsréttshavare (kdparen) uttagas
&verlatelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring. Fér arbete vid pantsittning av bostadsrétt skall av hostadsrattshavare uttagas

pantsattningsavgift med 1,0 % av basbeloppet.
Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635).

§6

Bostadsrittshavare skall p& egen bekostnad till det inre halla Idgenheten med tillharande utrymmen i
gott skick. Ansvaret omfattar dven mark, om sddan ingar upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas: rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
inredning I kdk, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten samt eldstider, glas och bagar i
ligenhetens ytter- och innerfonster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt de anordningar fran
stamledningar f&ér vatten, avlopp, gas, elektricitet, rBkedngar och ventilation som féreningen elier
bostadsrittshavaren férsett Iagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte f&r malning av
yttersidorna av yiterdarrar och ytterfénster och vad giller radiatorer Inte heller fér annat underhali

in malning.
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Ar bostadsrittsligenhet forsedd med halkong, terrass eller tomtyta aligger det bostadsrittshavare
att svara far renhéllning och snéskottning av dessa.

Bostadsrattshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens egen vardsloshet eller farsummelse, eller
virdslashet eller férsummelse av ndgon sam har till hans hushill eller géstar honom eller av annan
som han inrymt [ ligenheten eller som dér utfér arbete fér hans rékning. | friga om brandskada som
uppkommit genom vardslshet eller férsummelse av annan &n bostadsrittshavaren sjdlv dr dock
denne ansvarig endast om han brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Féreningen kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§7

Om bostadsritthavaren férsummoar sitt ansvar fér lagenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, ritt att avhjalpa bristen pa bostadsrétishavarens bekastnad.

&8

Bostadsrittshavaren svarar fér sidana atgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadstitten, sisom reparationer, underhalt och installationer som denne utfort.

§9

Bostadsrittshavare far, sedan Idgenheten tilltratts, féreta dndring i Idgenheten. Bostadsrittshavare
far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstand utf6ra atgérd som innebdr ingrepp i birande
konstruktion, andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller
annan vasentlig forandring av ldgenheten,

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgdrd som aves i forsta stycket om inte gtgarden dr
till pataglig skada eller olidgenhet for féreningen eller annan medlem.

Fér atgird som kréver bygganmalan elter bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det aligger
bostadsritishavare att ansdka om bygglov eller att géra bygganmalan.

§10

Om bostadsrittshavare vill upplata sin ligenhet i andra hand fér sjalvsténdigt brukande skall han
ansdka hos styrelsen om tillstand f6r det. Styrelsen skall [amna tillstand till upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skil fér upplatelsen och féreningen

inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

Styrelsens tilistand till upplatelse i andra hand krévs inte om juridisk person ar bostadsrittshavare
ach upplatelse som permanentbostad sker till &gare av den juridiska personen eller anstélld hos
denna eller nirstiende person till dessa. Styrelsen skall dock genast underréttas om upplatelsen med

uppgift om till vem upplatelsen skett.
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Ett tillstdnd till uppldtelse i andra hand kan férenas med villkor.

Styrelse

§11

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hégst sju (7) ledaméter med ingen eller hégst tre (3)
suppleanter. Styrelseledaméter viljs pa ordinarie foreningsstdmma fér en period om hogst tvé (2) ar.
Mandattiden skall for halften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett (1) ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas. Till styrelseledamot och i férekommande fall suppleant kan férutom mediem
viljas dven make eller sambo till bostadsratthavare eller annan med bostadsrattshavare varaktig

sammanhboende person.
§12
Styrelsen har sitt sdte i Malmo kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutsfor, utom i fall som avses i § 2 andra stycket, nér antalet ndrvarande ledaméter

vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga ledaméter, Som styrelsens beslut géller den mening
om vilken de flesta réstande frenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden.
Nir for beslutsférhet minsta antal ledambter &r narvarande fordras dock fér giltigt beslut att samtliga

nirvarande ledaméoter stéller sig bakom beslutet.

§13

Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom
eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i fdreningens fasta egendom eller tamtrétt.

§14

Styrelsen skall uppratta och &rligen uppdatera en underhalisplan for att trygga underhallet av
féreningens fastighet med tillhGrande hyggnader.

Rikenskapsar
§15
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fére april manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna balansrakning,
resultatrakning och férvaltningsberdttelse.

Revisorer

§ 16

Féreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller higst tva

revisorssuppleanter,
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Revisor och i farekarmande revisorssuppleant viljs for tiden frn ordinarie foreningsstdmma intill

dess ndsta ordinarie féireningsstdmma hiklits.

§17

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen ska avges
senast tre veckor fére foreningsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig forkiaring till ordinarie
fareningsstdmma dver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberédttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna

gjorda anmérkningar ska de (revisorerna) f& arsredovisningen senast sex veckor fore
féreningsstimman och ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna tre veckor fore ordinarie och extra

féreningsstédmma.

Om féreningsstimman ska ta stallning till ett férslag om dndring i stadgarna, méste det fullstandiga
férstaget hallas tillgingligt hos féreningen fran tidpunkten f6r kallelsen fram till foreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga farslaget istétlet skickas till medlemmen.

Féreningsstamma
§18
Ordinarie foreningsstimma halls drligen fére juni manads utgang.

§19

Medlem som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast fére mars manads utgang for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§20

Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1. Stimmans dppnande,

2. Godkénnande av dagaordning.

3. Val av ordférande vid stdmman.

4. Anmilan av ordfdrandens val av protokollférare.
5. Val av justeringsman tillika réstriknare som jdmte ordféranden skall justera protokollet.
6. Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.
7. Faststétlande av réstlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9, Revisorernas berittelse.

10, Faststillande av resultat- och balansrékning.
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11, Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna.
13. Arvode at styrelsen och revisarer.,

14. Val av styrelseledaméiter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 19.
18. St&mmans avslutande.

§21

Pa extra fareningsstdmma skall utdver drenden enligt § 20 punkt 1 — 7 endast férekomma de
drenden f&r vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§22

Kalletse till féreningsstdmma skali innehalla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post tidigast sex
veckar och senast tva veckor fére ordinarie och extra féreningsstdmma.

Andra meddelanden till mediemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev,

§23

Vid fareningsstémma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.

Endast medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen &r réstherattigad.

Medlem far foretrddas av ombud som inte & medlem i féreningen. Ombudet skall férete
underskriven ach daterad fullmakt i original ach far féretrdda endast en medlem. Ombudet har

yitranderatt.

Foéreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat satt
félja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigl endast om det beslutats av
samtliga rostberittigade som ér ndrvarande vid féreningsstdmman.
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Fonder

§24

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond fér yttre underhall

- Dispositionsfond

Avsittning till fond for yttre underhall skall ske &rligen med belopp som férsta aret anges i ekonomisk
plan ach direfter i underhalisplan enligt § 14, Det dverskott som kan uppstd pa féreningens
verksambhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplasning och likvidation

§25

Vid fdreningens upplasning skall férst bostadsrattsféreningens lan aterbetalas och darefter
aterbetalas dverinsats till medlem med lagenhet fér vilken dverinsats betalats. Efter betalning av lan
och dverinsatser skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till insatserna,

§26

| sddant som inte framgar av dessa stadgar géller bostadsrittslagen (1991:614).

Ovrigt

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdmma 26 april 2018
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Ronny lvehed Berne Wivesson Ingela Nilsson Draheim
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