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Forvaltningsberittelse

Styrelsen {6r Brf Angwall, 746000-1162, med site i Malm@, far hdrmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till indamal ait frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsfGreningens hus upplata bostadsl&genheter och lokaler fill nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rat
i bostadsrattsféreningen som en mediem har pé grund av upplatelsen. Mediem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. _

Bostadsréttsféreningen registrerades 1952-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1955-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en ékta bostadsrattsfdrening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. foreningsstimman

Martin Prahl Ordférande 2022
Philip Howegéard Ledamot 2022
Sofia Dalvander Ledamot 2022
Rolf Johansson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Anders Sjéblom Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Michael Weichselbaumer
Stevan Balnozan

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tva | fé')rening.'8
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Angorageten 16 i Malmd kommun med dérpa uppfdrda byggnader
med 38 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1952. Fastighetens adresser ar Alggatan 48
A-D.

Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal samt 7 parkeringsplatser med
hyresratt.

Légenhetstérdelning

1 rokv 1 rok 2 rok 3rok
7 7 14 10
Total tomtarea: 2 481 kvm

Total bostadsarea: 1801 kv

Total iokalarea: 87 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-11-27.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Bostadsratternas fastighetsforsakring. | férsakringen ingar
ansvarsforsékring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréatistilligg fér medlemmarna.

Forvaitning och vasentliga avtal

Bredablick Fdrvaltning t Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal. Fran och med den 1 januari 2021 har fdreningen bytt ekonomisk forvaltare till Sveriges
Bostadsratts centrum, SBC.

Vésentliga avtal

Triennium Syd AB Teknisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fiarrvarme

Brandservice Syd SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfdrt reparationer fér 17 204 kr och planerat underhall f5r
606 731 kr. Reparationskostnader respekiive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan kommande ars underh3ll

Styrelsen fdljer en underhalisplan som upprittades 2016-06-14 av Bredablick Fastighetspartner
(numera Sustend). Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 398 000 kr 2020 f&r
kommande ars underhall, detta motsvarar 211 kr per kvm.

Vésentliga hiandelser under rakenskapsaret

Alimé&nt

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 20 aprit 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat. o
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Medlemsinformation

Overtatelser

Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsrétier skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsarst.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dack skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsrétt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
F&reningen férdndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hojdes med 3 %.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intdkter 1594 1580 1500 1470
Resultat efter finansiella poster -278 137 -17 -1389
Foréndring av underhallsfond -209 358 342 -493
Resuitat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 175 23 -115 -652
Soliditet % -15 -9 -1 -10
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 647 647 647 628
Driftskostnad, kr / kvm 355 388 400 4286
Rénta, kr / kvm 43 46 46 43
Avsiéttning till underhallsfond kr / kvm 211 207 203 181
Lan, kr/ kvm 3270 3517 3659 3809
Snittrénta (%) 1,32 1,29 1,27 1,13

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning tilt underhalisfond i kr/kvin samt l&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

4(15)

- Bundet ~ Bundet Bundet Fritt  Fritt
Medlems-  Underhalls- Uppskrivnings- Balanserat Arets
insatser fond fond resuiiat resultat
Vid arets borjan 47 900 700 313 3560000 -5018107 136869
Disposition enligt féreningsstamma 136 869 -136 869
Uppldsning uppskrivningsfond -40 000 40 000
Avséttning tilt underhéllsfond 398 000 -398 000
lanspraktagande av underhallsfond -606 731 606 731
Arets resuliat . . - ) -278 077
Vid arets slut 47 900 491 582 3520000 -4632507 -278077

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondfrandring

Arets avsétining till underhallsfond enligt underhalispian
Arets lanspréktagande av underhallsfond

Upplésning uppskrivningsfond

Summa &ver/underskott

Styrelsen fdreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

-4 881238
-278 077
-398 000

806 731
40 000

-4 910 584

-4 910 584

Vad betréffar freningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.ﬁ
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1275199 1263 960
Ovriga rérelseintékter 3 318410 316 050
Summa rérelseintékter 1593 609 1580 010
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 293 369 -822 425
Ovriga externa kostnader 7 -103 479 -141 438
Personalkostnader 8 -149 818 -149 818
Avskrivningar av materiella anldggningstillgAngar 9 -243 750 243751
Summa rorelsekostnader -1 790 416 -1 357 432
Rérelseresultat 196807 222578
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 70 274
Réantekostnader och liknande resultatposter -81 340 -85 983
Summa finansiella poster -81 270 -85 709
Resulitat efter finansiella poster =278 077 136 869
Arets resultat -278 077 136 869
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Balansrakning ‘ - 3
Belopp i kr _ Not 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 5242 685 5 486 435
Maskiner och inventarier 17 - - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 5242 685 5 486 435
Summa anlaggningstiligangar 5 242 685 5 486 435

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3431 2443
Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 12 23 543 23 531
Summa kortfristiga fordringar 26 974 25974
Kassa och bank 13 357 465 874 032
Summa omsittningstiligangar ' 384 439 900 006
SUMMA TILLGANGAR 5627 124 6 386 441

I : . . ~
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Balansrakning -
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 300 47 900
Uppskrivningsfond 3520 000 3 560 000
Underhallsfond 491582 700 313
Summa bundet eget kapital 4 059 482 4308 213
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 632 507 -5 018 107
Arets resultat -278 077 136 869
Summa fritt eget kapital -4 910 584 -4 881 238
Summa eget kapital 851102 -573 025
Léngfristiga skuider
Fastighetslan 14,15 3755625 3764375
Summa langfristiga skulder 3755625 3764375
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,156 2417 500 2876 250
Leverantérsskulder 122 841 55612
Skatteskulder 5047 3874
Ovriga skulder - 70018
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 177 213 189 337
Summa korifristiga skulder 2722 601 3195 091
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5627 124 6 386 441
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Kassafl6desanalys

2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr  2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -196 807 222 578
Avskrivningar 243750 243 751
46 943 466 329
Erhallen ranta 70 274
Erlagd rénta -81 340 -85 983
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -34 327 380 620

fore fordndringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

(?kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -1 000 18 866
Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder (2) -18740  -32064
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -49 067 367 422
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -467 500 -267 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -467 500 -267 500
Arets kassaflode  -516 567 99 922
Likvida medel vid arets bérjan 874 032 774110
Likvida medel vid arets slut 357 465 874 032

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens roretseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. «
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattais i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser iGpande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran BokfGringsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom Sverfdring
metlan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pé féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats fill anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anliaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materieila anldggningstiligangar:
Byggnader 20-50 ar
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivnam
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1 164 899 1164 900
Hyror {okaler 87 000 87 000
Hyresbortfall lokaler -14 500 -
Hyror p-platser/garage 37800 12060
Summa 1275199 1 263 960
Not 3 Ovriga rérelseintdkter

2020-01-01- 2018-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 10785 7787
Uppvérmning 289 680 289 680
Overlatelseavgifter 4712 4 627
Andrahandsuthyrningsavgifter 9228 11 248
Ovriga intakter 4005 2707
Summa 318410 316 050
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-
_ - 2020-12-31 ~ 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen o - 16473 1058
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 4 445
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 10 000
VA & sanitet, installationer 731 -
Vattenskador - 41 059
Summa 17 204 56 562
Not 5 Planerat underhall

2020-61-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 34 576 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 22 425 -
Varme, installationer 77 500 -
Ventilation, installationer 472 230 -
El, installationer - 32 094
Summa 606 731 32 094
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning
Besikiningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fr kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmateriat

Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

11(15)

2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
59332 57356
146 068 140 205
4016 17 375
1275 2550
5212 23 509
7134 8 893
2500 -
32936 45 694
187 698 237 183
84 447 79 551
52 561 51621
29 959 27 871
14 833 4840
31222 30 790
o 10 240 6332
669 434 733 769
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
- 12 358
- 5689
2304 2148
73076 80 526
18 000 17 875
2053 2738
1070 964
. 12 263
5270 5170
1707 1707
103 479 141 438

Féreningen har ej haft ndgra anstéilda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  201-12-31
114 000 114000
114 000 114 000
35 818 35818
149 818 149 818

K.
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Not 8 Avskrivning av anldggningstiligangar

Byggnader
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid areis bérjan

-Byggnader

-Uppskrivning byggnad

-Mark

-Uppskrivning mark

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader
-Uppskrivningar byggnad

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivningar pa uppskrivning

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader
Uppskrivning byggnad
Mark

Uppskrivning mark

Taxeringsvarden
Bostéder
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

12(15)

2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
243750 243 751
243 750 243 751
| 2020-12-31  2019-12-31
5912 053 5912 053
2000 000 2 000 000
73296 73 296
2000 000 2 000 000
9 985 349 9 985 349
4058914  -3855163
-440 000 -400 000
4498914 -4 255163
-203 750 -203 751
-40 000 -40 000
-243 750 -243 751
4742664  -4498914
5242 685 5486 435
1649 389 1853 139
1520 000 1560 000
73 296 73 296
2 000 000 2000 000
35600000 35600 000
503000 503000
36103000 36 103 000
18 103 000

18 103 OOQ’(
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31  2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer 97 475 97475
Utgdende anskaffningsvérden 97 475 97 475
Ingédende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -97 475 -97 475
Utgdende avskrivningar -97 475 -97 475

Redovisat varde - -

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31  2019-12-31

Férutbetalda kostnader ' o 23543 23 531
Summa 23543 23 531

Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken, Bredablick 351 829 874 032
Transaktionskonto Handelsbanken, SBC 5636 -
Summa 357 465 874 032_,?‘.
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Not 14 Foérfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fran balansdagen
Forialler 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Summa

Rénta

0,71 %
0,80 %
1,09 %
1,67 %
0,65 %
1,49 %

Bundet till

2023-12-28
2023-06-28
2024-11-28
2022-09-28
2021-09-28
2021-12-28

14(15)

- 2020-12-31 2019-12-31

o 2417 500 2876 250

3755 625 3764 375

6173 125 6 640 625

- 2020-12-31 2019-12-31
. 6173125 6.640 625

6173125 6 640 625

ing. skuld Nyalan Aretsamort.  Utg. skuld
500 000 - - 500 000
663 750 - -155 000 508 750
1561 875 - -52 500 1509 375
1565 000 - -60 000 1 505 000
1600 000 - -200 000 1 400 000
750000 - - 750000
6 640 625 - -467 500 6173125

Ovan tabell visar slutbetalningsdag 6r féreningens fastighetstan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Héndelser efter rikenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat. e

 2020-12:31  2019-12-31
149 818 -

372 690

9273 123 021

17 750 17 250

R - 48376
177 213 189 337
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Not 18 Stillda sidkerheter

Stillda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsin
Fastighetsinteckningar 72095000 7295 000

Summa stilida sdkerheter 7 295 000 7 295 000

Underskrifter

Malmg, 2021- 03- 0F

Styrelseordférande

Sofia Dalvander Rafsjlﬁansgrﬁ/

VAr revisionsberattelse har lamnats 2021-63 - 22~
Cederblads Revisionsbyra AB

LA

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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REVISIONSBYRA

KRISTIANSTAD - MALMD

Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Angwall, org.nr. 746000-1162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Angwall for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s8 4r tillampligt, om férhédllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: o
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e identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r var
revision fOr att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhfimtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag vi identifierat. s
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Angwall for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittclsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag tifl utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

o fGretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fGreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fGrslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella &
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bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omriden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den 2232021

Cederblads Revisionsbyrd AB

LM

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmaéssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader dver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar &r
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte awv.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining dver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgdngar har finansierats. :

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdmman &r féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Férutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rékenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
riakenskapsérets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjirrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fére rakenskapsérets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar fiddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafldde frn den I6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka
det langsiktiga underhélisbehovet av fastigheten. Kassaflidet &r ett viktigt matt pa foreningens vialmaende
och visar tydligare &n drets resuitat om féreningen har tillrdckliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantdrsskulder och amorteringar som véantas ske inom det narmsta 8ret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rdkenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya viltkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstalining éver féreningens intékter och kostnader f6r en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapséret. Resultatrdkningen nollstélls for varje nytt rékenskapsér.

Revisor

Viljs rligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskapema och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar &r det krav pé revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisomn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestimmelser som strider mot lagen.

Stillda sdkerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréver sakerhet for sina {an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med fisreningens stadgar gérs arligen en avséttning till féreningens
underhalisfond for att ticka det 1dngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhalisarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhalisbehovet bor framgé av foreningens underhéllsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgérder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhéllsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intikter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att ticka I6pande driftskostnader, rénta och for att
séakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta f6r manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter terges i férvaltningsberéattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en réttvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.






