Aug -91-B

AKTIEBOLAGETBOSTADSIARANTI

Stadgar for , _
BostadsrattsfOreningen . ="

Fridhem 1

Undertecknade styrelseledamdter intygar ait foljande stadgar blivit antagna pé foreningsstamma

Anette BOrjesson

I4nsstyreisens sodkinnande.

~

7T 107

i

Edreningens firma och Andamaél

: 1§
_ Foreningens firma &r Bostadsrattsidreningen _Frldhem}
2%

Féreningen har tll ﬁndamél art frimja médlémmamas ekopomiska

intressen genom att i foreningens hus _uppkéta._bgstadglﬁga@ezer
- och lokaler under nyttjanderatt ochuian tdsbegrinsning. Uppléal- -

<e far iven omfatta mark som liggeri anstuming dll foreningens hus,
om marken skcalt anvindas som komplement sil bostadsiagenhet el-

ler lokal. Bostadsritt ar den ratt i forenimgen som en medlem bar pa.
grund av upplateisen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bo-
' stadsrittshavare. | aiE . : :
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Medlemskap

IS L :
Friga om att anta en medlem avgdrs av styreisen om annat inte f5i-
jerav2 kap 10 § bostadsritrslagen.

7§
Medlem fir inte utesiutas eller uttrada ur foreningen, s lange han
innehar bostadsratt. Loy

Anmilan om urtrdde ur féreningen skall goras skriftligen och
Liandlingen skall vara f3medd med medlemmens bevirtade namn
underskrift. - - =

' Avgifter
8§
For bostadsratten utgdende insats och Arsavgift faststalls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av fGreningsstim-
ma.

Fér bostadsritt skall erlfiggas Arsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader fbr den lpande verksamheten, samr for dei 9
§ angivna avsattingarna. Arsaveifterna fordelas efter bostadsrat-
ternas insatser och eridggs pa tder som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten,
renhdllning, konsumtionsvarten eller elektrisk swom skall erlaggas
efter férhxjuknjng eller yta.

Uppldtelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsarmingsaveift kan
tas vt efter bestut av styrelsen. .

Overlitelseavgift for maximale uppgé ol 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Pantsinningsavgift fAr maximalt uppea tll 1% av basbeloppet
eniigr lagen (1962:381) om allmén forsdkring. 1

Avsitiningar och anviandning av drsvinst
] ' 9%
NIRRT UK RS R S TE BT DTHDS, DS IGR EEY

‘%L?} %ﬁ%@&@ﬁ%@m&m@&m&&qu
£Herds ﬁm;f‘xi’x Ssopingans serashoharnamiona
=R AORETaady Aty seeadssostaade R I0T X
TURTHDZRRSHIK
Avsdtning fr fGreningens fastighetsunderhdll skall goras driigen,
senast frin och med det verksamhetsar som infaller nirmast sfter
det slutfinansieringen av fireningens fastigher genomfdrts, med et
belopp motsvaranée minst 0,3% av bygenadskostmaden for for-
eningens hus.
Den vinst som kan uppsti pd foreningens verksamhet, skail ba-
_ lanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
10§

Styreisen bestar av minst tre och hogst fern ledaméter samt minst en
och hdgst fyra suppleanter, vilka samudigt valis av fOreningen pa
ordinarie stimma for tidex intill dess nasta ordinarie stimma haliits.
Nar det for sratligt bostadsstod krivs att kommun urgvar insyn i
Dostadsratisforeningens verksamhet, kan detra fullféljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleant f&r denne utses av
kommunen. I stéllet f5r styrelseiedamor och suppleant kas kommu-
Dnen utse rapportdr. Rapportdren skall ra del av styreisens forvalt-
‘ning och dger ritr att nirvarz vid fOreningsstdmmor, styrelsesam-
mantréden och besikmingar. Vid styrelsesammantriden och foren-
ingsstdmmor dger rapporzéren ritt atr vicka forsiag och 2 sin me-
ning anteckgad i protokoll. Av kommun utsedd ledamor och sup-
pleant behdver inte vara medlem i foreningen. Kommunal insyn
skall utovas till dess att fem &r forflutic riknat frén den tidpunikt da
- det dll freningen forsta gingen utberalades statligt stéd.

11§
Styrelsen konstitverar sig sjilv. Vadm
Styrelsen &r beslutsfsr nér de vid sammantridet nArvarandes an-
tal Gverstiger hilften av hela anraler ledaméter. For gildgheten av
fattade beslut fordras, d4 for beslutsforhet minsta antalet ledamater
- drndrvarande, enighet om besluten. :

12 §

Fdreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i fSrening eller
av en styrelseledamot i frening med anonan person som styrelsen
dartill utsett. ’ : N

138
Styrelsen far férvalta foreningens egéndcm genom en av styrelsen
utsedd vicevird, viiken sjélv inte behdver vara medlem i frening-
en. eller genom en fristéende forvaltningsorganisation.
Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-

tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta égendom eller tomi-

ratt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom eller

Lomurdidl, :

Styrelsen Aligger:

art avge redovisning fér forvaimingen av foreningens angelfigenhe-
ter genom ait avldmna arsredovisning som skall innehaila berit-
telse om verksamheren under aret (forvaliningsberitrelse) samt
redogdrelse for féreningens intdkter och kosmader under dret
(resultatrakning) och for stillningen vid rikenskapsirets urgang
(balansrékning),

att uppriétta budget och faststélla rsaveifter for det kommande ri-
kenskapséret, ¢

att minst en ging arligen, innan 4rsredovisningen avges, besiktiza %
foreningens fastigheter samt inventera Gvriga tillgAngar och i :
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gorda iaktragelser av sirskild berydeise,

att minst en manad fore den foreningsstdmma, pé vilken drsredovis-
ningen och revisorernas berétreise skall framldggas, till reviso-
retna l&mna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsare: L
samt .

att senast en vecka innan ordinarie fSreningsstdmma tllstalla med-
lemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberérelsen. R

16 §

En revisor och suppleant wiljs av ordinarie foreningsstdmma for ti-
den inrill dess nésta ordinarie stimma hallits. )

Nar det for statligt bostadsstdd kriys ar [6reningen dven har
munst en revisor och en suppleant ursedda av kommun, skall dessa
arligen urses till dess art fem &r frffurit riknat frin den tidpunkt da
det till foreningen f8rsta gdngen urbetalades statligt stod. Lstillet f6r
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunait organ ati
granska fGreningens ekonomi och rakenskaper.

Revisor dligger: i ’
att verkstélla revision av foreningens rikenskaper och fBrvaltning

samt
att senast tvi veckor fore ordinarie foremingsstimma framizgga
revisionsberirtelse.

Foreningsstamma
17 § .

Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om ret vid tidpuakt som

framgérav4§. : o
Extra stémma halls d4 styrelsen finner skl tll det och skall av sty-

relsen @ven utlysas da dema for uppgiver 4ndamdi hos styrelsen ]

skriftligen begars av en revisor eller av minst en donde! av samtliga

rostberittigade medlemmar. -
Kallelse il freningsstamma och andra meddelanden dill for-

eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 1&mpliga plarserin- .

om foreningens fastugheter. Kallelse til stamma skall tydligt angede

drenden, som skall f6rekomma pé stdmman. Mediem, som inte bor

inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest

for styrelsen kénd adress.
Kallelse far urfdrdas tdigast fyra veckor fore stimma och skall ut-

fardas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och senast en vecka

fore extra stimma. :

18 §

Medlem som énskar fA ert irende behandlat vid stafuma skall skrift-
ligen framstalia sin begéiran hos styrelsen isd god tid att drendet kan
s upp i kallelser till stimman. g 3

P4 ordinarie foreningsstimma skall fore
a) Upprinande av forteckning dvernj
b} Val av ordférande vid stimman.

@ Valavjusteringsmin. i



d) Fragaom kallielse till stimman behdrigen skett.

e) Foredragming avstyrelsens arsredovisning.

f) - Foredragningav revisorernas berateelse.

g) Faststéllandeav resulrat- och balansrakaingen.

h) Friga om ansvarsfrinet f5r styrelsen.

i) Fragaom anvindande av uppkommen vinst elier tickande av

oriust.

j) Fragaom arvoden.

k) Valav styreiseledamdrer och supplegntcrt.

1) Valavrevisor och suppieant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits kallelsen. ;
P4 extra stamma skall forekomima endast de drenden, for vilka

stsmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgéngligt f81 medlemmarna.

21§

Vid foreningsstamma har varje mediem en rost. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensam, har de dock tillsammans endast
=n rost. Rostberatrigad &r endast den mediem som fullgjort sina for-
pliktelser mot freningen.

Bostadsrattshavare far wiiva sin rOstratt genom befullméktigat
ombud som antingen skall vara mediem i foreningen, akia make,
sambo eller nérstaende som varaktigi sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig, dagrecknad fulimakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta 16r mer in en annan rstbe-
rattigad. !

Omrostming vid foreningsstdmma sker Oppet om inte pirvarande
ristberartigad pikallar sluten omrosming.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lotning, medan i andra frégor
den mening giiler som bitréds av ordforanden.

De fall — biand annat friga om andring av dessa stadgar — dar sar-
skild rosidvervike exfordras for giltghet av besiut behandlas 19 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplételse och &vergang av bostadsratt
22 §

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas it medlem i
foTeningen. Upplatelsehandlingen skall ange pariernas nami, den
|sgenhet upplateisen avser, sndamaler med upplatelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och Arsavgift. Om upplételseaveift
skall uttas, skall dven den anges.

23 §
Har bostadsratt Gvergatt til oy innehavare, fir demne utdva bo-

-sradsratten endast om han ar elier aptas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &2 mediem i foreningen f&r inte uian sam-
tycke av fareningens styrelse genom sverlitelse forvirva bostads-
rart till en bostadsiagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostads-
rsttshavare utdva bostadsratien. Efter tre 4rfran dodsfallet, far for-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader visa art bo-
s:adsratten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrattshavarens dod eller att nagon. som inte far vagras intrade i
{dreningen, [orvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Omden
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratien siljas pd
offentlig auktion for dddsboets rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har gvergait till far inte vigrasintradeii01-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna &1 uppfylida och
fareningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person.som har tsrvarvat en ostadsréc til en bo-
stadslagenhet far vagras intrade i foreningen &ven om de i forsta
stycket angivna forutsatiningarna for mediemskap ir uppiylida.

Om en bostadsratt har pvergatt il bostadsrittshavarens make far

maken vagras iarrade i foreningen endast d& maken inte uppfyller -

av foreningen uppstailt sarskilt stadgevillkor for mediemskap och
der skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Det-
samma giller ocksé ndr en bostadsritt tll en bodadslégennet dver-
garr till ndgon annan parstiende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsrittshavaren-

Ifriga ore fOTVArY 2V andel i bostadsratt &ger forsta och edje

_styckena tillampning endast.om bostadsritten efter forvarvet inne-

has av makar etler, om bostadsratten avser bostadsligenhet, av sé-

dana sambor pa vilka lagen (19%7:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall ull-

lédmpas.
25§

Om en bostadsratt Hvergalt genom bodelning, arv, lestamente. bo-
tagsskifte ebler Lknande forvarv och forvarvaren inie antagis tll
medlem. far foreningen anmana innehavaren alt inom 5€X ménader
frin anmaningen visa atl nhgon som Mie far vagras intrade i for-
cningen, forvirvat nostadsratien och 50kt medlemskap. laktras inte
1id som-angerts i anmaningen. far bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for forvarvarens rakning.

26 §

Ett avial om Gverlatelse av postadsratt genom KOp skall upprattas
skriftiigen och skrivas under av siljaren och képaren. ] avialet skall
den 1é§enhet som overldtelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byt eller giva. Bestyrkt avskiiit a¥
sverlatelseavtalet skall Gilstallas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt
27 8

En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter vd
ar fran upplatelsen. Avsigelse skall géiras skriftligen hos styrelsen.

+id en avsigelse Sverglr bastadsritien till foreningen vid det mé-
nadsskifte som intraffar ndrmast efser 1re mAnader fran avsigelsen,
eller vid det senare mAnadsskifte som angetts 1 denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
288

Bostadsriteshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hlla 13-
genheten jamie tillhdrande dvriga prrymmen i gott skick. Derta géi-
ler aven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till Jigenhetens inre riknas: rummens vaggar, golv och tak; in-
redning 1 kok, badrum och dvriga uirymmen i lagenheten: glas och
bagar i ligenhetens ytier- och innanionster; lagenheiens yre:- och
innerdorrar. Bostadsratishavaren svarar dock inte for mélning av
yttersidorna av yrierfonster och yrterddrrar och inte heller for annat
underndll in mélning av radiatorer och vartenarmaturer eller av de
anordningar fran stamledningar for aviopp, virme, gas, elekticlet,
vatten, rokgangar och ventilation som foreningen fOrsert lagenhe-
ten med. ; ,

Bostadsrittshavaren svarar 101 reparation pa grund av branc- el-
ler vatieniedningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallande elier genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor dll hans hushéll eller som gistar honom eller nigon annan sorm
han inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbete for hans rikning.
Ifraga om brandskada som bostadsratishavaren sjalv inte véllat gél-
Jer vad som sagts ru endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tilisyn som han bortiaktta. :

Tredje stycket forsta punkien giller i tillampliga delar om det
finns ohyra 1 Jigenherten.

29§

Bostadsrattshavaren fir inte gbra ndgon vasentlig fordndring 1 18-
genheten utan tillstand av styrelsen. §

30 §

Bostadsritishavaren dr skyldig art nar han anvinder ldgenheten
iaktra allt som fordras f0r att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta, sig efter de sdrskilda regler som for-
eningen i sverensstammelse med OTiENs sed meddelar. Bostadsratis-
havaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa 1akttas av
dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &0 eller med skl kan
misstankas vara behiftat med ohyra far inte forasini lagenheten.

! .. 318 T
Foretradare for bostadsrittsforeningen har it att £ kommain i 1&-
gesheten ndr det behavs for tllsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for. ot . ;

: 2%
En bostadsritshavare far upplata
dast om styrelsen ger sitt samtycge. f
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ndmnden ldmmar tillstind 611 upplitelsen. Sddant tilistind skall lim-
nas, om bostadsrétishavaren har bealktansvirda skil fér upplitelsen
och féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Till-
stand kan begransas tiil en viss tid och forenas med villkor.

333
Bostadsrartshavaren fir inte anvinda lagenheten 51 négot annat
dndamd] 4n det avsedda. Féreningen fir dock endast &beropa avvi-

kelse som 4r av avsevird betydelse f6r foreningen elier odgon annan
medlem i foreningen.

34 &

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i 14-
genheten, om det kan medféra men for foreningen eller nigon

annan medlem i féreningen.
358

Nyttjanderirren il en ligenhet som mnehas med bostadsratt och
som tilltratts &r forverkad och freningen siledes berattigad art siga
upp bostadsrattshavaren till avilyttning:

L. om bostadsrattshavaren dréjer med att berala insats efjer uppli-
telseavgift utéver tva veckor frén det ag f8reningen efier forfal-
lodager. anmanar honom art fullgéra sin betainingsskyldighet |-
ler om bostadsréitishavaren drdjer med att berala arsavgift utdver
tv4 vardagar efter foriallodagen,

2. om bostadsrittshavaren uran behévligt samtycke eller tillsting
uppldter ligenheten i andra hand,

3. om [igenheten anvinds i stod med 33 effer 34 §§,

4. om bostadsrirtshavaren eller den som lagenheten uppldits til] i

andra hand, genom virdslashet 4r valiande 5 attdet finns ohyra
i }éige_nbezen eller om bostadsrértshavaren £EDom att inte utan
oskaligr dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 13-
genheten bidrar till att ochyran sprids i fastigheten, .

- om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsritrsha-

varen eller den som lagenheten upplétits till ; andra hand 2sido-

L

satter nagot av vad som enligt 30 § skall jaktzas vid lagenhetens
begagnande eiler brister i den tilisyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

5. om bostadsrittshavaren inte lamnar dlltrdde dll ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursaks for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom dvilande sicyl-
dighet och det méste anses vara av synnerlig vikrt for I'{'ireningeu
att skyldigheten fullgéres,

8. om lagenheten heit eller tli visenthig del anviands for nérings-
verksambhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eljer
i vilken ill inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fr
tillfalliga sexvella forbindelser mot ersittning.

Nyujanderétten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsritrs-
havaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppsagning pa grund av forhéllande som avses | forsta stycket 2,

3 eller 5-7 fAr ske endast om bostadsréttshavaren liter bi; att efter

nllségelse vidia rattelse utan drajsmal.

Ifrdga om en bostadslagenhet fr uppsigning pi grund av férhal-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsritisha-
varen efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillsting til] uppla-
telsen och fir ansékan beviijad.

Om féreningen siger upp bostadsritishavaren Gl avilytning, har

fSreningen ritt till ersiittning f5r skada.

Ovriga bestdmmelser
36 §

Vid foreningens uppitsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rétislagen. Behalina tillgAngar skall férdelas mellan bostadsrittsha.
vamna efter lgenheternas insatser. f

37§

Utdver dessa stadgar giller for fore

stadgas i bostadsréttstagen och an




