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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i évrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltingsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féoreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrittstorening galler det inte att £i sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytjandet av
foreningens anlaggningstllgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar féreningens tillgdngar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anliggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett dr. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritisforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslin.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhdll, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvalmingsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimféra bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiint om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har sitt sdte i Lilla Edet.

Bostadsrittsforeningen har till &andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsratts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har féreningen till Zndamal att framja studie- och fritidsverksamhet, framja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet véirna om miljon genom att verka f6r en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar, version 5 for HSB bostadsréttsforeningar.
Energideklaration dr utférd enl. SFS 1991:1273 och godkénd under ar 2009.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéindes ar 2016. Nésta besiktning skall ske enligt faststélld intervall ar 2019.
Rensning av imkanaler gjordes senast &r 2006. Storgatan 16 gjordes senast ar 2014.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Léansforsékringar.
I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens fastighet Eden 24 &r beldgen pa adresserna Storgatan 14, 16 och G&teborgsvégen
53 A-BiLilla Edet.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus i 3 st vaningar med 4 st trappuppgéangar.

Huset fardigstéalldes ar 1958. Dérefter har planerat underhall utforts, bl.a. takomldggning
1995, stambyte 1996, ombyggnad och inglasning av balkonger 2000, fasadrenovering 2009,
rivning och nybyggnation av 9 st garage 2011 samt fonsterrenovering 2014.

Den totala bostadsytan uppgér till 2 411 kvm.

Foreningens 35 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

3 st 1 rum och kok, 16 st 2 rum och kok, 9 st 3 rum och kok samt 7 st 4 rum och kok.

I foreningen finns dven 18 st lokaler om 1 415 kvm, 15 st garage och 29 st bilplatser. A
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Underhall/Reparationer
Under aret har foreningen inte genomfort nagra stérre underhallsatgérder.

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgick till 27 165 kr.

Styrelsens stadgeenliga érliga fastighetsbesiktning har utforts ar 2019. Féreningen har under-
hallsplan, som senast uppdaterades under aret.

De ndrmaste &ren planerar styrelsen for f6ljande storre atgérder:
Byte av innertak, ventilation samt belysning 1 afférslokal.

Planerat underhall kostnadstédcks genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi
I januari 2015 hojdes arsavgifterna med 5 %. Arsavgiften hojdes ytterligare med 5 % den 1
juli 2015 och den genomsnittliga arsavgiften dr efter hojningarna 611 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgér péa bokslutsdagen till 3 444 932 kr.
I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit 1&nen pa olika bindningstider.

I samband med antagande av budget for &r 2020 beslutade styrelsen att fr.o.m. 2020-01-01
hoja arsavgiften med 2 %. Efter en avsittning till yttre fond med 457 000 kr och ett berdknat
avlyft frén yttre fonden med 235 000 kr, sé& blir det ett berdknat resultat efter fondavséttning
pa -3 160 kr.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

»  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ férvaltning och fastighetsskotsel.
»  Lodose Stdad avseende lokalvard.

»  HSB Nordvistra Gotaland avseende uppdatering av underhallsplan.
»  Vattenfall avseende fastighetsel.

»  Telia avseende kabel-tv och internet.

»  Securitas avseende bevakningstjanster.

»  Ventoil avseende OVK.

Visentliga hiindelse

Inga.

Aktiviteter

Inga. g
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 40 st medlemmar (féregaende ar 43) varav 39 st innehar bo-
stadsritt. En medlem utgors av HSB Nordvéstra Gétaland. Noteras bor att vid forenings-
stimmor har varje bostadsritt en rost. Under aret har 4 st bostadsrétter Gverlatits.

Ordinarie féreningsstdimma har hallits den 28 maj 2019 med 13 st rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Roger Andersson HSB ledamot/ordforande
Bengt-Lennart Mellqvist vice ordforande

Lilian Hellersjo sekreterare

Lennart Karlsson ledamot

Kerstin Wehlin Jacobsson ledamot

Ake Bark suppleant

Vid kommande foreningsstémma gér mandatperioden ut for Roger Andersson (ordférande),
Lennart Karlsson samt Kerstin Wehlin Jacobsson.
Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Roger Andersson, Lennart Karlsson, Kerstin Wehlin
Jacobsson samt Ake Bark, tvé i férening.

Viceviird
Ake Bark har varit vicevird i bostadsrittsféreningen.

Revisor
Revisor har varit Bengt Hogedal med Sievert Augustsson som suppleant, samt BoRevision
AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Roger Anders-
son.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lennart Karlsson (sammankallande) och styrelsen.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit styrelsen.

Miljosamordnare
Milj6samordnare har varit styrelsen.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Lennart Karlsson. i
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital
Laneskuld tkr

Léneskuld kr/kvm

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm
Fond for yttre underhall tkr

Avs. till fond for yttre underhall
bostadsyta kr/kvm

Forandringar i eget kapital

2019
2 486
557
34
3445
931
611
1674

181

2018
2479
419
24
4174
1731
611
1238

139
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2017
2463
645
id
4417
1 832
611
929

135

2016
2382
406

4 660
1933
611
604

140

2015
2 362
431
-1

4 889
2028
611
352

132

Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se &ven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 218 060 0 1238067 -465 721 419123
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 419123  -419123
Reservering till yttre fond 436 000 -436 000
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 557 393
Belopp vid arets slut 218 060 0 1674067 -482 598 557 393@
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rékning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang framgéar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foéreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stér f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -46 598
Arets resultat fore fondférindring 557 393
Arets fondavsittning enligt stadgarna -436 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Till stimmans forfogande 74 796

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Balanseras i ny rikning 74 796

Tilldgg till arets resultat:

Arets resultat 557393
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -436 000
Disposition underhallsfond 0
Netto avséttning (-)/disposition (+) underhallsfond -436 000

Resultat efter fondforindring 121393 o
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 485 627 2 478 786
Summa intakter 2485 627 2 478 786
Driftskostnader Not 2 -1 536 179 -1 659 183
Underhallskostnader Not 3 0 -28 174
Personalkostnader Not 4 -87 658 -56 270
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -257 000 -257 000
Summa rorelsekostnader -1 880 837 -2 000 627
Rorelseresultat 604 790 478 159
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 4 419 4 443
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -51 815 -63 478
Summa finansiella poster -47 396 -59 035
Arets resuitat 557 393 419 123

8
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 2 433 500 2 690 500
2 433 500 2 690 500

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anléggningstillgéngar 2434 000 2 691 000

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 1384 392 1275102

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 56 499 46 384
1440 891 1321486

Kortfristiga placeringar Not 11 1 900 000 1 900 000

Kassa och bank 2 000 924

Summa omsattningstillgdngar 3342 891 3222410

Summa tillgdngar 5776 891 5913 410 A
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 218 060 218 060
Fond for yttre underhall 1 674 067 1238 067
1892 127 1456 127
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -482 598 -465 721
Arets resultat 557 393 419 123
74 796 -46 598
Summa eget kapital 1966 923 1409 529
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 3226932 1094 512
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 218 000 3079 420
Leverantorsskulder 44 377 15 847
Skatteskulder 16 135 2 944
Ovriga skulder Not 15 40 021 49 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 264 504 261 477
583 036 3409 369
Summa skulder 3 809 968 4 503 881
Summa Eget kapital och skulder 5776 891 5913410 A
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har
bedémts vara 4 &r.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod.
Aterst&ende nyttjandeperiod fér ombyggnader har bedémts vara 6,11 och 17 &r.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
foreningens underhdllsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under aret. 9
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1474332 1474 332
Hyror 943 072 944 476
Bortfall hyror -20 281 -26 917
Ovriga intakter 88 504 86 895
2 485 627 2478 786
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 352 925 340 211
Tv/datakostnader 92 176 92 172
Reparationer 27 165 229 351
El 89 781 81 564
Uppvarmning 517 249 504 189
Vatten 127 188 113 441
Sophamtning 40 700 32421
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 98 275 78 239
Medlemsavgifter 17 335 16 756
Foérsakringar 36 763 36 070
Forvaltningsarvoden 112 755 109 770
Ovriga driftskostnader 23 867 24 999
1536179 1659 183
Not 3 Underhallskostnader
Periodiskt underhall 0 28 174
0 28174
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 361 22 797
Vicevardsarvode 25000 20 000
Revisorsarvode 4 500 4 000
Sociala kostnader 13 797 9473
87 658 56 270
Not 5 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader 59 000 59 000
Ombyggnader 198 000 198 000
257 000 257 000
Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 630 612
Ovriga réanteintakter 3789 3831
4419 4443
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1dngfristiga skulder 51 815 63 478
51 815 63 478

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna 8r 2023
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1958
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 2 947 200 -2 654 200 -59 000 1958-2023 234 000
Mark 83 500 83 500
Takomldggning 997 000 -997 000 0 1994-2014 0
Stambyte 2 000 000 -1 510 000 -70 000 1995-2025 420 000
Nybyggnad 6 st garage 420 000 -420 000 0 1996-2016 0
Balkongren och inglasning 2 400 000 -1 440 000 -80 000 2000-2030 880 000
Nybyggnad 9 st garage 1200 000 -336 000 -48 000 2011-2036 816 000
10 047 700 -7 357 200 -257 000 2 433 500
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvéarde byggnader 9 964 200 9 964 200
Anskaffningsvérde mark 83 500 83 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéirden 10 047 700 10 047 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -7 357 200 -7 100 200
Arets avskrivningar -257 000 -257 000
Utg8ende ackumulerade avskrivningar -7 614 200 -7 357 200
Bokfort varde 2433 500 2 690 500
Taxeringsvérde for Eden 24
Byggnad - bostader 14 600 000 9 200 000
Byggnad - lokaler 3 550 000 3249 000
18 150 000 12 449 000
Mark - bostader 5600 000 3313 000
Mark - lokaler 1458 000 821 000
7 058 000 4 134 000
Taxeringsvarde totalt 25208 000 16 583 000
Not 9 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gétaland ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 1382 592 1273302
Skattekonto 1 800 1 800
1384 392 1275102
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2019-10-01 2020-04-01 6 mén 0,20% 1900 000
1900 000
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 218 060 0 1238 067 -465 721 419123
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 419 123 -419 123
Reservering till yttre fond 436 000 -436 000
Iansprdktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 557 393
Belopp vid drets slut 218 060 0 1674 067 -482 598 557 393
Not 13 Lé&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB  13-1645-427359 1,35% 2022-06-01 801 600 48 000
Stadshypotek AB 419089 1,35% 2021-01-30 1094 512 70 000
Stadshypotek AB 424841 1,39% 2022-01-30 1 548 820 100 000
3444 932 218 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3226932
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 354 932
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 7 607 000

7 607 000 N
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (kommande 8rs amortering) 218 000 3 079 420
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 40 021 49 681
40 021 49 681
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4197 0
Forutbetalda hyror och avgifter 181 518 176 821
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 78 789 84 656
264 504 261477

Lilla Edet Qf\r/i 2020
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VAr revisionsberattelse har )q/ 5 2020 avglwts betraffande denna &rsredovisning
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Eden org.nr. 763000-1332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eden for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, FGrvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorms ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kentroll som den beddmer &r nédvéandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsherattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed0mer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentlighster ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f0r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen-och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppn en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om "



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Eden for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Lilla Edet den £ %/ 3 2020

Ll Bt Higwar
Malin Johannesson
BoRevision AB 3ly-20

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Bengt Hogedal

Av foreningen vald revisor



