ARSREDOVISNING 2020

HSB Brf Baneret 1 Lilla Edet
Org nr 716449-4325

MEDLEM | HSB

HSB - ddr mdjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberidttelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i évrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet av
féreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattmingar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfoéra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sédte i Lilla Edet.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegridnsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet, framja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar, version 5 for HSB bostadsrittsforeningar.

Energideklaration enl. SES 2006:985 har utforts under aret med godként resultat. Nésta
energideklaration skall goras 2030.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkindes 2018. Nista besiktning skall ske enligt faststdlld 6 ars intervall ar
2024. Rensning av imkanaler utférdes senast ar 2020.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Soderberg & Partner via Linsforsédkringar. Foreningen har
dven tecknat ett kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga medlemmar. Dock mdste var en och en
teckna egen hemforscikring.

Foreningens fastighet Baneret 14 dr beldgen pa adressen Norra Ledningsgatan 2-10 i
Lilla Edet. Pa fastigheten finns 5 bostadshus i 2 st vaningar med 5 st trappuppgéangar.
Husen firdigstilldes ar 2012.

Den totala bostadsytan uppgar till 1 580 kvm.
Foreningens 20 bostédder fordelar sig enligt foljande:
10 st 3 rum och kok samt 10 st 4 rum och kok. Mo
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har féreningen genomfort tvitt av fasad och behandlat med mogelfri samt
komplettering av sndrasskyddet och efterdragning. Arets kostnad for planerat yttre underhall
uppgick till 148 223 kr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for oljning av samtliga trappor, balkonger och
skdrmviggar.

Planerat underhall kostnadsticks genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi

I januari 2020 hojdes arsavgifterna senast med 3% och den genomsnittliga arsavgiften ar
861 kronor per kvm. Styrelsen beslutade hoja arsavgifterna med 3% fr om 1 januari 2021.
En informationsdverforingsavgift tas dven ut per ldgenhet samt individuell el métning.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 14 897 240 kr.
I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.
Nista omséttning av lan dr 2021-09-24.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2021.
Efter en avsittning till yttre fond med 250 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 60 000 kr, sa blir det ett berdknat resultat efter fondavséttning pa -157 896 kr.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
HSB Nordvistra Gotaland avseende uppdatering av underhéllsplan.
Vattenfall avseende fastighetsel.

Telia avseende kabel-tv och internet.

Home Solutions AB avseende avldsning elforbrukning.

Lundgrens Ror, service i undercentral och virmesystem

YVVYVY

Aktiviteter
Foreningen har inte haft nagra aktiviteter pa grund av Corona.(w
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 31 st (foregaende ar 30 st) medlemmar varav 30 st innehar
bostadsritt. En medlem utgors av HSB Nordvéstra Gotaland.

Noteras bor att vid féreningsstimmor har varje bostadsritt en rost.

Under aret har fyra bostadsritter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 24 juni 2020 med 7 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen
Ingemar Ottosson Ordférande
Lars-Goran Josefsson Vice ordforande
Ann-Christin Eikedalen Sekreterare
Solveig Mattsson Ledamot
Roger Andersson Ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstamma gar mandatperioden ut for Ingemar Ottosson och
Ann-Christin Eikedalen.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ingemar Ottosson, Solveig Mattsson, Ann-Christin
Eikedalen samt Roger Andersson, tva i forening.

Vicevird
Sven-Ake Andersson har varit vicevird i bostadsrittsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Bengt Hogedal med Bengt-Lennart Mellqvist som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiaktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gétalands fullméktige har varit Ingemar
Ottosson med Roger Andersson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit styrelsen.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit styrelsen.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit styrelsen.

o
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsittning tkr 1471
Resultat efter finansiella poster tkr -68
Soliditet% eget kapital/tot eget kapital 60
Laneskuld tkr 14 897
Laneskuld kr/kvm 9428
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 861
Fond for yttre underhall tkr 814
Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm 142

Foérandringar i eget kapital

HSB Brf Baneret i Lilla Edet

2019
1429

60
15042
9520
836
738
127

2018
1387
16

60
15138
9580
807
562
114

2017
1368
-53
60
15233
9641
795
382
95

Org nr 716449-4325

2016
1 344
-39
59
15328
9701
780
298
83

Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

avgifter  U-h fond resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 20 817 000 2093 000 737 650 -909 698 -5 838

Vinstdisp. enl. stimmobeslut -5 838 5838
Reservering till yttre fond 225000 -225 000
lanspraktagande av yttre fond -148 223 148 223

Arets resultat -67 608
Belopp vid arets slut 20 817 000 2093 000 814 427 -992 314

L4

-67 608
M
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande resultat-
rikning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avsittning till och

Ianspréktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore fondféridndring -915 536
Arets resultat -67 608
Reservering till fond for yttre underhall -225 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 148 223
Till staimmans forfogande -1 059 922
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 814 427
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att balansera i ny rikning -1 059 922
Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat -67 608
Avsittning till underhall -225 000
Disposition underhallsfond 148 223
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond =76 777

Resultat efter fondforindring

-144 385
M
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 1471052 1429 563
Summa intakter 1471 052 1429 563
Driftskostnader Not 2 -751 688 -689 311
Underhallskostnader Not 3 -148 223 -24 100
Personalkostnader Not 4 -57 159 -60 185
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -307 400 -307 400
Summa rorelsekostnader -1 264 470 -1 080 995
Rorelseresultat 206 582 348 568
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 1066 1026
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -275 256 -355 432
Summa finansiella poster -274 190 -354 406
Arets resultat -67 608 -5 838

M
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 36 392 459 36 699 859
36 392 459 36 699 859
Finansiella anléggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 36 392 959 36 700 359
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 899 383 734 271
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 276 30 672
925 659 764 943
Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 600 000
Summa omsattningstillgdngar 1 425 659 1364943
Summa tillgdngar 37 818 618

38 065 302
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 910 000 22 910 000

Fond for yttre underhdll 814 427 737 650
23 724 427 23 647 650

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -992 314 -909 698

Arets resultat -67 608 -5 838
-1 059 922 -915 537

Summa eget kapital 22 664 505 22732113

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 372 000 14 884 740

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 525 240 157 720

Leverantérsskulder 37 920 47 398

Ovriga skulder Not 15 804 804

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 218 149 242 527

4782 113 448 449
Summa skulder 15154 113 15333 189
Summa Eget kapital och skulder 37 818 618 38 065 302

/\,\,

v
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HSB brf Baneret i Lilla Edet
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 111 &r.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
foreningens underhalisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under &ret.

=
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1359 720 1320 120
Elintakter 60 332 55710
Ovriga intakter 51 000 53733
1471 052 1429563
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 101 235 120 043
Tv/datakostnader 59 073 54 978
Reparationer 47 084 7 893
El 108 982 108 583
Uppvarmning 166 817 170 412
Vatten 80 567 74 095
Sophamtning 42 651 39 420
Medlemsavgifter 12 020 11 620
Forsakringar 29 530 21 038
Forvaltningsarvoden 61 700 60 288
Ovriga driftskostnader 37 413 19 406
Ovriga kostnader 4615 1534
751 688 689 311
Not 3 Underhaliskostnader
Periodiskt underhdll 148 223 24 100
148 223 24100
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 24 000 25 500
Vicevardsarvode 24 000 24 000
Revisorsarvode 3000 3000
Léner och andra ersattningar 0 714
Sociala kostnader 6 159 6971
57 159 60 185
Not 5 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader 307 400 307 400
307 400 307 400
Not 6 Ranteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 510 729
Ovriga ranteintakter 556 297
1066 1026
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 275 256 355432
275 256 355432

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2131
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2012
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 36 345 600 -1919 141 -307 400 2011-2131 34119 059
Mark 2 273 400 2 273 400
38 619 000 -1919 141 -307 400 36 392 459
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 36 345 600 36 345 600
Anskaffningsvarde mark 2 273 400 2 273 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 38 619 000 38 619 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1919 141 -1 611 741
Arets avskrivningar -307 400 -307 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 226 541 -1919 141
Bokfort varde 36 392 459 36 699 859
Taxeringsvarde for Baneret 14
Byggnad - bostader 17 200 000 17 200 000
17 200 000 17 200 000
Mark - bostader 3 357 000 3 357 000
3 357 000 3357 000
Taxeringsvarde totalt 20 557 000 20 557 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 15 784 000 15 784 000
Not 9 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvéstra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 884 821 719 709
Skattekonto 14 562 14 562
899 383 734 271
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gétaland 1000 2020-10-01 2021-04-01 6 man 0,20% 500 000
500 000
Not 12 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 20 817 000 2 093 000 737 650 -909 698 -5 838
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -5 838 5838
Reservering till yttre fond 225 000 -225 000
Ianspréktagande av yttre fond -148 223 148 223
Arets resultat -67 608
Belopp vid drets slut 20 817 000 2093 000 814 427 -992 314 -67 608
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Noter _ _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2853102206 2,05% 2023-11-24 5235000 0
Swedbank 2853102271 2,03% 2021-09-24 4 475 240 95 220
Swedbank 2853102313 1,46% 2024-09-25 5187 000 50 000
14 897 240 145 220
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10372 000
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 171 140
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 50 000 157 720
L3n som forfaller inom 12 mén * 4 475 240 0
4 525 240 157 720

* Enligt nya direktiv skall Idn som férfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med 1&nefinansieringen
av fastigheten ar 13ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta I&nen inom ett &r.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 600 600
Arbetsgivaravgifter 204 204

804 804

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 42 523 71 590
Forutbetalda hyror och avgifter 134 057 132 198

Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 41 569 38 739

218 149 242 527

(9]
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Baneret i Lilla Edet, org.nr. 716449-4325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Baneret i Lilla Edet for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver Vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Baneret i Lilla enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

Edet for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande freningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o L . )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana tgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lilla Edetden 30 / 5 2021

Stisanne Andersson Bengt Hogedal
-BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



