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ARSREDOVISNING ,

En bostadsrittsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgdng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader foéren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att i sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for ldngvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsdttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende dr viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Vanern i Lidkoping
Org nr 769000-1081
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 76:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Lidkoping.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddarmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 ir utford och godkind under &r 2019.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1273 utfoérdes och godkdndes under
ar 2014. Nista besiktning kommer att utforas under 2021.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten har under 2020 varit fullvdrdesforsékrad hos Folksam. Forsdkringen omfattar
dven gemensamt bostadsrittstilligg. Fran 1/1-2021 har foreningen tecknat fastighetsforsik-
ring genom Soderberg & Partner. Kollektivt bostadsrittstilligg ingar dven da.

Foreningens fastighet Mjolner 5 &r beldgen pé adresserna Vallgatan 24 A-D i Lidkdping. Hu-
sen fardigstilldes ar 1944 och 1989 genomftrdes en stamrenovering. 2015 glasades balkong-
erna in. Den totala bostadsytan uppgar till 1 348 kvm. Foreningens bostidder fordelar sig enligt
foljande: A

Rok Antal
2 24
Totalt 24
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall
Inget storre underhall har utforts under 2020.

Under éret skedde det en vattenskada till en kostnad av ca 64 000 kr. Del av reparationskost-
naden ersattes av forsdkringsbolaget.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Ekonomi
1 januari 2020 hojdes arsavgifterna med 2 % och 1 januari 2021 hdjdes arsavgifterna med
2 %. Direfter dr den genomsnittliga arsavgiften 964 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 802 774 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:
>  HSB Nordviistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning samt for upp-

datering av underhallsplan
»  Fortum i avseende fastighetsel
»  Com Hem avseende kabel-tv och bredband
»  Taxi avseende uteldsningar

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 26 (26) medlemmar varav 25 innehar bostadsritt. Ovrig med-
lem utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bo-
stadsritt 1 rost. Under aret har 6 st bostadsritter verlatits.

Ordinarie foreningsstimma har héllits den 16 juni 2020. P4 stimman deltog 7 rostberittigade
personer.

Styrelsen samt suppleanter

Anders Funk ordforande, utsedd av HSB Nordvistra Gotaland
Robert Eriksson vice ordforande

Katarina Morén sekreterare

Birgitta Fredholm ledamot

Sara Wristel ledamot

Annemari Hastrand ledamot

Urban Haller suppleant

Ida Lundgren suppleant N
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Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Anders Funk, ordférande, Robert
Eriksson och Sara Wristel. Avgaende suppleant dr Urban Haller. Styrelsen har under éret hél-
lit 6 st protokollforda sammantréaden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Anders Funk, Birgitta Fredholm, Robert Eriksson och Ka-
tarina Morén, tva i forening.

Vicevird
Katarina Morén och Robert Eriksson har varit vicevird i bostadsrittsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Erik Berggren samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Anders Funk
med Robert Eriksson som erséttare.

Valberedning
Ingen valberedning kunde utses, varfor styrelsen i sin helhet dr valberedning med Birgitta
Fredholm som ordftrande.

Miljosamordnare
Styrelsen gemensamt.

Brandskydd
Robert Eriksson.

Studie- och fritidsverksamhet
Styrelsen gemensamt.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 1 342 1250 1244 1210 1178
Resultat efter finansiella poster tkr 195 153 258 171 151
Soliditet % 24 22 21 18 16
Avgifts- och hyresbortfall tkr 10 10 10 10 10
Bankskuld tkr 6 803 6 949 7095 7241 7387
Arsavgiftsniva for bostider ki/m2 945 926 917 895 873
Fond for yttre underhall tkr 1435 1333 1231 1012 812
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Forandringar i eget kapital

Insatser Yttre Balanserat ~ Arets
UH-fond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 40245 1332977 526 098 152 569
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 152569  -152569
Reservering till yttre fond 102000  -102 000
lansprakstagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 194 653
Belopp vid arets slut 40245 1434977 576 667 194 653

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-
rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhdllsfond enligt nedan fljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhdllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspréktagande av fonden for yttre underhall.

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 1434977

Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande belopp i1 kronor:

Balanserat resultat 678 667
Arets resultat fore fondforindring 194 653
Arets fondavsittning enligt stadgarna -102 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 0
Summa 771 320

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera i ny ridkning 771 320

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 194 653
Avsittning till underhallsfond - 102 000
Disposition underhéllsfond 0
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -102 000
Resultat efter fondforindring 92653 ).
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 1342 424 1249 997
Summa intakter 1342424 1 249 997
Driftskostnader Not 2 -732 778 -672 035
Personalkostnader Not 3 -60 770 -55 191
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 4 -257 694 -257 694
Summa rorelsekostnader -1 051 242 -984 920
Rorelseresultat 291 182 265 077
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 3021 2291
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -99 550 -114 799
Summa finansiella poster -96 529 -112 508
Arets resultat 194 653 152 569

e
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 7 155 430 7 413 124
7 155430 7413 124
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 7 155 930 7 413 624
Omsittningstillgdngar
Korttristiga fordringar
Kundfordringar Not 9 0 60
Ovriga fordringar Not 10 667 151 596 786
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31 000 30 196
698 151 627 042
Kortfristiga placeringar Not 11 1 400 000 1200 000
Summa omséttningstillgdngar 2098 151 1827 042
Summa tillgdngar 9 254 082 9 240 667
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundaet eget kapital

Medlemsinsatser 40 245 40 245

Fond for yttre underhall 1434 977 1332977
1475 222 1373222

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 576 667 526 098

Rrets resultat 194 653 152 569

771 320 678 667

Summa eget kapital 2 246 542 2 051 889

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1807 921 6 802 774

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 994 853 145 976

Leverantorsskulder 56 874 45 385

Skatteskulder 2 590 694

Ovriga skulder Not 15 490 20 097

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 144 812 173 852
5199 619 386 004

Summa skulder 7 007 540 7 188 778

Summa Eget kapital och skulder 9 254 082 9 240 667

h
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats p8 vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas 8terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgarder
pd visentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 54 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
féreningens underhallsplan/budget.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under aret. N
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1273788 1248 864
Hyror 9 600 9 600
Bortfall hyror -9 600 -9 600
Ersattning forsdkring 40 370 0
Ovriga intakter 28 266 1133
1342424 1 249 997
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 129 906 136 301
Tv/datakostnader 36 037 26 312
Reparationer vattenskada mm 112 221 47 141
El 16 625 17 167
Uppvarmning 197 899 210 061
Vatten 53 699 57 423
Sophdmtning 33 870 33723
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 36 206 34310
Medlemsavgifter 13 596 13 150
Forsakringar 22 559 20 508
Forvaltningsarvoden 61 009 56 687
Ovriga driftskostnader 18 276 19 252
Ovriga kostnader 875 0
732778 672 035
Not 3 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 34 200 30 500
Vicevardsarvode 12 000 11 500
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 12 570 11 191
60 770 55191
Not 4 Av och nedskrivning av anldggningstiligdngar
Byggnader 257 694 257 694
257 694 257 694
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 261 298
Ovriga rénteintékter 2 760 1993
3021 2291
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 99 550 114 799
99 550 114799 ,,
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna ar 2073
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1974
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 10 161 676 10 161 676
Anskaffningsvarde mark 30 000 30 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 191 676 10 191 676
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 778 552 -2 520 858
Arets avskrivningar -257 694 -257 694
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -3 036 246 -2 778 552
Bokfort varde 7 155 430 7 413 124
Taxeringsvarde for Mjdlner 5
Byggnad - bostader 10 800 000 10 800 000
Byggnad - lokaler 191 000 191 000
10 991 000 10 991 000
Mark 4 720 000 4 720 000
4 720 000 4720 000
Taxeringsvarde totalt 15711 000 15711 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 7 620 000 7 620 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not9 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 60
0 60
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 654 838 586 187
Skattekonto 12 313 10 599
667 151 596 786
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 1001 2020-10-01 2021-01-01 3 man 0,15% 1 400 000
1 400 000
Not 12 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 40 245 1332977 526 098 152 569
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 152 569 -152 569
Reservering till yttre fond 102 000 -102 000
Arets resultat 194 653
Belopp vid drets slut 40 245 1434 977 576 667 194 653/w

10
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Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Ldk 7355083499 1,41% 2024-07-01 1835521 27 600
Sparbanken Ldk 7355083549 1,62% 2021-07-01 1835521 27 600
Sparbanken Ldk 9855123056 1,30% 2021-02-28 1983 750 57 500
Sparbanken Ldk 9855123171 1,30% 2021-02-28 1147 982 33276
6 802 774 145 976
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1835521
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 072 894
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta drs amorteringar 145 976 145 976
Ldn som forfaller inom 12 man * 4 821 277 0
4967 253 145 976
* Enligt nya direktiv skall [dn som f6rfaller inom ett dr redovisas som kortfristiga. Avsikten med I&nefinansieringen
av fastigheten &r 13ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta I&nen inom ett &r.
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 10 250
Arbetsgivaravgifter 0 9 357
Inre fond 490 490
490 20 097
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 8 028 8 195
Forutbetalda hyror och avgifter 96 345 102 581
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 40 439 63 076
144 812 173 852

Lidksping o747 o2 2021

Anders Funk Katarina Morén
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Susanne Andersson

O0Revision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Erik Berggren
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Vanern i Lidkoping, org.nr. 769000-1081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Vanern i Lidkoping for rakenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning. M



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Vanern i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
Lidkoping for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o 2 .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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