ARSREDOVISNING 2020

BOSTADSRATTSFORENINGEN
TOR | LIDKOPING

Organisationsnummer 769000-0919

HSB - dar mdjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstaimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
6verskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN
Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar saisom byggnader, mark

" och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féoreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar ager inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan f6r foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhélls genom att jaimfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infoér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Tor i Lidkdping
Org nr 769000-0919
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 85:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séite 1 Lidkoping.

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar.

Energideklaration enl. SFS 2006:985 dr utford och godkédnd under ar 2019.
Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utftrdes och godkéndes 2018.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Linsforsdkringar.

Foreningens fastighet Sleipner 10 4r beldgen pa adresserna Gotgatan 37 A-D i Lidkoping.
Husen férdigstilldes ar 1935 och 1986 genomfordes en omfattande renovering. 2010 gjordes

en markanlidggning och ett cykelforrad uppfordes pé fastigheten. Den totala bostadsytan upp-
gar till 1 649 kvm. Foreningens bostidder fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
| 2
2 23
3 5
Totalt 30 &
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Inget periodiskt under dr utfort under aret

Under 2021 planeras det for ett fonsterbyte.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Ekonomi
I januari 2020 hojdes arsavgifterna med 3,5 % och 2021 hojdes de ytterligare 3 % och den
genomsnittliga arsavgiften dr efter hojningen 912 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 477 348 kr. I syfte att begrdnsa riskerna
har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

» HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning samt for
uppdatering av underhallsplanen

» Fortum avseende fastighetsel

» Com Hem avseende kabel-tv och bredband

» Taxi avseende utelasningar

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 40 (42) medlemmar varav 39 innehar bostadsritt. Ovrig med-
lem utgors av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bo-
stadsritt 1 rost. Under aret har 9 st bostadsritter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 15 juni 2020. Pa stimman deltog 6 rostberittigade
personer.

Styrelsen samt suppleanter

Martin Berggren ordforande

Jimmie Blomster ledamot, sekreterare

Jacob Preston ledamot

Bo Hjelmstrom ledamot

Andreas Paulsson ledamot, utsedd av HSB Nordvistra Gotaland

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Martin Berggren, ordfdrande, Bo
Hjelmstrom, Jimmie Blomster och Jacob Preston. Styrelsen har under aret hallit 6 st proto-
kollférda sammantrdden.
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Martin Berggren, Bo Hjelmstrom, Jimmie Blomster och
Liselott Karlsson, tva i férening.

Viceviird
Martin Berggren har varit vicevérd i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Erik Berggren med samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revi-
SOr.

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullmiktige har varit Martin Berg-

gren med Bo Hjelmstrom som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen i sin helhet.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning tkr 1516 1426 1 388 1352 1330
Resultat efter finansiella poster tkr 365 318 -469 25 56
Soliditet % 31 27 24 28 28
Avgifts- och hyresbortfall tkr 0 0 0 0 0
Bankskuld tkr 4 477 4 588 4 698 4 809 4916
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 886 856 831 815 799
Fond for yttre underhall tkr 1910 1610 1310 1 845 1 877

[
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Forandringar i eget kapital

Insatser Yttre Balanserat ~ Arets
UH-fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 45810 1609 991 -84 469 317 856
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 317 856 -317 856
Reservering till yttre fond 300 000 -300 000
lansprakstagande av yttre fond 0 0

- Arets resultat 364 723
Belopp vid arets slut 45810 1909 991 -66 613 364 723

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stidllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsdttning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 1 909 991

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 233 387
Arets resultat fore fondférindring 364 723
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 0
Summa 298 110

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstémman:
Att balansera 1 ny rdkning 298 110

Tillagg till resultatrakningen:

Arets resultat 364 723
Avsiittning till underhallsfond - 300 000
Disposition underhallsfond 0
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -300 000
Resultat efter fondforindring 64723,
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 1515 582 1426 036
Summa intdkter 1 515 582 1426 036
Driftskostnader Not 2 -872 408 -798 776
Personalkostnader Not 3 -42 691 -43 442
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 4 -166 575 -185 677
Summa rorelsekostnader -1 081 674 -1 027 895
Rorelseresultat 433 908 398 141
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 3224 2197
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -72 408 -82 482
Summa finansiella poster -69 184 -80 285
Arets resultat 364 723 317856
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 4 801 673 4 968 248
4801673 4 968 248
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 4802173 4 968 748
Omsattningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 9 2 136 0
Ovriga fordringar Not 10 758 021 294 353
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 927 35503
798 084 329 856
Kortfristiga placeringar Not 11 1 600 000 1 600 000
Summa omsattningstillgdngar 2398 084 1929 856
Summa tillgdngar 7 200 257 6 898 603 ;.
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 810 45 810

Fond for yttre underhall 1909 991 1609 991
1955 801 1 655 801

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -66 613 -84 469

Arets resultat 364 723 317 856

298 110 233 387

Summa eget kapital 2253911 1889 188

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3069 014 4 477 348

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1408 334 110 476

Leverantorsskulder 74 737 44 264

Skatteskulder 3252 1692

Ovriga skulder Not 15 152 252 139 217

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 238 757 236 419
1877 332 532 068

Summa skulder 4 946 346 5009 416

Summa Eget kapital och skulder 7 200 257

6898 603 ,
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgé&ngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har
bedémts vara 34 ar.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé
foreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under &ret. ,,
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1498 260 1 448 844
Ovriga intékter 3257 7792
Forsakringsersattning 44 665 0
Bruttoomsattning 1546 182 1456 636
Avsatt till inre fond -30 600 -30 600
1515582 1426 036
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 204 724 160 920
Tv/datakostnader 49 955 49 176
Reparationer 77 180 43 584
El 40 644 41 879
Uppvarmning 206 328 207 078
Vatten 88 443 88 975
Sophamtning 38 596 40 743
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 45 580 44 020
Medlemsavgifter 16 346 15 819
Forsakringar 21225 21 115
Forvaltningsarvoden 72 907 72732
Ovriga driftskostnader 10 480 12 735
872 408 798 776
Not 3 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 19 000 19430
Vicevardsarvode 11712 11712
Revisorsarvode 1578 1547
Loner och andra ersattningar 1200 1200
Sociala kostnader 9201 9 553
42 691 43 442
Not 4 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 131932 131932
Ombyggnader 0 19 102
Markanlaggningar 34 643 34 643
166 575 185 677
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 223 185
Ovriga rénteintékter 3001 2012
3224 2197
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 72 408 82 477
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 5
72 408 82482 %
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2054
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1985
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 6742771 -2125171 -131 932 1935-2054 4 485 668
Mark 4229 4229
Markanlaggning 692 849 -346 430 -34 643 2010-2029 311776
Cykelforréd 271 034 -271 034 0 2010-2019 0
7710 883 -2 742 635 -166 575 4801 673
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader - 7 706 654 7 706 654
Anskaffningsvarde mark 4 229 4 229
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 710 883 7 710 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 742 635 -2 556 958
Rrets avskrivningar -166 575 -185 677
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -2 909 210 -2 742 635
Bokfort varde 4 801 673 4 968 248
Taxeringsvarde for Sleipner 10
Byggnad - bostader 14 200 000 14 200 000
Byggnad - lokaler 173 000 173 000
14 373 000 14 373 000
Mark - bostader 5 600 000 5600 000
Mark - lokaler 98 000 98 000
5698 000 5698 000
Taxeringsvarde totalt 20 071 000 20 071 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 7 431 000 7 431 000
Not 8 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not9 Kundfordringar .
Hyres och avgiftsfordringar 2 136 0
2136 0
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 755 481 291 813
Skattekonto 2 540 2 540
758 021 294 353
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 1001 2021-01-01 2021-04-01 3 mén 0,20% 1 600 000
1 600 000
Not 12 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 45 810 1 609 991 -84 469 317 856
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 317 856 -317 856
Reservering till yttre fond 300 000 -300 000
Iansprdktagande av yttre fond 0 0
Rrets resultat 364 723
Belopp vid drets slut 45 810 1909991 -66 613 364 723 'Y
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 413704 1,65% 2022-01-30 1227 586 12 756
Stadshypotek AB 418260 1,46% 2021-12-01 1311814 13 956
Stadshypotek AB 430621 1,51% 2023-12-30 845 432 72 204
Stadshypotek AB 433857 1,44% 2025-06-30 1092516 11 560
4 477 348 110 476
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3069 014
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3924 968
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 110 476 110 476
Lan som forfaller inom 12 man * 1297 858 0
1408 334 110 476
* Enligt nya direktiv skall 13n som forfaller inom ett dr redovisas som kortfristiga. Avsikten med Ianefinansieringen
av fastigheten &r 1&ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta I&nen inom ett ar.
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 322 322
Arbetsgivaravgifter 338 338
Inre fond 151 592 138 556
152 252 139 217
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4917 5076
Férutbetalda hyror och avgifter 122 173 126 478
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intékter 111 667 104 865
238 757 236 419
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BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tor i Lidkdping, org.nr. 769000-0919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tor i
Lidkoping for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining. ”



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tor i Lidkdping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar g s - .. .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lidkoping den 13 /5 2021

Fiola Rexhepi Erik Berggren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




