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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING FLITEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma #r Bostadsréttsforening Fliten.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna, som nétt 50+, till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pé grund av sédan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Lidkopings kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§
Nir en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i foéreningen.
Forvirvaren skall ans6ka om medlemskap i foreningen pé sétt som styrelsen bestimmer.

Till medlemsans6kan fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling, som skall vara underskriven
av kopare och siljare och innehalla uppgift om den ligenhet som 6verlételsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom en ménad frén det att ansdkan kom in till
foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen rétt
att ta kreditupplysning avseende stkanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt overgétt till far inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig 1 bostadsrittsidgenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far végras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana som sammanbor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, vertygelse eller sexuell ldggning.

En overlatelse #r ogiltig om den som en bostadsrétt §verlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i foreningen. Sirskilda regler giller vid exekutiv forséljning eller vid tvangs-
forséljning.

INSATS OCH AVGIFTER M. M.
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Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsiigenheterna i forhéllande till lagenheternas
andelstal. Beslut om dndring av andelstal skall fattas av féreningsstimma. Om beslutet
medfor rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst
tre fjardedelar av de rostande pé stimman gétt med pé beslutet.

Uppléatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
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prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for anskan om medlemskap respektive tidpunkten

for underrittelse om pantsittning.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riitt tid
utgdr dréjsmélsrénta enligt rédntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for
inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

5§

Ordinarie foreningsstdimma skall hallas drligen tidigast 1 mars och senast fore maj ménads
utging. :

6§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka #renden som skall behandlas
pé stimman. Kallelse skall utfirdas personligen till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall utfirdas
tidigast 6 veckor och senast 2 veckor fore foreningsstimman.

Skall foreningsstdmman ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna mdste det
Sfullstindiga forslaget hdllas tillgingligt hos foreningen frdn tidpunkten fior kallelsen fram
till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget i
stillet skickas till medlemmen.

7§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r6st. Medlem som innehar flera ligenheter
har ocksd endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

8§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen samt syskon,
myndigt barn eller god man far vara ombud. Ombudet far inte foretrida mer #n en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad och underskriven fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett &r fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pé foreningsstimma ha hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitridde. Bitride har
yittranderdtt.

Foreningsstdmman far besluta, att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pd
annat sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast
om det beslutas av samtliga rostberdttigade, som dr ndirvarande vid foreningsstimman.

9§

Foreningsstdimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordftranden bitrdder. Blankrdst 4r inte en

avgiven rost.
Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning

om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.




Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning skall
genomforas. Vid personval skall dock sluten omréstning alltid enomfbras pa begéran av
rostberattigad.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsréttslagen.

10 §
Vid ordinarie foreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma héllits. Valberedningens uppgift 4r att 1amna forslag till samtliga personval

samt arvode.

118§
Protokoll fran foreningsstimma skall héllas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

STYRELSEN
12§
Styrelsen skall besta av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for tiden fram till och med
nésta ordinarie foreningsstimma.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem &ven viljas make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i féreningens hus. Stimman kan dock vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

Styrelsen utser inom sig ordforande, sekreterare, kassor och 6vriga funktiondrer om inte
Jforeningsstdimman beslutat annorlunda.

Foreningens firma tecknas — fSrutom av styrelsen — av den eller de personer, som styrelsen
utser till sérskilda firmatecknare.

13§

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordforande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och
foras 1 nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast for ledamdter, suppleanter
och revisorer.

14§

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hélften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av
de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér for beslutforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.
Suppleanter tjénstgor i den ordning som ordfSrande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma eller framgér av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

15§




Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstdmmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta véasentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

16 § ‘

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och
Jigenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pé sétt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavaren har rétt att pa
begiran f3 utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin ldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

17 §

Freningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast 6 veckor fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

18§

Foreningsstimman skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstdmma fram till
nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i foreningen och

behiver inte heller vara auktoriserade eller godkdnda.

19§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimman.

20 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga f5r medlemmarna minst 2 veckor
fore ordinarie foreningsstimma.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

21§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick.

Detta giller dven mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i
upplatelsen.

En medlem skall vara beredd att inom sin forméga stélla upp for uppgitter inom foreningen
t.ex.i styrelsen, gemensamma triffar och underhéllsarbeten av enklare slag.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

% Ledningar for vatten och aviopp — till de delar dessa &r stkomliga inne i lagenheten
och betjinar endast bostadsrittshavarens ldgenhet.

« Till ytterdorrar horande beslag, géngjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all malning forutom ytterdorrens
utsida; motsvarande giller for balkong- eller altandorr.

& TIcke birande innerviggar samt ytbeldggning p4 rammens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaéssigt sétt.

% Lister, foder och stuckaturer.




Innerdorrar, sikerhetsgrindar.

For vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélning.
Undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgéende el — och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data m.m.) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

<+ Ventiler och luftinslépp, dock endast mélning.

¢ Brandvarnare

< Glas och bégar i lagenhetens ytter— och innerfonster med tillhérande beslag och
handtag, l1asanordning och tétningslister samt all mélning fSrutom utvindig méalning

och kittning.
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1 badrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren ddrutver bland annat for:
% Till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt.
Inredning, belysningsarmatur.
Vitvaror, sanitetsporslin.
Golvbrunn inklusive kldmring till den del den &r atkomlig fran ldgenheten.
Rensning av golvbrunn och vattenlés.
Tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
Ventilationsventiler.
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I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

*» Vitvaror.

< Koksflakt.

¢+ Rensning av vattenlas.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av kranar och avstéingningsventiler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for.

Bostadsrittshavaren svara endast for renhalining pé balkong eller uteplats.

22 §

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhets skick i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen p4 bostadsréttshavaren

bekostnad.

23 §
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

24 §
Féreningen kan i samband med gemensamma underhallsétgérder i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende delar av ldgenheten som

medlemmen svarar for.




25§

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Vésentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att foréndringen inte &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pé ett
fackmannaméssigt sétt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t.ex. 4ndring i birande konstruktion, &ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, véirme eller vatten utgor alltid en visentlig
foréindring.

26 §

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Han
skall ocks4 ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas
av den som hér till hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skél kan misstéinkas vara
behiftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

27§
Féretradare for foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §.

Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten
pé lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansoka om handréickning.

28§

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. I
ansokan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem
Iigenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

29§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.

308§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:
%+ Bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift
< Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand
% Bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller
annan medlem
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L#genheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda

Bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom

vérdsloshet dr véllande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om

bostadsrittshavaren, genom att inte utan drojsmél underritta styrelsen om att det

finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

% Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

+ Bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till Iigenheten och han inte kan visa
giltig ursékt for detta

+ Bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

% L&genheten helt eller till vésentlig del anvénds for néringsverksambhet eller
didrmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingér brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavren till last &r av

ringa betydelse.
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318§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall skriftligen
anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att

siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ldgenheten.

328
Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflytining har foreningen rét till ersittning
for skada.

33§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansté till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
348
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

35§

Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhéll.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Om foreningen har upprittat underhéllsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.

VINST

36 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till Iigenheternas arsavgifter for det senaste

rdkenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M. M.
37§
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Om foreningen upploses eller likvideras skall behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i
forhallande till Isigenheternas grundinsatser.

STADGEANDRING

38§

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberdittigade dr ense om det.

Beslutet 4r siven giltigt om det fattas av tva pé varandra foljande foreningsstimmor. Den
forsta stimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer an hilfien av de avgivna rosterna
eller, vid lika rostetal, den mening som ordfrande bitrdder. P4 den andra stimman krévs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pé beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa

beslut kriiva higre majoritetskrav.

39§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsritslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt Ovrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid drsmotet 2018.
De lagstadgade 4ndringarna 4r implementerade.

:

Kent-Ake Hwass Maj Sandgren
Ordforande Sekreterare




