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Org nr 716449-4598
Styrelsen fir hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2015-01-01 — 2015-12-31
Foreningens 25:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplédta bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 &rs normalstadgar.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkand 2009.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1273 utfoérdes och godkéindes under
ar 2011.

Bostadsriéttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvardesforsdkrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsékring ingar bo-
stadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens fastighet Ankaret 1 dr beldgen pa adresserna Furuhéllsviagen 1-89 i Lidk6ping.
Husen fardigstélldes ar 1992. Den totala bostadsytan uppgar till 4 011 kvm. Foéreningens bo-
stader fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 6
3 20
4 14
5 4
Totalt 44

I féreningen finns dven 16 st enkelcarport med forrad, 13 st dubbelcarport med forrdd och 1 st
dubbelgarage. Dessutom finns 4 st parkeringsplatser for besdkande.
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Vasentliga handelser under aret och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 4ret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgirder:

Byte tegel 446 879 kr
Malning av fonsterbleck 87 500 kr
Elpanna 50101 kr
Totalt 584 480 kr

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

De nirmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Besiktning av lekplats for eventuella reparationer.

Asfaltering av boulebanan och dem tvé korslingorna.

Ovrigt se underhallsplan.

Planerade dtgérder ska finansieras via egna medel fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

I januari 2015 ldmnades arsavgifterna oférédndrade och den genomsnittliga &rsavgiften ér efter

666 kronor per kvm.
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 25 193 098 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

»>  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning, teknisk férvaltning och
underhéllsplan

>  Oresunds kraft avseende fastighetsel

»  Telia avseende kabel-tv

»  Taxi avseende uteldsningar
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 71 medlemmar varav 70 innehar bostadsritt. Ovrig medlem
utgors av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostads-
ratt 1 rost. Under éret har 5 st bostadsratter Gverlatits.

Ordinarie féreningsstimma har hallits den 26 maj 2015. P& stimman deltog 15 rostberidttigade
personer.

Styrelsen samt suppleanter

Bo G Jacobson ordférande

Per Oskarsson vice ordférande

Elisabeth Palmén sekreterare

Eva-Britt Léng ledamot

Erik Berggren ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Elisabeth Palmén och Eva-Britt
Léng. Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bo G Jacobson, Per Oskarsson, Elisabeth Palmén och Eva-

Britt Lang, tva i forening.

Vicevird
Ruth Jacobson har varit vicevard i bostadsrattsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Anders Funk med Christer Westerling som suppleant samt BoRevision AB,

av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvastra Gotalands fullméktige har varit Bo G Jacobson

med Per Oskarsson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen bestér av Elenor Wedebrand (sammankallande) och Patrik Andersson.

Miljo/brandskydd
Ruth Jacobson med Bo Gustavsson som brandskyddsansvarig,.

Studie- och fritidsverksamhet
Styrelsen.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning tkr 2 680 2 683 2 680 2 692 2 681
Resultat efter finansiella poster tkr 206 473 727 437 -708
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostdder kr/m2 666 666 666 666 666
Fond for yttre underhall tkr 4 002 4 280 3777 3 806 4914

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfljande resultat-

rdkning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsérets utging framgér av efterfol-

jande balansrdkning med noter.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition

4 002 380

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets janspréktagande av underhallsfond
Summa

1 947 443
206 411
-307 000
584 480

2431 334

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rdkning

2431 334
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 680 862 2 683 342
Summa intakter 2 680 862 2 683 342
Driftskostnader Not 2 -700 065 -865 537
Underhallskostnader Not 3 -584 480 -73 830
Personalkostnader Not 4 -75 564 -68 586
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -382 602 -382 602
Summa rorelsekostnader -1742711 -1 390 555
Rorelseresultat 938 151 1292 787
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 19 230 43 139
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -750 971 -863 014
Summa finansiella poster -731 741 -819 875
Arets resultat 206 411 472913
Tillagg till resultatriakningen:
Resultatfordndring efter disposition av underhall
Avsdttning underhllsfond -307 000 -307 000
Disposition underhéllsfond 584 480 73 830
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 277 480 -233 170
Resultat efter fondférandring 483 891 239 743
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 31 088 341 31 470 943
31 088 341 31 470 943
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléaggningstillgdngar 31088 841 31471443
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 0 4 826
Ovriga fordringar Not 11 1293 374 952 516
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 450 39 476
1 334 824 996 818
Kortfristiga placeringar Not 12 3 500 000 3 500 000
Kassa och bank 0 2 257
Summa omséttningstillgdngar 4 834 824 4 499 075
Summa tillgédngar 35923 665 35970518
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Balansréiknim__:j 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 964 998 3 964 998
Fond for yttre underhdll 4 002 380 4 279 860
7 967 378 8 244 858
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 224 924 1474 531
Arets resultat 206 411 472 913
2 431 334 1 947 444
Summa eget kapital 10398 713 10 192 302
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 25019 616 25 233 977
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 173 482 184 468
Leverantdrsskulder 55 798 53618
§kattesku|der 11 726 26 519
Ovriga skulder Not 16 11 626 9263
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 252 704 270 371
505 336 544 239
Summa skulder 25524 952 25 778 216
Summa Eget kapital och skulder 35923 665 35970518
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetslén 40 932 000 40 932 000
Ansvarsforbindelser
0 12 833

Foreningsavgald till HSB Nordvastra Gétaland
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har

beddmts vara 77 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé

féreningens underhdllsplan/budget.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 2 672 520 2 672 520
Ovriga intakter 8 342 10 822
2 680 862 2 683 342
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 63 854 86 259
Tv/datakostnader 31276 31183
Reparationer 46 249 164 044
El 36 733 38373
Vatten 82 745 82 595
Sophamtning 21 066 24 707
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 252 945 239 235
Medlemsavagifter 19 273 19 192
Ovriga avgifter 39 476 37 596
Forvaltningsarvoden 69 212 69 710
Ovriga driftskostnader 37 236 72 643
700 065 865 537
Not 3 Underhallskostnader
Periodiskt underhall 584 480 73 830
584 480 73 830
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 39 800 35100
Vicevardsarvode 20 004 20 004
Revisorsarvode 2 500 1250
Loner och andra ersattningar 2 858 2925
Sociala kostnader 10 401 9 307
75 564 68 586
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 382 602 382 602
382 602 382 602
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintikter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 1243 1834
Rénteintakter skattekonto 150 0
Ovriga réanteintakter 17 838 41 305
19 230 43 139
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 750 971 862 720
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 294
750 971 863 014
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2092
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1992
Anskaffnings- Ack. av- och Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar tid 2015-12-31
Ursprunglig byggnad 40 142 955 -10 300 012 1992-2092 29 460 341
Mark 1 628 000 1 628 000
41 770 955 -10 300 012 31 088 341
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 40 142 955 40 142 955
Anskaffningsvarde mark 1628 000 1628 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 41 770 955 41 770 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 300 012 -9917 410
Arets avskrivningar -382 602 -382 602
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 682 614 -10 300 012
Bokfort virde 31 088 341 31470943
Taxeringsvarde for Ankaret 1
Byggnad - bostader 21 054 000 20 634 000
21 054 000 20 634 000
Mark - bostader 12 672 000 11 264 000
12 672 000 11 264 000
Taxeringsvarde totalt 33726 000 31 898 000
Not9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 4 826
0 4 826
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 1292 521 951 813
Skattekonto 853 703
1293 374 952516
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Rénta Belopp
HSB Nordvéstra Gotaland 2009-01-01 2016-01-01 0,44% 3 500 000
3 500 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Balanserat
Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3964 998 1474531 472 913
Vinstdisp enl. stammobeslut 472 913 -472 913
Reservering till yttre fond -307 000
Iansprdktagande av yttre fond 584 480
Arets resultat 206 411
Belopp vid arets slut 3964 998 2 224 924 206 411
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Noter _ 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 13-55038 367014 3,96% 2016-09-01 8 045 298 96 580
Stadshypotek 13-55038-397803 1,46% 2017-12-01 9076 735 0
Stadshypotek 13-55038-397425 1,77% 2017-12-01 4039 263 43 944
Stadshypotek 13-55038-320941 2,96% 2023-09-01 4 031 802 32 958
25 193 098 173 482
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25019 616
Om fem &r bergknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 325 688
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 173 482 184 468
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 6 887 5939
Arbetsgivaravgifter 4739 3324
11 626 9 263
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 178 739 198 541
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intékter 73 965 71 830
252 704 270 371
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Hsbs Brf Ankaret I Lidképing
Organisationsnummer 716449-4598

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Hsbs Brf Ankaret I Lidképing fér r 2015.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VA&rt ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p8 grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dandamadlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den

6vergripande presentationen i &rsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér v8ra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Ut6ver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust

samt styrelsens forvaltning for Hsbs Brf Ankaret I Lidk&ping for 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som

har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, 8tgérder

och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér v8ra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
lidképing, /42016 _— ,
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor




