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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under riakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltmingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intdkter minus kostnader édr lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsratistorening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostader som forvantas uppkomima och
dessutom skapa utrymme f6r framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliaggningstillgang
fordelas pd tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pd skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgilter och fond for yttre underhall samt {ritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tllgdngar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och dé
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller tll betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska 4arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhill, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattmingen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtdliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pégiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 3r, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrittsféoreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



HSB - dir majligheterna bor HSB Brf Steglitsan i Lidkﬁping
Org nr 769000-0950

ARSREDOVISNING
HSB Brf Steglitsan i Lidképing
Org nr 769000-0950
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31
Foreningens 62: a verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Lidkdping.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplédta bostadsrétts-
ldgenheter utan tidsbegridnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsréttsféreningar.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkénd under ar 2019.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BES 1996:56 utférdes och godkéndes 2009.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2009.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Lansforsakringar.

Foreningens fastighet Steglitsan 4 och 5 &r beldgen pé adresserna Majorsallén 42A-F och
44A-E i Lidkoping. Husen firdigstélldes ar 1959 och 2003 genomférdes en stamrenovering.

2006 genomfordes en balkonginglasning och 2013 gjordes en markanldggning. Den totala
bostadsytan uppgér till 7 166 kvm. Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 12
2 24
3 52
4 16
Totalt 104

I féreningen finns dven 1 st lokaler, 24 st garage och 51 st bilplatser varav 13 st dr under tak.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall
Under 4ret har atgérder for ventilationen utforts till en kostnad av 885 628 kr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under dret.

Under en feméarsperiod planerar styrelsen for ett takbyte. I samband med det undersdker de
dven mojligheten att installera solpaneler pa taken. Ser &ven pa andra sitt att spara energi
frimst genom en dversyn av ventilationssystemet med virmeétervinning.

Ekonomi
1 januari 2019 hojdes arsavgifterna med 2 % och den genomsnittliga arsavgiften ar
564 kronor per kvm.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 16 236 125 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning
Billinge Energi avseende fastighetsel

Com Hem avseende kabel-tv och bredband

Taxi avseende uteldsningar

Michael Paulssons Fastighetsservice

YV VYVYYVY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 123 (124) medlemmar varav 122 innehar bostadsritt. Ovrig
medlem utgdrs av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid féreningsstédmmor har varje
bostadsritt 1 rost. Under aret har 9 st bostadsrétter dverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 28 maj 2019. P4 stimman deltog 19 personer.

Styrelsen samt suppleanter

Bengt Eriksson ordforande

Sune Johansson vice ordférande

Ingemar Jonsson sekreterare

Eivin Lindblom ledamot

Stefan Lustig ledamot

Bjorn Lindahl ledamot, utsedd av HSB NVG
Dan Durk suppleant

Bengt Olsson suppleant

Hakan Bjorklund suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Bengt Eriksson och Ingemar
Jonsson, av ordinarie ledamoter. Avgdende suppleanter &r Dan Durk. Styrelsen har under aret
héllit 9 st protokollforda sammantréden. w
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bengt Eriksson, Sune Johansson, Ingemar Jonsson och
Eivin Lindblom, tva i forening.

Viceviird
Eivin Lindblom har varit vicevérd i bostadsrattsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Eva Ehn med som Barbro Almgren suppleant samt BoRevision AB, av HSB

Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gétalands fullméktige har varit Bengt Eriksson

med Ingemar Jonsson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen bestér av styrelsen med Eivin Lindblom som sammankallande.

Miljo/brandskydd
Eivin Lindblom.

Studie- och fritidsverksamhet
Dan Durk.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 4119 4 048 3975 3976 3967
Resultat efter finansiella poster tkr -130 736 791 871 278
Soliditet % 37 37 35 33 31
Avgifts- och hyresbortfall tkr 4 5 4 3 2
Bankskuld tkr 16236 | 16491 16721 16 926 17131
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 564 553 545 545 545
Fond for yttre underhall tkr 5518 5554 5107 4 666 4187
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Foérandringar i eget kapital

Insatser Yttre Balanserat  Arets
UH-fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 355555 5553700 3798084 735 636
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 735 636 =735 636
Reservering till yttre fond 850 000 -850 000

Iansprakstagande av yttre fond -885 628 885 628

Arets resultat -130 130
Belopp vid arets slut 355555 5518072 4569 348 -130 130

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgér av efter-
f6ljande balansrakning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Fond for yttre underhéll efter resultatdisposition 5518072

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 4533 720
Arets resultat fore fondfordndring -130 130
Arets fondavsittning enligt stadgarna -850 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 885 628
Summa 4439219

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstédmman:

Att balansera i ny rdkning 4439219
Tillidgg till resultatrikningen:

Arets resultat -130 130
Avsittning till underhallsfond - 850 000
Disposition underhallsfond 885 628
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 35628
Resultat efter fondforindring -94 502

WA
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 4119 326 4 047 531
Summa intdakter 4119 326 4 047 531
Driftskostnader Not 2 -2 257 697 -2 166 985
Underhallskostnader Not 3 -885 628 -39 836
Personalkostnader Not 4 -120 486 -118 314
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -757 600 -757 600
Summa rorelsekostnader -4 021 411 -3 082 735
Rorelseresultat 97 915 964 795
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 11 661 7 674
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -239 706 -236 833
Summa finansiella poster -228 045 -229 159
Arets resultat -130 130

735 636 U
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Balansrdakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 16 213 510 16 971 110
16 213 510 16 971 110
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillg&ngar 16 214 010 16 971 610
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 613 7 850
Ovriga fordringar Not 11 2 663 330 3164 032
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 451 57 799
2 729 394 3229 681
Kortfristiga placeringar Not 12 8 900 000 7 900 000
Kassa och bank 2 330 2 193
Summa omsattningstillgédngar 11 631724 11 131 874
Summa tillgdngar 27 845 734 28 103 484
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 355 555 355 555

Fond for yttre underhall 5518 072 5553 700
5873 627 5909 255

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 569 348 3798 084

Arets resultat -130 130 735 636
4439 219 4 533720

Summa eget kapital 10 312 846 10 442 976

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15981 125 16 276 125

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 255000 215000

Leverantorsskulder 249 879 186 559

Ovriga skulder Not 16 588 912 559 836

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 457 972 422 988
1551763 1384 383

Summa skulder 17 532 888 17 660 508

Summa Eget kapital och skulder 27 845 734 28 103 484
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjiandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterst&ende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
beddémts vara 20 ar.

Ombyggnader
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter

ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod.
Kterstdende nyttjandeperiod fér balkonginglasning har bedémts vara 27 &r.

Markanldaggning
Avskrivning sker linjart dver bedémd nyttjandeperiod. Aterst&ende nyttjandeperiod for markanldggning har

beddmts vara 24 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
foreningens underhadllsplan/budget.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller kortare klassificeras i &rsredovisningen som Iangfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta |&nefinansieringen inom ett ar.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under éret.\I\/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 044 480 3 965 256
Hyror 145 736 142 412
Bortfall hyror -3 646 -4 938
Ovriga intakter 7 755 19 800
Bruttoomsattning 4 194 325 4122 530
Avsatt till inre fond -74 999 -74 999
4119 326 4047 531
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 498 457 468 233
Tv/datakostnader 48 736 47 703
Reparationer 18 921 70 935
El 87 284 84 001
Uppvarmning 770 662 793 524
Vatten 268 609 168 524
Sophamtning 104 611 102 816
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 148 408 143 228
Medlemsavgifter 43 651 43 017
Forsakringar 45 618 43 952
Forvaltningsarvoden 166 964 160 494
Ovriga driftskostnader 55 776 40 558
2 257 697 2 166 985
Not 3 Underhaliskostnader
Periodiskt underhall 885 628 39 836
885 628 39 836
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 57 860 55 095
Vicevardsarvode 35452 34 619
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra ersattningar 7912 5784
Sociala kostnader 17 262 20 817
120 486 118 314
Not 5 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader 485 066 485 066
Ombyggnader 169 913 169 913
Markanlaggningar 102 621 102 621
757 600 757 600
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 1205 786
Ovriga rénteintakter 10 456 6 888
11 661 7 674
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 239 706 233 833
Ovriga finansiella kostnader 0 3 000
239 706 236 833
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna &r 2038
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1972
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
vdarde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 18 537 400 -8 836 080 -485 066 1959-2038 9216 254
Mark 225 400 225 400
Markanlaggning 3072 481 -615 726 -102 621 2013-2042 2 354 134
Balkonginglasning 6 000 000 -1 412 365 -169 913 2006-2045 4417 722
27 835 281 -10 864 171 -757 600 16 213 510
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 27 609 881 27 609 881
Anskaffningsvarde mark 225 400 225 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 835 281 27 835 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 864 171 -10 106 571
Arets avskrivningar -757 600 -757 600
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 621771 -10 864 171
Bokfort varde 16 213 510 16 971 110
Taxeringsvarde foér Steglitsan 4 och 5
Byggnad - bostader 52 000 000 43 000 000
Byggnad - lokaler 276 000 246 000
52 276 000 43 246 000
Mark - bostader 21 400 000 16 000 000
Mark - lokaler 244 000 172 000
21 644 000 16 172 000
Taxeringsvarde totalt 73 920 000 59 418 000
Not9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 465 7702
Ovriga kundfordringar 148 148
613 7 850
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 2 643 015 3138 537
Skattefordringar 15 492 20 672
Skattekonto 4 823 4 823
2 663 330 3164 032
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2019-10-01 2020-04-01 6 man 0,20% 1 000 000
HSB Nordvastra Gotaland 2020-01-01 2020-04-01 3 mén 0,10% 7 900 000
8900 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 355 555 5553 700 3798 084 735 636
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 735 636 -735 636
Reservering till yttre fond 850 000 -850 000
Tanspréktagande av yttre fond -885 628 885 628
Rrets resultat -130 130
Belopp vid &rets slut 355 555 5518 072 4569 348 -130 130,

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta érs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Ldk 375 873 108 1 1,39% 2020-02-07 3199 875 50 000
Sparbanken Ldk 375873 1149 1,33% 2020-03-30 3791 250 45 000
Sparbanken Ldk 655 352 630-9 1,27% 2021-07-01 2 497 500 80 000
Sparbanken Ldk 735 207 234 7 1,72% 2020-03-30 4 175 000 50 000
Sparbanken Ldk 925 327 564-9 1,49% 2021-07-01 2 572 500 30 000
16 236 125 255 000
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15981 125
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 961 125
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckning 20 258 000 20 258 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (kommande 8rs amortering) 255 000 215 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 18 384 17 538
Arbetsgivaravgifter 11 948 14 218
Inre fond 558 579 528 080
588 912 559 836
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3967 0
Forutbetalda hyror och avgifter 334 878 303 932
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 119 127 119 056
457 972 422 988
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Steglitsan, org.nr. 769000-0950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Stegiitsan
for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fésta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut | arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i 8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

o identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som ar [mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamhaten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dack kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en f6rening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Steglitsan for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, |

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Eva Ehn
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