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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
alt [or varje ar upprita en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsheskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i évrigt
under riakenskapsiret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansriakningen.

Forvaltingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsritisforening galler det inte att [d sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme [(or framtida underhdll. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang
fordelas pd tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not tll byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar saisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, uppldtelse-
avgifter och fond f6r ytire underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat {ran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad {6rlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett dr. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritisforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhdll, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel dll fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i rsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rdnta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (tll exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féoreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



HSB ~ dar majligheterna bor HSB Bl‘f Skatan i Lidkﬁping
Org nr 769000-0976

ARSREDOVISNING
HSB Brf Skatan i Lidkdping
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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31
Foreningens 55:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Lidkoping.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsratts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar.
Energideklaration enl. SES 2006:985 &r utford och godkénd under ar 2019.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utfordes och godkéndes under ar
2016.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens fastighet Skatan 38 dr beldgen pa adresserna Sodergatan 8 A-C och 10 A-C samt
Hirenegatan 9 A-C i Lidkoping. Husen fardigstélldes ar 1965 och 2001 genomftrdes en om-
byggnad bla renovering av fasader, renovering av balkonger, tak ¢ver entréer samt drédnering-
och markarbeten. Under 2004 har ytterligare arbeten gjorts med drénering och mark.

Under 2007/2008 skedde en stérre ombyggnad, bla stam- och elbyte, byte av fonster och la-
genhetsdorrar samt ventilation.

Den totala bostadsytan uppgar till 4 395 kvm. Foreningens bostdder fordelar sig enligt £61-
jande:

Rok Antal
1 9
2 24
3 30
Totalt 63

I foreningen finns dven 15 st lokaler och 38 st bilplatser varav 18 med motorvérmare.

e
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande underhéllsatgérder:

Utbyte av 8 st stolptoppar entré & kéllarbelysning 80 829 kr
Totalt 80 829 kr

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under dret.

De nirmaste aren planerar styrelsen att utover atgarder i underhallsplanen sétta upp staket runt
bil parkeringen.

Planerade atgérder ska finansieras via egna medel fréan den yttre underhdllsfonden.

Ekonomi

[ januari 2019 ldmnades arsavgifterna oforédndrade. Den genomsnittliga drsavgiften dr
754 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 19 230 595 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

HSB Nordviistra Gotaland avseende administrativ forvaltning och underhéllsplan
Lidkdpings fastighet och foretagstjanst angaende fastighetsskotsel & lokalvérd
Com Hem avseende kabel-tv och bredband

Fortum avseende fastighetsel '

Schneider avseende fjdrrvirmeundercentral

VYVYVYVYY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 80 medlemmar (foregdende ar 75) varav 79 innehar bostadsritt.
Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstémmor har
varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 15 st bostadsrétter verlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 27 maj 2019. Pa stimman deltog 12 rostberittigade

personer.

Styrelsen samt suppleanter

Inger Albertsson ordférande

Marie-Louise Broman vice ordforande

Marianne Johansson ledamot

Leif Sohlberg ledamot

Peter Rustén suppleant

Adam Stromberg Rydqvist suppleant

Anders Funk ledamot, utsedd av HSB NVG, sekreterare

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Inger Albertsson, Marianne Jo-
hansson, Leif Sohlberg och Peter Rustén..
Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantréden.

W
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Inger Albertsson, Anders Funk, Marie-Louise Broman och
Marianne Johansson, tva i férening.

Vicevird
Inger Albertsson har varit vicevérd i bostadsrittsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Erik Berggren med Ove Larsson som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordviéstra Gotalands fullméktige har varit Inger Alberts-
son med Marie-Louise Broman som ersittare.

Valberedning
Valberedningen bestar av Ingrid Hennersten (sammankallande) och Anita Eklund.

Miljosamordnare
Marianne Johansson och Peter Rustén.

Brandskyddsansvariga
Inger Albertsson och Peter Rustén.

Studie- och fritidsverksamhet
Inger Albertsson och Marie-Louise Broman.

Forandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat
Arets resul-
Insatser fond resultat tat
Belopp vid drets ingdng 249 155 2 396 296 666 019 -364 570
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 364 570 364 570
Reservering till yttre fond 300 000 -300 000
TIanspréktagande av yttre fond -80 829 80 8295
Arets resultat -66 639
Belopp vid drets slut 249 155 2 615 467 811418 -66 639
M
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 3478 3386 3383 3387 3378
Resultat efter finansiella poster tkr -67 365 -379 2 354
Soliditet % 15 15 14 15 15
Bankskuld tkr 19230 | 19743 | 20256 20769 | 21282
Avgifts- och hyresbortfall tkr 6 5 6 9 5
Arsavgiftsnivé for bostider kr/m2 754 754 754 754 754
Fond for yttre underhall tkr 2 615 2396 2 062 2 361 2457

Resultatdisposition

Resultatet for féreningens verksamhet under rédkenskapséret framgér av efterfoljande resultat-

rdkning med tillh6rande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgéng framgér av efter-

foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsédttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen budget.

Férslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt féreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avséttning till och

ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att balansera i ny rikning

Tillsigg till arets resultat:
Arets resultat

Avsittning till underhallsfond
Disposition underhallsfond

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Resultat efter fondforindring

1 030 589
-66 639
-300 000
80829
744779

744 779

-66 639
-300 000
80 829
-219 171

-285 810
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 3477 579 3 385 506
Summa intakter 3477 579 3 385 506
Driftskostnader Not 2 -2 256 742 -1 762 091
Underhadllskostnader Not 3 -80 829 -50 865
Personalkostnader Not 4 -86 653 -87 725
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -779 579 -779 579
Summa roérelsekostnader -3 203 803 -2 680 260
Rorelseresultat 273 776 705 246
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 689 5702
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -348 103 -346 377
Summa finansiella poster -340 414 -340 675
Arets resultat -66 639 364 570

W
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 18 666 872 19 446 451
18 666 872 19 446 451
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 18 667 372 19 446 951
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 2 382 3955
Ovriga fordringar Not 11 697 191 1314 184
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 68 948 90 145
768 521 1408 284
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 3200 000
Summa omsattningstillgédngar 4768 521 4 608 284
Summa tillgdngar 23 435 894 24 055 236

M
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 249 155 249 155

Fond for yttre underhdll 2 615 467 2 396 296
2 864 622 2 645 451

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 811 418 666 019

Arets resultat -66 639 364 570

744 779 1030 589

Summa eget kapital 3 609 400 3 676 040

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 18 717 695 12 101 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 512 900 7 642 245

LeverantOrsskulder 91 935 212 050

Ovriga skulder Not 16 74 683 88 019

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 429 280 335 632
1108 798 8 277 946

Summa skulder 19 826 493 20 379 196

Summa Eget kapital och skulder 23 435 894 24 055 236

r'&
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 f\rsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med I&ngst nyttjandeperiod varit utg&ngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har
bedémts vara 10 &r.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod.
Aterst8ende nyttjandeperiod for markomlaggning har bedémts vara 13 &r.

Aterstdende nyttjandeperiod fér dranering har bedémts vara 34 &r.

Aterst8ende nyttjandeperiod for stambyte har bedémts vara 28 &r.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd

foreningens underhélisplan/budget.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller kortare klassificeras i &rsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r l&ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under 8ret.

w;,
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3310617 3310616
Hyror 74 316 72 739
Bortfall hyror -6 418 -5 423
Ovriga intakter 99 064 7574
3477 579 3 385 506
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 660 791 506 913
Tv/datakostnader 101 321 75 016
Reparationer 319 874 95119
El 109 319 107 039
Uppvarmning 498 551 498 480
Vatten 156 800 101 040
Sophdmtning 71419 70 612
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 88 031 85 241
Medlemsavgifter 28 020 27 635
Forsakringar 41 241 39 501
Forvaltningsarvoden 104 296 107 694
Ovriga driftskostnader 77 079 47 801
2256 742 1762091
Not 3 Underh3llskostnader
Periodiskt underhall 80 829 50 865
80 829 50 865
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 500 40 200
Vicevardsarvode 27 500 30 000
Revisorsarvode 2 500 2 500
Ldéner och andra ersattningar 1981 1 000
Sociala kostnader 11173 14 025
86 653 87725
Not 5 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader 765 702 765 702
Markanldggningar 13 877 13 877
779 579 779 579
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 361 491
Ovriga ranteintakter 7328 5211
7 689 5702
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 347 923 346 377
Ovriga finansiella kostnader 180 0
348 103 346 377

i
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2029
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort virde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 6 530 560 -4 567 585 -178 452 1965-2029 1784523
Mark 103 440 103 440
Markanlaggning 277 544 -83 262 -13 877 2013-2032 180 405
Ombyggnationer 210 546 -210 550 0 2006-2015 -4
Stammbyte 21 000 000 -4 698 000 -562 000 2008-2047 15 740 000
Drénering 1 158 000 -274 242 -25 250 2004-2053 858 508
29 280 090 -9 833 639 -779 579 18 666 872
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 29 176 650 29 176 650
Anskaffningsvarde mark 103 440 103 440
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 280 090 29 280 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 833 639 -9 054 060
Arets avskrivningar -779 579 -779 579
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 613 218 -9 833 639
Bokfort varde 18 666 872 19 446 451
Taxeringsvarde for Skatan 38
Byggnad - bostader 33 000 000 26 000 000
Byggnad - lokaler 128 000 101 000
33128 000 26 101 000
Mark - bostader 13 000 000 9 800 000
13 000 000 9 800 000
Taxeringsvarde totalt 46 128 000 35901 000
Not 9 Andra Iangfristiga viardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 382 3955
2 382 3955
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 630 032 1218 008
Skattefordringar 45 344 48 134
Skattekonto 21 815 21 815
Ovrigt 0 26 227
697 191 1314184
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2019-10-01 2020-04-01 6 man 0,20% 3 500 000
HSB Nordvastra Gétaland 2020-01-01 2020-07-01 6 mén 0,20% 500 000
4 000 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 249 155 2 396 296 666 019 364 570
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 364 570 -364 570
Reservering till yttre fond 300 000 -300 000
Iansprdktagande av yttre fond -80 829 80 829
Arets resultat -66 639
Belopp vid drets slut 249 155 2 615 467 811 418 -66 639
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Lidkop 375 873 249-3 1,43% 2020-02-28 850 000 50 000
Sparbanken Lidkop' 7545258147-2 1,91% 2022-01-01 3963 750 105 000
Sparbanken Lidkop 7545258148-0 1,15% 2024-10-01 1106 520 28 800
Sparbanken Lidkop' 8314-75452581431 1,65% 2020-04-01 4173 750 105 000
Sparbanken Lidkop 83147-7154062967 2,00% 2020-03-31 1209 075 14 100
Sparbanken Lidkop' 985.553.591-1 2,48% 2022-07-01 3963 750 105 000
Sparbanken Lidkép 985.553.599-4 1,30% 2020-03-31 3963 750 105 000
19 230 595 512 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 717 695
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 666 095
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 25910 000 25910 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (kommande &rs amortering) 512900 7 642 245
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 21 300 20 824
Arbetsgivaravgifter 11173 13615
Inre fond 42 210 53 580
74 683 88019
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3165 0
Forutbetalda hyror och avgifter 281 577 244 516
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intdkter 144 538 91116
429 280 335632
c
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Revisionsberattelse
Till féreningsstammen i HSB Brf Skatan org.nr. 769000-0976

Rapport om arsredovisningen

Utalanden

W har utféit en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skatan for
a2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémmen faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

M har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmere i avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

M &r cberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat 3r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund f6r véra uttelanden.

Upplysning av sérshild befydelse

Utan att det péverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa Klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har 1&n som
Klassificeras som langfristiga men forfaller inom et &r frén
balansdagen och som darmed & kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen somhar ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for denintema
kontroll som den beddmer &r nGdvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedénmingen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillanmpligt, om fomhallanden somkan
péverka formagan att fortssitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagendet omfortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckda verksarmheten.

Revisormn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag her utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél & aft uppnd en
rimlig grad av sékerhet om hurwida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lanma en
revisionsberattelse sominnehéller vara uttalanden. Rirrig sékerhet
&r enhdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet omen sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga omde enskilt eller tillsammens rimligen

kan forvéntas paverka de ekonorriska beslut som anvandare fatter
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessuton

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till filjd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosttande av intern kontrol!,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interma kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lanmpliga med hansyn till
omsténdigheterma, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  darjagenslutsats omlampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osgkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Omjag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksanmheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
dfillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhémtas fram
till daturmet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ochinnehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och omarsredovisningen &terger de underliggande
fransaktionema och héndelsema pa ett sétt somger en
réttvisande hild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade onfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | deninterna
kontrollen somjag identifierat.
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Den foreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resuitat
och stéllning.

Rapyport omandra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skatan for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningssténman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsber&ttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs némare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. id forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedénmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlBpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
wrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dmmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forust, och damed vart uttalande om detta,

ar att med rinlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av skerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser somkan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperma. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innelodr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Lickspingden (&7 1 § 2020

Megnus Emilsson Erik Berggren

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



