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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notfdrteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltmingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intakter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att {4 sa stort
overskott som majligt, utan istdllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad £or nytgjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anliggningstillging
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliaggningstillgingar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat {ran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritisforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras tll
en fond fér yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsféoreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfdra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimféra bostadsrittsféreningens likvida till-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdAngarna
storre 4dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Sidensvansen i Lidkdping
Org nr 769000-1008
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31
Foreningens 51: a verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Lidkdping.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 ar utford och godkédnd under ar 2018.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utfordes och godkandes 2018.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2018. Nésta kontroll ska goras 2024.

Bostadsrittstforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring
ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens fastighet Sidensvansen 1, 2 och 3 &r beldgen pa adresserna Harenegatan 6, 8 och
10 samt Lidakersgatan 1, 3,5, 7,9, 11 och 13 i Lidk6ping. Husen fardigstalldes ar 1971 och
2005-2006 genomfordes en stamrenovering. Den totala bostadsytan uppgar till 15 038 kvm.
Foreningens bostéder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 35

66

86

2

2
3
4 17
5
T

otalt 206

[ foreningen finns dven 1 st samlingssal, 73 st lokaler och forrdd, 66 st garage, 24 st carport
och 150 st parkeringsplatser varav 40 st med elstolpe. .
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder:
Atgird Belopp i kronor
Lagning kéllargolv hus 7 2921
Lagning yttre entréer 86 857
Balkonger etapp | 10 000
Balkonger etapp Il 4 280 207
Balkonger etapp Il 10 653
Hangrannor vindar 41126
Byte kallard6rrar 390 406
Lokalrenoveringar etapp Il 428 670
Racken trapphus 12 974
Tvattmaskin hus 9 50 864
Fasadjusteringar 181508
Vattenventil hus 9 31725
Vattenventil hus 13 112 495
Kantbeskarningar, gras 54 003
Armatur carport 23 500
Marksten hus 9 8 875
Kylskap samlingssalen 8 194
Brandvarningsarbete 1578
Fonsterbleck 4 350
Oversyn viarmeanliggning 62 522
5 803 428

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har tillsammans med HSB utforts under aret.
Under 2020 ska balkongrenoveringen fortsitta med gard 1.

Néamnda atgérder planeras att ska kunna finansieras via egna medel fran den yttre underhalls-
fonden

Ekonomi
I januari 2019 hojdes arsavgifterna med 1 % och den genomsnittliga arsavgiften ar efter
héjningen 811 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 47 679 479 kr. [ syfte att begrdnsa riskerna
har foreningen bundit 1dnen pa olika bindningstider. \}\)\/
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Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:
»  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning

Fastighets och Foretagstjdnst avseende teknisk forvaltning och jourservice
Jamtkraft avseende fastighetsel

Com Hem avseende kabel-tv

Com Hem och Bredbandsbolaget bredband

Securitas avseende bevakningstjanster, nyckeljour och flaggning
Anticimex angéende skadedjur och brandskydd

»  Schneider Electric angéende virmeanldggningar

YV V VYV

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets slut 254 (253) medlemmar varav 253 innehar bostadsritt. Ovrig
medlem utgdrs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje
bostadsritt 1 rost. Under aret har 17 st bostadsritter dverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 11 juni 2019. Pa stimman deltog 25 rostberéttigade
personer.

Styrelsen samt suppleanter

Agneta Nycander ordforande

Annika Andreasson vice ordforande

Isabelle Enell sekreterare

Per-Olof Larsson ledamot

Victoria Eklund Wiklund ledamot

Bjorn Landberg ledamot

Anders Funk ledamot, utsedd av HSB Nordvistra Gotaland
Camilla Lidholm suppleant

Johannes Raftegard suppleant

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Agneta Nycander, ordforande,
Per-Olof Larsson och Bjérn Landberg. och. Avgdende suppleant dr Johannes Réftegérd.

Styrelsen har under dret hallit 12 st protokollforda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Agneta Nycander, Annika Andreasson, Isabelle Enell och
Per-Olof Larsson tva i forening.

Vicevird
Vicevird har varit Susanne Heimer med styrelsen som backup.

Revisor
Revisor har varit Bengt Johansson med Kerstin Fransson som suppleant samt BoRevision AB,

av HSB Riksforbund utsedd revisor. \/ N
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Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Agneta Nycan-
der och Annika Andreasson med Camilla Lidholm och Johannes Réftegard som erséttare.

Valberedning

Valberedningen bestér av Jonny Berggren (sammankallande) och Anette Landahl.

Brandskydd
Styrelsen gemensamt

Studieverksamhet/ miljosamordnare
Styrelsen gemensamt.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 12 991 12 908 12 463 12 191 11 861
Resultat efter finansiella poster tkr -2 293 2 041 -3 789 1 986 -483
Soliditet % 17 20 17 22 20
Avgifts- och hyresbortfall tkr 44 33 28 35 42
Bankskuld tkr 47679 | 48447 49 437 50679 51539
Arsavgiftsniva for bostidder kr/m2 811 803 787 769 744
Fond for yttre underhall tkr 5229 6972 10 756 8 756 9169
Forandringar i eget kapital

Insatser  Yittre Balanserat  Arets
UH-fond  resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 1035900 6972124 2731445 2041038
Vinstdisp. enl. stdimmobeslut 2075227 -34 189  -2041 038
Reservering till yttre fond 1985000 -1985000
[ansprékstagande av yttre fond -5803428 5803428
Arets resultat 22292 866
Belopp vid arets slut 1035900 5228923 6515684 -2292 866\L\/
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rakenskapsérets utgéng framgdr av efter-
fo6ljande balansrakning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 5228923

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 2697 256
Arets resultat fore fondforiandring -2 292 866
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 985 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 5803 428
Summa 4222 818

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera in i ny rdkning 4222 818

Tillidgg till resultatrikningen:

Arets resultat -2292 866
Avsittning till underhallsfond - 1985000
Disposition underhallsfond 5 803 428
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 3 818 428
Resultat efter fondforindring 1525562 “\/
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Hsbs Brf Sidensvansen I Lidkdping

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 12 991 064 12 908 446
Summa intakter 12 991 064 12908 446
Driftskostnader Not 2 -6 873 133 -6 549 465
Underhallskostnader Not 3 -5 803 428 -1521773
Personalkostnader Not 4 -161 944 -173 963
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -1 055 271 -1 055 271
Summa rorelsekostnader -13 893 776 -9 300 472
Rorelseresultat =902 712 3607 974
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 8202 7 621
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 398 356 -1 574 557
Summa finansiella poster -1 390 154 -1 566 936
Arets resultat -2 292 866 2041038

U
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 52 578 077 53 633 348
52 578 077 53 633 348
Finansiella anléggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 52578 577 53 633 848
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 10 2 684
Ovriga fordringar Not 11 2 554 671 2 695 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 351732 292 732
2 906 413 2 990 523
Kortfristiga placeringar Not 12 5500 000 6 500 000
Summa omséttningstillgdngar 8 406 413 9 490 523
Summa tillgdngar 60 984 991 63 124 371u
4



SR EY
A\

HSB - dar m]lighaterna bor

Hsbs Brf Sidensvansen I Lidkdping

Org Nr: 769000-1008

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1035900 1 035 900

Fond for yttre underhall 5228 923 6 972 124
6 264 823 8 008 024

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 515 684 2731 445

Arets resultat -2 292 866 2 041 038
4222 818 4772 483

Summa eget kapital 10 487 641 12 780 507

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 46 867 479 47 635 479

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 812 000 812 000

I:everantﬁrssku|der 822 188 548 395

Ovriga skulder Not 16 67 255 55 208

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1928 427 1292 782
3629871 2 708 385

Summa skulder 50 497 350 50 343 864

Summa Eget kapital och skulder 60 984 991 63 124 371,

LI
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjiandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har
bedémts vara 73 ar.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver beddmd nyttjandeperiod.
Kterstdende nyttjandeperiod for fonsterbytet har bedémts vara 28 ar.

Aterst&ende nyttjandeperiod fér garage 2002 har bedémts vara 3 r.

Aterst8ende nyttjandeperiod for garage 2010 har bedomts vara 11 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd

foreningens underhdllsplan/budget.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller kortare klassificeras i arsredovisningen som I&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r [8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under éret'\)/\’
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 197 088 12 076 968
Hyror 627 394 626 443
Bortfall hyror -44 399 -38 088
Elintakter 9220 5625
Ovriga intakter 201 761 237 498
12 991 064 12 908 446
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel mm 1 845 395 1 687 609
Tv/datakostnader 259 430 140 086
Reparationer 519 142 447 340
El 333 117 308 755
Uppvarmning 1 841 309 1881 554
Vatten 602 994 374 214
Sophamtning 358 629 404 741
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 319 360 305 460
Medlemsavgifter 85 590 84 285
Férsakringar 92 302 89 955
Forvaltningsarvoden 321 340 334748
Ovriga driftskostnader 136 138 322 243
Ovriga kostnader 158 387 168 475
6873133 6 549 465
Not 3 Underhéllskostnader ;
Periodiskt underhall 5803 428 1521773
5803 428 1521773
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 107 114 95 985
Vicevardsarvode 10 508 30 649
Revisorsarvode 6 420 6 153
Loner och andra ersattningar 3366 4 599
Sociala kostnader 34 536 36577
161944 173 963
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 615 113 615 113
Ombyggnader 440 158 440 158
1 055 271 1 055 271
Not 6 Réanteintadkter och liknande resultatposter :
Réanteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 877 1047
Ovriga ranteintakter 7 325 6574
8 202 7 621
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1dngfristiga skulder 1398 356 1574 557
1 398 356 1574 557[/t
/

10



®

HSB - dir mbjligheterna bor

Hsbs Brf Sidensvansen I Lidkdping

Org Nr: 769000-1008

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvéardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2090
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1971
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
virde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 54 085 154 -9 795 539 -615 113 1971-2090 43 674 502
Mark 481 846 481 846
Fonsterbyte 10 000 000 -2 750 000 -250 000 2008-2047 7 000 000
Garage 2002 1199 632 -1 019 688 -59 982 119 962
Garage 2010 2 603 527 -1 171 584 -130 176 1301767
Sopanlaggning 576 156 -576 156 0
68 946 315 -15 312 967 -1 055 271 52 578 077
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 68 464 469 68 464 469
Anskaffningsvarde mark 481 846 481 846
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 946 315 68 946 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 312 967 -14 257 696
Arets avskrivningar -1 055 271 -1 055 271
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 368 238 -15312 967
Bokfort virde 52578 077 53 633 348
Taxeringsvarde for Sidensvansen 1, 2 och 3
Byggnad - bostéder 115 000 000 95 000 000
Byggnad - lokaler 1 881 000 1 666 000
116 881 000 96 666 000
Mark - bostader 45 000 000 33 000 000
Mark - lokaler 1 138 000 803 000
46 138 000 33 803 000
Taxeringsvarde totalt 163 019 000 130 469 000
Not9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gétaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 10 2 684
10 2 684
Not 11 Ovriga fordringar :
Avrdkningskonto HSB Nordvastra Gétaland 2 540 468 2 667 004
Skattefordringar 9199 23 099
Skattekonto 5004 5004
2554 671 2 695 107
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2020-01-01 2020-04-01 3 mén 0,10% 5 500 000
5500 000
Not 13 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1035900 6972 124 2731445 2 041 038
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 2 075 227 -34 189 -2 041 038
Reservering till yttre fond 1985 000 -1 985 000
Tanspréktagande av yttre fond -5 803 428 5803 428
Arets resultat -2 292 866
Belopp vid &rets slut 1035900 5228923 6 515 684

1"

-2 292 866&/\/\/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Ldk 375183629 1 2,40% 2022-10-01 6919 479 180 000
Sparbanken Ldk 375456729 9 3,96% 2021-04-01 5 355 000 140 000
Sparbanken Ldk 375457027 7 2,37% 2023-04-01 5 355 000 140 000
Sparbanken Ldk 385839486 3 2,35% 2024-10-01 7 496 000 88 000
Sparbanken Ldk 385839516 7 3,85% 2020-10-01 7 496 000 88 000
Stadshypotek AB 451294 1,55% 2023-09-30 7 518 000 88 000
Stadshypotek AB 531412 1,45% 2027-09-30 7 540 000 88 000
47 679 479 812 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 867 479
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 43 619 479
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 58 253 000 58 253 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (kommande &rs amortering) 812 000 812 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 37 502 30 097
Arbetsgivaravgifter 28 828 24 186
Inre fond 925 925
67 255 55208
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 122 605 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1 075 564 920 867
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 730 258 371915
1928 427 1292782

Y

Lidkdping __~ / 2 2020

baply Myvcoder

A}neta Nycander ( /

Y g e

Annika Andreasson

/e

Per-Olof Larsson

//—‘

Bjoh Landberg

e A

Anders Funk

Var revisionsberattelse har

@bf%j; hvarns

_J;g_/ g 2020\' ’

Bengt Jo

h hss w:/
Av forenitgen véld revisor

12

/ / : /‘  -’/7 7 , //
(Llidatia [ (é([lec a.faad

BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor

an bl Eandl

Isabelle Enell

ol M [

ctorra ‘El’dund Wiklund



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Bif Sidensvansen, org.nr. 769000-1008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sidensvansen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststélier
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut i arsredovisningen. FGreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom eft &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bed6mer &r nddvandig for atf uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsaita verksamheten,
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhaltanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en.hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér at en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptécka en vasentlig felaktighet omi en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

s identifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f8fjd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den def av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekfiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade ravisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
otilirckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamhaten,

o Utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den Interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sidensvansen for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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