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Styrelsen for RB BRF Seraphis fir

Forvaltningsberattelse ‘s

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en akta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgr vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-02-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-08.

Foreningen har sitt séte i Lidk6pings kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar, och ér dven hogre 4n lagd budget.

Den framsta orsaken till forbattringen mot f g ar dr ldgre rintekostnader, da ett tidigare 1n till fast rinta omsattes 2019-
12-30 och fick ldgre rénta.

Bland driftskostnaderna kan noteras att en OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) #r utford, till en kostnad av 32 tkr.
Elkostnaden har &kat med 6 tkr. Efter utredning har det visat sig att en tidigare métare miitt fel (missat en fas) och da
Lidkopings Elnt bytte ut mataren visade sig forbrukningen vara hgre. Under éret har ocksa en storre filterbestillning
gjorts. I dvrigt dr driftskostnadernas utveckling som forviintad.

Forbittringen jamfort med budget beror framst pa att kostnader for reparationer och kopta tjdnster ér ligre. Den
obligatoriska energideklarationen kommer dock genomfiras 2021 istillet.

Antagen budget f6r kommande verksamhetsér ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 105% till 132%.

Foreningen har inga lan som ska villkorséndras 2021.

[ resultatet ingér avskrivningar med 438 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 691 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Seraphis 6 i Lidkopings kommun. P4 fastigheten finns fem byggnader med 25 lidgenheter

samt 25 garage. Byggnaderna ér uppforda 2006. Fastighetens adress dr Magasinsgatan 9,11, Sveagatan 1 samt Alvgatan
8 A-B och 10-14 i Lidkoping.

Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade i Lansforsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring. 4
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kak 7
3 rum och kok 12
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 25

Total tomtarea 1354 m?
Total bostadsarea 2256 m*
Garagelokaler 678 m?
Arets taxeringsvirde 34 380 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 34 380 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa dterbdring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Forvaltning, Fastighetsskotsel Riksbyggen

Bredband, telefoni, digital-TV Telia AB

Hisservice Kone AB
Hissbesiktning Inspecta AB

Elnit, va/avlopp o sophdmtning Lidk&pings kommun
Elhandel Bixia AB

Fjdrrvirme Lidkoping Energi AB ¢
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 16 tkr och planerat underhall for 3 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhdllsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndarmaste 10 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 1 801 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 180 tkr (80 kr/m?).

Reservering (avsitining) till underhallsfonden har for verksamhetséaret gjorts med 176 tkr (78 kr/m?2).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos féreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden nigot p g a
fondens storlek.

Foreningens underhallsfond uppgér vid arets utgéng till 858 tkr. Avsiittning for budgetéret 2021 har &kats till 80 kr/m2.
Medel att finansiera underhéllet de nérmaste dren finns insatt pd bankkonto.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Milning av fasader 2017
Malning garage o soprum 2018

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp, tkr

Ll

Gemensamma utrymmen (Malning golv soprum)

Planerat underhall Ar Kommentar
Ev byte styrsystem 2021
Ev byte cirkulationspump 20217
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft folja

nde sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Gote Isaksson Ordforande 2022
Stig L Johansson Vice ordforande 2022
Rune Petersson Sekreterare 2021
Yngve Nordenstam Ledamot 2021
Elisabeth Skoog Borjesson Ledamot Riksbyggen
_Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britta Roos Suppleant 2021
Nils Erik Ostrand Suppleant 2021
Suppleant
Claes-Bore Niklasson Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skdvde AB Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Torsten Thomasson revisor 2021

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Franci Kaplar 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Britt Kaplar 2021
Helena Garstrom 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledam

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsan
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 person
till 38 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2019-01-01 d4 den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommand

~ Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 696 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har unde

Vid rikenskapsé
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oter, tvé i forening.

tal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
er. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

e verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6randrad arsavgift.

¢ verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsrtter skett (foregdende 4r | st.)

rets utgang var samtliga bostadsrétter placerade (i likhet med foregiende ar). 7




Flerarsoéversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining 1 656 1654 1 640 1 641 1638
Resultat efter finansiella poster 254 213 -76 -51 248
Arets resultat 254 213 -76 -51 248
Resultat exklusive avskrivningar 691 651 362 387 686
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhéllsfond 515 491 212 257 563
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 78 71 66 58 55
Balansomslutning 51900 52 093 52 350 53081 53 739
Soliditet % 61 60 59 58 58
Likviditet % 132 105 81 98 142
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 696 696 689 689 689
Driftkostnader, kr/m? 259 245 355 338 212
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 258 245 312 261 203
Rénta, kr/m? 99 133 144 155 157
Underhallsfond, kr/m? 381 304 233 210 230
Lén, kr/m? 8 960 9172 9385 9600 9 920
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- Rinta, kr/m2

Nettooms#ttning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

fér ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. it
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser

Belopp vid 4rets birjan 30,390 000
Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

Vid drets slut 30 390 000

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsitining enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Fritt
Underhélls- fond | Balanserat resultat Arets
resultat
686 125 -134 700 213 496
213 496 -213 496
176 000 -176 000
-3316 3316
253 568
858 809 -93 888 253 568

78 796
253 568
-176 000

3316

]

Summa
Styrelsen foreslar fsljande disposition till Arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisa
tillhorande bokslutskommentarer. ;
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159 680

159 680

s till efterfoljande resultat- och balansrikning med




Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 656 098 1 654 382
Ovriga rorelseintikter Not 3 4771 2 733
Summa rorelseintikter 1 660 869 1657 115
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -585 189 -551 959
Ovriga externa kostnader Not 5 -122 847 -119 479
Personalkostnader Not 6 -40 789 -40 524
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -437 640 -437 640
Summa rérelsekostnader -1 186 464 -1 149 602
Rdrelseresultat 474 405 507 512
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1433 3600
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter Not 9 1932 2350
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -224 201 -299 966
Summa finansiella poster -220 836 -294 016
Resultat efter finansiella poster 253 568 213 496
Arets resultat 253 568 ;- 213 496
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 50 857 860 51295501
Summa materiella anliggningstillgangar 50 857 860 51 295 501
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 37 500 37500
Summa finansiella anldggningstillgingar 37 500 37 500
Summa anléggningstillgingar 50 895 360 51 333 001
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 10
Ovriga fordringar Not 13 59 788
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 75 640 27901
Summa kortfristiga fordringar 75709 28 699
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 929 084 731 643
Summa kassa och bank 929 084 731 643
Summa omsittningstillgangar 1004 792 760 342
Summa tillgangar 52 093 343
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30390 000 30390 000

Fond for yttre underhall 858 809 686 125

Summa bundet eget kapital 31 248 809 31076 125

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -93 888 -134 700

Arets resultat 253 568 213 496

Summa fritt eget kapital 159 680 78 796

Summa eget kapital 31 408 489 31 154 921
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 19 732 866 20 212 866

Summa langfristiga skulder 19 732 866 20 212 866

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 480 000 480 000

Leverantorsskulder 66 021 19 632

Skatteskulder 5115 3837

Ovriga skulder Not 17 20 942 13 886

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 186 720 208 201

Summa kortfristiga skulder 758 798 725 556

Summa eget kapital och skulder 51 900 153 4. 52 093 343
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Noter

Not 1 Aliminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Avskrivningsprincip Antal ar
120

Anlﬁggningstillgéngar

Byggnader
Tillbyggnad/komplettering tak

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostdder 1 570 584 1570584
Hyror, garage 85 800 86 086
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -286 -2 288
Summa nettoomséttning 1656 098 1 654 382

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersattningar 4475 1618
Fakturerade kostnader 180 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -4 g
Ovriga rorelseintakter 120 1117
Summa ovriga rérelseintakter 471 i\ 2733
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -3316 0
Reparationer -16 498 -26 045
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -41 525 -40 225
Forsikringspremier -19 982 -19 180
Kabel- och digital-TV -41 943 -41 320
Aterbiring fran Riksbyggen 0 2700
Obligatoriska besiktningar -36 001 -3 559
Ovriga utgifter, kopta tjénster -25 061 -30015
Forbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial -18 936 -9 352
Vatten -57 936 -55 996
Fastighetsel -29 914 -23 923
Uppvirmning -195 663 -198 651
Sophantering och atervinning -16 195 -21204
Forvaltningsarvode drift (fastigh.skotsel, stddning, driftévervakning, jour) -82218 -85 190
Summa driftskostnader -585 189 -551 959

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -97 895 -96 764
Arvode, yrkesrevisorer -15 063 -11 294
Ovriga forvaltningskostnader -1690 -5999
Kreditkostnader -450 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -4 495 -1618
Representation 0 -329
Medlems- och foreningsavgifter -1525 -1 525
Bankkostnader -1 730 -1 950
Summa dvriga externa kostnader -122 847 =119 479

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -33 400 -32 200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 006 -2 898
Ovriga personalkostnader 0 -1200
Sociala kostnader -4 383 -4 226
Summa personalkostnader -40 789 i -40 524
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -437 640 -437 640
Summa av- och nedskrivningar av materiella -437 640 -437 640
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning p aktier och andelar i andra foretag 1433 0
Rinteintakter fran l4ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 3 600
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1433 3600
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintikter fran likviditetsplacering 1908 1628
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 24 0
Ovriga rinteintikter 0 722
Summa 8vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1932 2 350
Not 10 Rintekostnader och liknande resuitatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -224 201 -299 606
Ovriga rantekostnader 0 -360
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -224 201L -299 966
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 51 988 663 51 988 663
Mark 2 500 000 2 500 000
54 488 663 54 488 663
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 54 488 663 54 488 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5261 162 -4 823 522
-5 261 162 -4 823 522
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -437 640 -437 640
-437 640 -437 640
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 698 802 -5 261 162
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 2 068 000 2 068 000
2 068 000 2 068 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 50 857 860 51 295 501
Varav
Byggnader 46 289 860 46 727 501
Mark 4 568 000 4 568 000
Taxeringsvarden
Bostéder 33 800 000 33 800 000
Lokaler 580 000 580 000
Totalt taxeringsvirde 34 380 000 34 380 000
varav byggnader 26 496 000 26 496 000
varav mark 7 884 000 7 884 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 37 500 37500
Summa andra langfristiga fordringar 37 500,( 37 500
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Not 13 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 59 70
Andra kortfristiga fordringar 0 718
Summa ovriga fordringar 59 788
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter 946 0
Forutbetalda forsdkringspremier 20 380 19982
Forutbetalt forvaltningsarvode 5789 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 6993 7097
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 532 823
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 75 640 27 901
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 809 425 607 518
Transaktionskonto 119 658 124 125
Summa kassa och bank 929 084 731643
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 20212 866 20 692 866
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -480 000 -480 000
Langfristig skuld vid arets slut 19732 866 20 212 866

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2020-12-30 7342 500,00 -7 242 500,00 100 000,00 0,00

SPARBANKEN 1,39% 2022-01-01 §225920,00 0,00 200 000,00 8 025 920,00

STADSHYPOTEK 0,52% 2022-12-30 0,00 7242 500,00 0.00 7242 500,00

STADSHYPOTEK 1.02% 2024-03-01 5124 446,00 0,00 180 000,00 4944 446,00

Summa 20 692 866,00 0,00 480 000,00 20 212 866,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 480 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem aren &r 480 000 kr &rligen. Resterande skuld, 17 812 866 kr, forfaller till

betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.
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Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 14 400 13 886
Clearing 6542 0
Summa 6vriga skulder 20 942 13 886

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réantekostnader 4203 5089
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2500
Upplupna elkostnader 4 495 4012
Upplupna vattenavgifter 0 11758
Upplupna virmekostnader 22516 22 726
Upplupna kostnader for renhdllning 0 5110
Upplupna revisionsarvoden 12 950 10 500
Upplupna styrelsearvoden 3006 2 898
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 938
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 139 550 142 670
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 186 720 208 201
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 25210 000 /] 25210 000
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Revisionsheratielse

Till fareningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittstérening Seraphis

Org.nr 769609-3108

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av drsredovisningen foe Rikshyggen
Baostadsridlisitrening Seraphis fi5r ir 2020

Enligt vir uppfatining har rsredovisningen uppratrats i enlig-
het med &rsrednvisningslagen och geren i alla visentiga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 3t december 2020 och av dess finansiella resultat & &ret
enligt drsredovisningslagen. Firvaltningsheritielsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi titlstyrker dacfor at [orerangsstimman Fastsciller resultat-
rikningen och balansrikningen far foreningen.

Grund for uttalanden

V1 har utftre revisionen enlipt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndemare i avsnittet
Dat registrerude revisionsbolagets ansvar samt Den firtroen-
devalda vevisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 (Srhdllande dll
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligr dessa
krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
andamilsenliga som grund fGr vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret féir art Arsredovisningen upp-
ritras och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrclsen ansvarar ven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for art uppritta en rsredovisning som
inte innehdller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av fBreningens frmaga aty fortsila verksambeten.
Den upplyser, niir sd dr dllimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan ac fortsirta verksamheten och att anvinda
antagandest om (ortsatt drift. Antagandet om fortsatr drift till-
limpas dock inte om beslur har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbologets ansvor

Vi har att utféra revisionen enligl Inernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ir att
uppnf en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovis-
ningen som hethet inte innchiller ndgra visentliga felaktip-
heter, vare sig dessa herar pd oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhel dr en hisg grad av sikerhet, men ir ingen ga-
ranti f&r att cn revision som utfdrs enligt ISA och ged revis-
ionssed 1 Sverige alliid kommer all uppricka en viseutlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pd grand

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller dllsammans rimligen kan [Srvincas piverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessulom:

s identifierar och bedtmer vi riskema féir viisentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa os-
gentligheter eller pd inisstag, utformar och utfér gransk-
nings(girder bland annat wiifrin dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som #r tillrdckliga och Andamdlsenliga
{5r art urgbra en grund £5r vdra ultalanden, Risken fér att
inte uppticka en viisentlig telaktighet 611 foljd av oegent-
ligheter dr hilgre an for en viisentlig felaktighet som heror
pd misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsikeliga utelimnandean,
felakiig information eller sidosartande av intern konrrall,

o skaffar vi ass en farstielse av den del av foreningens in-
lerna kontroll som har berydelse f6r var revision for ait
urforma granskningsdigirder sora fir lmpliga mad hitnsyn
till omstindigheterna, men inte f5r att utiala mig om ef-
fektiviteten | den interua konrrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar,

»  drar vien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antzgandet om fortsalt deift vid upprittandet av frsre-
dovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de in-
him:ade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlip osikerhetsfakior som avser sidana hindelser cl-
ler farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
{éreningens formiga att fortséta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det (inns en visentlig osikerhetsfaktor,
miste vi i revisionsberittelsen fista uppmiitksamheten pj
upplysningarma i irsredovisningen o den visentliga osi-
kerhetsfakiom eller, om sidana upplysningar 4r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slut-
salser baseras pd de revisionshevis som inhdrilas tram 1]
datumel far revisionsberitielsen. Dock kan framtida hin-
delser eller farhdllanden gara att en fBrening inte langre
kan fortsiitta verksamheten.

s urvirderar vi den dvergripande presentationern, strukiuren

och innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysning-
ama, och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p ett sitt sorm ger en
rittvisande hild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionzns pla-
nerade omfatming och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
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miste ocksi informera om betydelsafulla iakitagelser under re-
visionen, diribland de eveniuella betydande brisier i den in-
terna konwollen som vi identifisrar,

Den fortraendevalde revisorns ansvar

Tag hav att utfdra en revision enligt bostadsriustagen och €!1-
limpliga delar av lagen om ekonomiska téreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mil dr atc uppnd en rim-
lig grad av sikerhel om huruvida drsredovisningen har uppril-
tats i enlighet med drsredovisningslagen och om drsredavis-
ningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttiver vir revigian av drsredovisningen har vi dven ulfdnt en
revision av styrelsens [rvalining for Riksbyggen Bostadsrits-
[orening Seraphis fr &r 2020 samt av Torslaget till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forluse,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslagel i forvalimingsberanelsen och beviljar styrelsens leda-
midter ansvarsfrihet fiir rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har uti@re revisionan enligl god revisionssed § Sverige. Virt
ansvar enligt deana beskrivs nérmare i avsniliet Revisorns an-
svar. Vi ir obercende i forhdllande 111 fireningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
Svrigt Fullgjort vint yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
sndamilseniiga som grund for vdra urtalanden.

Styrelsens ansvar

Dt dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr#ffands foraningens vinst eller farlust. Vid forstag all ul-
delning inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hidnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pi storleken av
faeningens egna kapital, kensolideringsbehov, likviditet uch
stallning i Hvrigt.

Styrelsen angvarar for [oreningens organisation och [Brvah-
ningen av fireningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedma [Oreningens ekonomiska situai-
ion gch att rllse atl (Breningens organisation 4r utlormad 54 ail
hokfiringen, medelstdrvalmingen och fireningens ekonomiska
angeldgenheter | Svrigt kontrolleras pd ett betryggande st

Revisorns ansvadr

Vart mil betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed
virr uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
féir att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om ndgon
siyrelseledamot i ndgat visendigl avseende:

s forcragit ndgon digdrd cller gjort sig skyldig dil ndgon
firsuimmelse som kan faranleda ersitmingsskyldighes
mot foreningen, eller

o  pi ohgot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar, 4rs-
redavisningslagen eller stadgama.

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uiialande

om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsla-
get dr firenligt med bostadsrauslagen,

Rimlig sikerhet 3r en hdg grad av s@kerhel, men ingen garant
far arc en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgirder eller [Brsummelser som
kan foranleda ersitingsskyltdighet mot foreningen, eller att ett
forslag tull dispositioner av féreningens vinst elter forlust inte
ir forenligt med bostadsriauslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionelli omdame ach
har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaliningen och férslaget ull dispositioner
av toreningens vinst eller [arlust grundar sig frifmst pa revis-
ionzn av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgar-
der som utfrs baseras pd det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och dvriga valda revisorers beddm-
ning med utgingspunke i risk och viisentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskoningen pa sidana dtglirder, omriden ach
farhatlanden som dr visentliga for verksamheten och dér av-
steg och gvertridelser skulle ha siirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gir igenom och pridvar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna dtgdrder och andra forhillanden som ar re-
levanta fiir virt uttalande om ansvarsfriher, Som underlag for
vart uttalande onm siytrelsens forslag el dispositioner betrdf-
fande frreningens vinst eller férlust har vi granskat om forsla-
get dr firenligl med bostadsrittslagen.

Skéivde och Lidkédping den 6 april 2021
Revisorscentrum i Skdvde AD

Anders Karlsson
Auktoviserad revisor

Torsten Thomasson
Fortroendavald revisar
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsféreningens by ggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Ovriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I5pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften si att den tiicker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pA uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvalting, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen ir foreningens fastighet med
byggnader.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan ay balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enl igt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens form&genhet).

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ férvaliningsberittelsen redovisas bl.a. vilka
som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i Bokforingsndmndens K-
regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhall finns riknas éven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom att jimfora
foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingama storre 4n de kortfristiga skulderna, &r
likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som ftreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret, Om kostnaderna #r storre 4n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformdga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i férhallande till
summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i forhallande till summa tillgangar,
dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvindas till den l16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av féreningens medlemmar.
Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej finns med i
underhillsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen behdver
gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa freningens arsstimma.




= Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F S e ra p h I S for RB BRF Seraphis i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

e Riksbyggen
www.riksbyggen.se R {1 hedn Livel
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