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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhédllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rakenskapséret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
Overskott som maojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhdll, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 67:¢ verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020 .

Verksamheten
Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Lidkdping.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsritts-
ligenheter utan tidsbegriansning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utférd och godkénd under ar 2019.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1273 utfordes under 2016 och god-
kénd under 2017.

Under 2021 har det utforts en radonmétning med godként resultat.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar genom Soderberg & Partner. Kollek-
tivt bostadsrittstilldgg dr tecknat for foreningens medlemmar.

Foreningens fastighet Biet 7 dr beldgen pa adresserna Prostgatan 3A-D och 5A-C i LidkOping.
Husen férdigstilldes ar 1953 och 2002 genomfordes en stamrenovering. Den totala bostadsy-
tan uppgar till 3 616 kvm. Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
| 8
2 46
3 4
4

5 1
Totalt 63

I féreningen finns dven 9 st lokaler, 19 st garage och 30 st bilplatser. ,
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Véasentliga handelser under aret och efter rakenskapsaret

Underhall

Takbehandling 246 055 kr
Yttre miljo 751 376 kr
Totalt 997 431 kr

Under 2020 har projektet med dridnering och utemiljo avslutats. Totala kostnaden blev
7 170 775 kr.

Ekonomi
2020 hojdes arsavgifterna med 2 % % och i januari 2021 gjordes en hojning pd 3 %. Efter det
dr den genomsnittliga arsavgiften 792 kronor per kvm.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 11 244 714 kr. I syfte att begrinsa riskerna
har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:
»  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning samt for upp-

datering av underhallsplanen.

Securitas avseende jour och vakthallning

Schneider avseende service styr- och reglerutrustning
Molindal avseende fastighetsel

Com Hem avseende kabel-tv och bredband

YV V VY

Taxi avseende utelasningar

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 71 (73) medlemmar varav 70 innehar bostadsritt. Ovrig med-
lem utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid féreningsstimmor har varje bo
stadsriitt 1 rost. Under aret har 10 st bostadsritter dverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har héllits den 23 juni 2020. P4 stimman deltog 8 rostberittigade
personer.

Styrelsen samt suppleanter

Lisbeth Andersson ordfoérande

Sara Edvinsson sekreterare

Goran Andersson ledamot

Torwald Aberg ledamot

Ingvar Persson ledamot, utsedd av HSB Nordvéstra Gotaland
Annelie Lenhult suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Lisbeth Andersson, ordférande
Sara Edvinsson, Goran Andersson och Torwald Aberg. Avgéende suppleant dr Annelie Len-

hult. Styrelsen har under aret héllit 6 st protokollférda sammantridden. .
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Sara Edvinsson, Lisbeth Andersson, Géran Andersson och
Torwald Aberg, tva i forening.

Vicevird
Lisbeth Andersson och Sara Edvinsson har varit vicevérd i1 bostadsrittsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Erik Berggren samt Bo Revision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Lisbeth An-
dersson med Sara Edvinsson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen, med Lisbeth Andersson, sammankallande. .

Miljosamordnare
Lisbeth Andersson

Studieorganisator
Sara Edvinsson

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 2916 2 873 2764 2 808 2619
Resultat efter finansiella poster tkr -289 -2 515 632 618 129
Soliditet % 13 15 30 26 23
Avgifts- och hyresbortfall tkr 8 6 5 9 32
Bankskuld tkr 11245 9 887 10012 10 137 10 262
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 769 754 725 707 697
Fond for yttre underhdll tkr 784 1130 3715 3182 2622 |,
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Foérandringar i eget kapital

Insatser Yttre Balanserat ~ Arets
UH-fond  resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100620 1129941 3346809 -2514552
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -2514552 2514552
Reservering till yttre fond 651000  -651000
lansprakstagande av yttre fond -997 431 997 431
Arets resultat -288 917
Belopp vid arets slut 100 620 783510 1178688  -288 917

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 783 510

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 832 257
Arets resultat fore fondforindring -288 917
Arets fondavsittning enligt stadgarna -651 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 997431
Summa 889 771

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rdkning 889 771

Tillagg till resultatrakningen:

Arets resultat -288 917
Avsittning till underhallsfond - 651 000
Disposition underhallsfond 997431
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 346 431
Resultat efter fondforindring 57 514 ”
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 916 282 2 872915
Summa intakter 2916 282 2872915
Driftskostnader Not 2 -1 550 965 -1 633 629
Underhallskostnader Not 3 -997 431 -3 236 186
Personalkostnader Not 4 -143 945 -151 283
Av och nedskrivningar av anléaggningstillgangar Not 5 -358 002 -198 841
Summa rorelsekostnader -3 050 343 -5 219 939
Rorelseresultat -134 061 -2 347 024
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 1525 4639
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -156 381 -172 167
Summa finansiella poster -154 856 -167 528
Arets resultat -288 917 -2 514 552



HSB - dir mdjligheterna bor

HSB Brf Orthagen I Lidkdping

Org Nr: 769000-0885

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 12 536 935 9711724
12 536 935 9711724
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 12537 435 9712224
Omséttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 6 191 1343
Ovriga fordringar Not 11 1392771 260 541
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 72 707 68 097
1471 669 329 981
Kortfristiga placeringar 0 3700 000
Summa omsattningstillgdngar 1471 669 4 029 981
Summa tillgdngar 14 009 104 13742205,
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 620 100 620

Fond for yttre underhall 783 510 1129 941
884 130 1230561

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1178 688 3 346 809

Arets resultat -288 917 -2 514 552
889 771 832 257

Summa eget kapital 1773901 2 062 818

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 165 212 9762 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3079 502 125 000

LeverantGrsskulder 188 533 988 597

Ovriga skulder Not 15 442 412 403 730

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 359 544 400 060

4 069 991 1917 387
Summa skulder 12 235 203 11 679 387
Summa Eget kapital och skulder 14 009 104 13742205,
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NOTER
Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgédngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har
bedémts vara 52 ar.

Garage

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjért éver bedomd nyttjandeperiod.
KRterstdende nyttjandeperiod fér garage har bedémts vara 11 &r.

Markanlaggning

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjdrt éver bedémd nyttjandeperiod.
Kterstdende nyttjandeperiod fér markanlaggning har beddémts vara 20 &r.

P - platser
Kterstdende nyttjandeperiod fér p-platser har bedémts vara 3 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
foreningens underhélisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under dret. 4



Y Org Nr: 769000-0885
@&

HSB - dér mjligheterna bor

HSB Brf Orthagen I Lidkoping

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 781 036 2 726 496
Hyror 197 556 197 858
Bortfall hyror -29 197 -8 910
Ovriga intékter 17 886 8 470
Bruttoomsattning 2967 281 2923914
Avsatt till inre fond -50 999 -50 999
2916 282 2872915
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 213 306 227 453
Tv/datakostnader 67 372 64 186
Reparationer 78 228 140 251
El 63 437 73 872
Uppvarmning 593 324 613 326
Vatten 147 418 147 329
Sophamtning 55322 55157
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 97 207 93 931
Medlemsavgifter 28918 28 020
Forsakringar 41 200 42 027
Forvaltningsarvoden 126 205 125 653
Ovriga driftskostnader 39 028 22 424
1 550 965 1633629
Not 3 Underhallskostnader
Periodiskt underhdll 997 431 3236 186
997 431 3236 186
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 63 000 63 000
Vicevéardsarvode 48 000 48 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra ersattningar 0 2 822
Sociala kostnader 30 945 35 461
143 945 151 283
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 175 923 175923
Ombyggnader 16 255 16 255
Markanlaggningar 165 824 6 663
358 002 198 841
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 1440 614
Ovriga ranteintakter 85 4025
1525 4639
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 156 381 172 167
156 381 172 167
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)

Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2072
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1966
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort virde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 14 033 900 -4 710014 -175 923 1953-2072 9 147 963
Mark 59 000 59 000
Markanlaggning 3183213 0 -159 161 2020-2049 3 024 052
P- platser 133 268 -113 271 -6 663 2003-2022 13 334
Garage 487 646 -178 805 -16 255 2009-2038 292 586
17 897 027 -5 002 090 -358 002 12 536 935
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 14 654 814 14 654 814
Anskaffningsvarde mark 59 000 59 000
Arets investeringar 3183213 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 897 027 14 713 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 002 090 -4 803 249
Arets avskrivningar -358 002 -198 841
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 360 092 -5 002 090
Bokfort varde 12 536 935 9711724

Taxeringsvarde for Biet 7

Byggnad - bostader 27 000 000 27 000 000
Byggnad - lokaler 596 000 596 000
27 596 000 27 596 000
Mark - bostader 10 800 000 10 800 000
Mark - lokaler 122 000 122 000
10 922 000 10 922 000
Taxeringsvarde totalt 38 518 000 38 518 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 12 012 000 12 012 000
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6191 1343
6191 1343
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 1383 469 247 963
Skattefordringar 1001 4277
Skattekonto 8 301 8 301
1392771 260 541 2
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 100 620 1129 941 3346 809 -2 514 552
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -2 514 552 2514 552
Reservering till yttre fond 651 000 -651 000
Ianspraktagande av yttre fond -997 431 997 431
Rrets resultat -288 917
Belopp vid drets slut 100 620 783 510 1178 688 -288 917
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Ldneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Ldk 6958782531 1,33% 2025-10-01 987 500 50 000
Sparbanken Ldk 7253707124 1,91% 2022-01-01 2 440 464 31252
Sparbanken Ldk 6958782713 1,31% 2021-01-30 2935 750 57 000
Sparbanken Ldk 7253707165 1,58% 2022-10-01 4 881 000 62 500
11 244 714 200 752
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 165 212
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 240 954
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs amorteringar 200 752 125 000
Lan som forfaller inom 12 man * 2 878 750 0
3079 502 125 000

* Enligt nya direktiv skall Ian som forfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med lanefinansieringen
av fastigheten ar I&ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta I&nen inom ett ar.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1200 1200
Arbetsgivaravgifter 1257 1257
Inre fond 439 955 401 272
442 412 403 730
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 21 689 17 838
Forutbetalda hyror och avgifter 218 918 206 577
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 118 937 175 645
359 544 400 060
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Vdr revisionsberattelse har = 5 2021 avgivits betraffande denna drsredovisning
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Fiola RexheE
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

El’lk Berggren
Av foreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Orthagen i Lidkoping, org.nr. 769000-0885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Orthagen i
Lidkoping for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31

" december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. r



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Orthagen i Lidkdping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o . . )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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