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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratsforening ir enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittstorening giller det inte att £d sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme [6r framtida underhdll. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsviardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlidggningstillgingar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgilter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innelattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som éar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritisforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetsldn.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna {6r de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhaill, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens férslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel tll fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (tll exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstidende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Orthagen i Lidképing
Org nr 769000-0885
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31
Foreningens 66:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Lidkdping.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrétts-
ldgenheter utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkind under ar 2019.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1273 utfordes under 2016 och god-
kand under 2017.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten har under 2019 varit fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. Frén januari 2020 dr
forsikring tecknad med Lénsforsékringar genom Séderberg & Partner. Kollektivt bostads-
rttstilldgg dr tecknat for foreningens medlemmar.

Foreningens fastighet Biet 7 &r beldgen pa adresserna Prostgatan 3A-D och 5A-C 1 Lidkoping.
Husen firdigstélldes &r 1953 och 2002 genomfordes en stamrenovering. Den totala bostadsy-
tan uppgar till 3 616 kvm. Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

ok Antal

8

4

4

R
1
2 46
3
4
5

1

Totalt 63

I foreningen finns dven 9 st lokaler, 19 st garage och 30 st bilplatsey\.y/

1
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Visentliga handelser under aret och efter rakenskapsaret

Underhall
Under 2019 har foreningen paborjat underhall av utemiljon. Kostnad under 2019 har varit
3 236 186 kr. Arbetet kommer att fortsétta under 2020.

Planerade atgédrder ska finansieras via egna medel frén den yttre underhallsfonden.

Ekonomi
2019 hojdes arsavgifterna med 4 % och den genomsnittliga arsavgiften dr
754 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 9 887 000 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har foreningen bundit lanen pé olika bindningstider.

Avtal
Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:
>  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning samt for upp-

datering av underhéllsplanen.

Securitas avseende jour och vakthallning

Schneider avseende service styr- och reglerutrustning
Switch Nordic Green avseende fastighetsel

Com Hem avseende kabel-tv och bredband

Taxi avseende uteldsningar

YV V VYV

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rets slut 73 (73) medlemmar varav 72 innehar bostadsritt. Ovrig med-
lem utgérs av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje bo
stadsritt 1 rost. Under aret har 7 st bostadsrétter dverlatits.

Ordinarie féreningsstimma har hallits den 20 maj 2019. P4 stdamman deltog 13 rostberéttigade
personer.

Styrelsen samt suppleanter

Lisbeth Andersson ordférande

Sara Edvinsson sekreterare

Goran Andersson ledamot

Torwald Aberg ledamot

Ingvar Persson ledamot, utsedd av HSB Nordvéstra Gotaland
Annelie Lenhult suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut f6r Lisbeth Andersson, ordférande
och Goran Andersson. Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda sammantréden.u/\/
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Sara Edvinsson, Lisbeth Andersson, Géran Andersson och

Torwald Aberg, tva i forening.

Vicevird
Lisbeth Andersson och Sara Edvinsson har varit vicevérd i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Erik Berggren samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Lisbeth An-
dersson med Sara Edvinsson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen, med Lisbeth Andersson, sammankallande.

Miljosamordnare
Sara Edvinsson

Studieorganisator
Lisbeth Andersson
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 2873 2764 2 808 2619 2565
Resultat efter finansiella poster tkr -2 515 632 618 129 549
Soliditet % 15 30 26 23 i
Avgifts- och hyresbortfall tkr 6 5 9 32 40
Bankskuld tkr 9887 10012 10 137 10 262 10 387
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 754 725 707 697 677
Fond for yttre underhall tkr 1130 3715 3182 2622 2 245

(O8]
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Foérandringar i eget kapital

Insatser Yitre Balanserat ~ Arets
UH-fond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100620 3715127 129 799 631 824
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 631 824 -631 824
Reservering till yttre fond 651 000 -651 000

lansprakstagande av yttre fond -3236 186 3236186

Arets resultat -2 514 552
Belopp vid arets slut 100620 1129941 3346809 -2514552

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt féreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden f6r yttre underhall.

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 1129 941

Till foreningsstdmmans forfogande stér féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 761 623
Arets resultat fore fondforandring -2 514 552
Arets fondavsittning enligt stadgarna -651 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3236 186
Summa 832 257

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till féreningsstdimman:

Att balansera 1 ny rdkning 832257

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat -2 514 552
Avsittning till underhallsfond - 651 000
Disposition underhallsfond 3236 186
Nettoavsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 2 585 186
Resultat efter fondforindring 70 634 ()/\/
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 872 915 2 763 915
Summa intakter 2 872915 2763 915
Driftskostnader Not 2 -1 633 629 -1 540 095
Underhallskostnader Not 3 -3 236 186 0
Personalkostnader Not 4 -151 283 -148 476
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -198 841 -198 841
Summa rorelsekostnader -5 219 939 -1 887 412
Rorelseresultat -2 347 024 876 503
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 4 639 3403
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -172 167 -248 082
Summa finansiella poster -167 528 -244 679
Arets resultat -2 514 552 631 824
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 9711724 9 910 565
9711724 9 910 565

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillg&ngar 9712 224 9911 065

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 1 343 5 808

Ovriga fordringar Not 11 260 541 1231 649

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 097 68 390
329 981 1 305 847

Kortfristiga placeringar Not 12 3 700 000 4 200 000

Summa omsattningstillgdngar 4 029 981 5 505 847

Summa tillgédngar 13 742 205 15416 912 u

N
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Balansr'aikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 620 100 620

Fond for yttre underhdll 1129 941 3715127
1230 561 3815 747

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 346 809 129 799

Arets resultat -2 514 552 631 824

832 257 761 623

Summa eget kapital 2 062 818 4577 370

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 9 762 000 9 887 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 125 000 125 000

Leverantorsskulder 988 597 113 432

Ovriga skulder Not 16 403 730 386 426

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 400 060 327 683
1917 387 952 542

Summa skulder 11 679 387 10 839 542

Summa Eget kapital och skulder 13 742 205 15416 912

L
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver beddomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjiandeperiod ska repareras och underhéllas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har
bedomts vara 53 &r.

Garage

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod.
Kterstdende nyttjandeperiod fér garage har bedémts vara 12 &r.

P- platser
Aterstdende nyttjandeperiod for p-platser har bedémts vara 4 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
foreningens underhdllsplan/budget.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid pd ett 8r eller kortare klassificeras i &rsredovisningen som |8ngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten &r &ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett &r.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra heltidsanstéllda under éret.’\)\_/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 726 496 2 621 760
Hyror 197 858 197 856
Bortfall hyror -8 910 -9 546
Ovriga intékter 8 470 4844
Bruttoomsattning 2923914 2814914
Avsatt till inre fond -50 999 -50 999
2872915 2763915
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 227 453 231 628
Tv/datakostnader 64 186 64 496
Reparationer 140 251 59 588
El 73 872 69 658
Uppvarmning 613 326 630 861
Vatten 147 329 86 615
Sophdmtning 55 157 54 230
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 93 931 90 201
Medlemsavgifter 28 020 27 635
Forsakringar 42 027 42 028
Forvaltningsarvoden 125 653 113 273
Ovriga driftskostnader 22 424 69 882
1633629 1540 095
Not 3 Underhdllskostnader
Pdgdende markarbete 3236 186 0
3236 186 0
Not 4 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 63 000 63 000
Vicevardsarvode 48 000 48 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra ersattningar 2 822 0
Sociala kostnader 35 461 35 476
151 283 148 476
Not 5 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader 175 923 175923
Ombyggnader 16 255 16 255
Markanlaggningar 6 663 6 663
198 841 198 841
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 614 542
Ovriga réanteintikter 4 025 2 861
4 639 3403
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 172 167 248 082
172 167

248 082[)/_/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2072
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1966
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
viarde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 14 033 900 -4 534 091 -175923 1953-2072 9 323 886
Mark 59 000 59 000
P-Platser 133 268 -106 608 -6 663 2003-2022 19 997
Ombyggnationer 487 646 -162 550 -16 255 2009-2038 308 841
14713 814 -4 803 249 -198 841 9711724
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 14 654 814 14 654 814
Anskaffningsvarde mark 59 000 59 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14713 814 14 713 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 803 249 -4 604 408
Arets avskrivningar -198 841 -198 841
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 002 090 -4 803 249
Bokfort varde 9711724 9910 565
Taxeringsvarde for Biet 7
Byggnad - bostader 27 000 000 22 200 000
Byggnad - lokaler 596 000 511 000
27 596 000 22 711 000
Mark - bostader 10 800 000 8 000 000
Mark - lokaler 122 000 86 000
10 922 000 8 086 000
Taxeringsvarde totalt 38 518 000 30 797 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1343 5 808
1343 5808
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 247 963 1215 341
Skattefordringar 4277 8 007
Skattekonto 8 301 8 301
260 541 1231 649
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2019-10-01 2020-01-01 3 mén 0,10% 3 700 000
3700 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 100 620 3715127 129 799 631 824
Vinstdisp enl. stammobeslut 631 824 -631 824
Reservering till yttre fond 651 000 -651 000
Iansprdktagande av yttre fond -3 236 186 3236 186
Arets resultat -2 514 552
Belopp vid drets slut 100 620 1129941 3 346 809 -2 514 552,

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Ldk 83147 7253707108 1,17% 2020-01-30 2471784 31248
Sparbanken Ldk 83147 7253707124 1,91% 2022-01-01 2471716 31252
Sparbanken Ldk 83147 7253707165 1,58% 2022-10-01 4943 500 62 500
9 887 000 125 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9762 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 262 000
Stédllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 12 012 000 12 012 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (kommande &rs amortering) 125 000 0
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1200 1200
Arbetsgivaravgifter 1257 1256
Inre fond 401 272 383 970
403 730 386 426
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 17 838 0
Férutbetalda hyror och avgifter 206 577 180 586
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 175 645 147 097
400 060 327 683
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Orthagen, org.nr. 7690000885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Orthagen
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild befydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder fill
kreditinstitut | arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som d&rmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéalier nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en v8sentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan firvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for ait inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hogre &n f0r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omst&ndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredavisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Orthagen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sédana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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