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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som #gare till en bostadsritt dger du
ritten att bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhéll kan
hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for
bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller
ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av
bostaden och ska péa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan
siljas, drvas eller verlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin
hemfo6rsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
dr styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé
bostadsritter. Vi dr ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamheten &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikatet #r utfardade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krédvs for att fullgéra véra atagande.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Lidkopingshus 8 far hirmed

F O f'va Itn | n gS b e ra tte I Se avge Grsredoisming for ileenshapsaret 2016-

07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreninge har sitt séte i Lidkopings kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat #r 88 247 kr bittre #n foregiende Ar.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jaimfort med féregaende ar beroende pa mindre underhall.
Réntekostnaderna har ocksé minskat, p.g.a. omsatta lan med lédgre rénta och en extraamortering pa ett 1an pa
400 000 kr. Dessutom sa har féreningen amorterat av ett 1an pa 2 507 920.

Arets resultat jamfort med budget #r bittre p.g.a. hog budgeterad virmekostnad och underhallskostnad.

Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 024 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 085 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Fjérilen 1, 2 och 3 i Lidk6pings kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader
med 156 lagenheter samt 4 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1957. Fastighetens adress r
Prostgatan 13, Ostbygatan 7 och 9 samt Viindgatan 1-2 i Lidkoping.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > Srok Summa

36 32 76 12 0 0 156

Antal hyresritter: 0 Antal lokaler: 4 Antal garage: 32 Antal P-platser: 87
Total tomtatarea: 16 495 m?

Total bostadsarea: 9472 m?

Total lokalarea: 646 m?

Arets taxeringsvirde 77 930 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 77 930 000 kr
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Fastigheterna #r fullviardeforsikrade i Lansforsakringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Lidkdping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening fér Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring
pa kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Fastighetsskotsel Floragatans Fastighetsskotsel
Elniit Lidkopings Elnit
Elleveranser Billinge Energi

Vatten, avlopp och renhallning Lidkopings kommun
Fjarrvirme Lidkopings Energi (fd Lidkopings Vérmeverk)
Internet TeliaSonera

Kabel-TV ComHem

Teknisk status

Avrets underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 298 tkr och planerat
underhall for 401 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast varen 2017 och visar pé ett
underhallsbehov pa 7644 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 764
tkr (76 ki/m?). Avsittning fér verksamhetséret har skett med 83 kr/m?.

Budgeterad avséttning for 2017/2018 &r 76 kr/m?.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1998

Fonsterbyte 2006

Inglasning av balkonger 2010

Byte av vérmevixlare och pumpar 2011

Injustering av radiatorer och stamventiler 2011

Byte av o-ringar i radiatorer 2012

Tradgardsprojekt 2014/2015
Garagenedfarter 2015/2016

Malning 2015/2016

Tvéttstugor 2014-2017

Arets utforda underhdll (i tkr)

Beskrivning Belopp Kommentar
Gemensamma utrymmen 380 Renovering av tva tvdttstugor
Planerat underhdll

Beskrivning Ar Kommentar
Lekplats 2017/2018

Renovering av en tvéttstuga 2017/2018

Fasader 2021/2022

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Dan-Eric Sjégren Ordférande 2017

Mats Anderberg Vice ordférande 2018
Camilla Hassel Sekreterare 2017

Kent Andersson Ledamot 2018
Stig-Olof Unger Ledamot 2018

Kajsa Ezelius ledamot 2017
Cecilia Forendal Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tommy Falk 2017

Sara Yamnik 2017

Erik Haglund 2017

Claes-Bore Niklasson Riksbyggen 2017

Revisorer och &vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Revisorcentrum i Skivde AB
Ansvarig: Anders Karlsson

Auktoriserade revisor

Revisorssuppleanter Kommentar
Revisorcentrum i Skévde AB

Valberedning Kommentar
Benjamin Rudstrém

Gosta Howding

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen amorterat av ett 1an pa 2 507 920 kr.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 194 personer
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 199 personer.

Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 st. verlatelser av bostadsritter skett. (foregdende ar
23)

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2014-07-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réandrad
arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 497 kr/m?/ar.

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har bostadsriittsforeningen anvint 91 273 kWh fastighetsel och 1 778 kWh vérmeenergi. Det &r en
minskning sedan féregdende ar med 764 kWh el och 63 kWh virme enligt normaldrskorrigering.
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning* 6116 6110 6011 5912 5 879
Arets resultat 1062 973 -2 012 93 689
Avsittning till
underhallsfond kr/m? 88 76 80 64 64
Balansomslutning 31345 32915 32378 35 834 34989
Soliditet %* 14 10 8 12 13
Likviditet % 339 418 305 153 357
Arsavgiftsniva for
bostéder, kr/m? 497 497 498 487 487
Brinsletilldgg, kr/m? 131 131 119 119 119
Driftkostnader, kr/m?* 368 343 646 294 328
Raénta, kr/m2* 82 84 90 117 120
Underhallsfond, kr/m? 255 14 0 126 175
Lan, kr/m? 2713 2 828 2 862 2 896 2 945
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Foridndringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings
fond

Underhélls
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 270 283

0

0

142 751

2047783

973 391

Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut

2 000 000

-2 000 000

Disposition enl. arsstimmobeslut

973 391

-973 391

Reservering underhallsfond

839 000

-839 000

lanspraktagande av underhallsfond

-400 892

400 892

Nya insatser och upplételseavgifter 0

Overforing fran uppskrivningsfonden

0

Arets resultat

1061 638

Vid arets shat 270 283

0

2 580 859

583 066

1061 638

Resultatdisposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Att balansera i ny rakning

1021175
1061 638
-839 000

400 892

1 644 705

1 644 705

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Roérelseintikter m.m.

Nettoomsittning Not 2 6116 151 6 110 454
Ovriga rorelseintikter Not 3 834 032 834 572
Summa rorelseintikter 6 950 183 6 945 026
Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -3 500 939 -3 511 887
Ovriga externa kostnader Not 5 -464 843 -453 207
Personalkostnader Not 6 -154 360 -149 416
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 023 672 -1 040 192
Summa rorelsekostnader -5 143 814 -5154 702
RORELSERESULTAT 1806 369 1790 324
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgdngar ~ Not 8 21528 21528
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 210 6937
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -778 469 -845 397
Summa finansiella poster -744 731 -816 932
Resultat efter finansiella poster 1061 638 973 391
Arets resultat 1061 638 973 391
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 26 471 871 27 452753
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 44 470 66 706
Summa materiella anléiggningstillgangar 26 516 341 27 519 459
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 334 575 355129
Summa finansiella anléiggningstillgangar 334 575 355129
Summa anliggningstillgangar 26 850 916 27 874 588
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4 653 40
Ovriga fordringar Not 15 19 695 19 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 46 168 58 033
Summa kortfristiga fordringar 70 516 77 713
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4 423 136 4962 638
Summa kassa och bank 4423 136 4962 638
Summa omsittningstillgangar 4 493 652 5040 351
SUMMA TILLGANGAR 31 344 569 32914 939
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 283 270 283
Fond for yttre underhall 2 580 859 142 751
Summa bundet eget kapital 2 851 142 413 034
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 583 067 2047783
Arets resultat 1061 638 973 391
Summa fritt eget kapital 1644 705 3021175
Summa eget kapital 4 495 847 3434209
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 25521570 28 274 524
Summa langfristiga skulder 25521 570 28274 524
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 19 112 072 109 554
Skatteskulder Not 20 36 553 22 893
Ovriga skulder Not 21 61 414 63 440
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 22 285924 340 444
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 831189 669 876
Summa kortfristiga skulder 1327 152 1206207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 344 569 32914 939
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret
redovisas som intikter. Ridnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen
kommer att f& de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan ~ Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 91 2047
Standardforbéttringar Linjéar 40 2031/2050
Markanlédggning Linjar 20 2033
Inventarier Linjér 5 2019

Markvdrdet dr inte foremal for avskrivningar

Belopp i kr om inget annat anges

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter, bostider 4709096 4704254
Hyror, lokaler 7 090 7 090
Hyror, garage 90 350 90 345
Hyror, p-platser 72 420 72 420
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -612 -612
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -422 -476
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 710 -2 460
Brinsleavgifter, bostidder 1239938 1239 893
Summa Nettoomsittning 6 116 151 6 110 454

12| ARSREDOVISNING RBF Lidképingshus 8 Org.nr: 769000-1776



Not 3 Ovriga rirelseintikter

2017 2016
Balkonginglasning 833160 833 160
Ovriga ersittningar 360 0
Fakturerade kostnader/inkasso 540 1080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -28 -28
Ovriga rorelseintikter 0 360
Summa Ovriga rérelseintikter 834 032 834 572
Not 4 Driftkostnader

2017 2016
Underhall -400 892 -628 349
Reparationer =297 571 -188 689
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -212 440 -205 108
Forsdkringspremier -74 467 -70 713
Kabel- och digital-TV =74 612 -73 150
Aterbiring fran Riksbyggen 11 600 15400
Ovriga utgifter, kopta tjanster -19 654 2 608
Forbrukningsmaterial/inventarier -1371 -4 017
Vatten -247 655 -231 080
Fastighetsel -122 313 -126 625
Uppvérmning -1174433 -1124798
Sophantering och &tervinning -111 441 -105 623
Forvaltningsarvode drift =775 690 =771 744
Summa Driftkostnader -3500939 -3 511887
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Forvaltningsarvode administration -408 752 -400 542
IT-kostnader -10 530 -9720
Arvode, yrkesrevisorer -18 819 -14 993
Ovriga forsiljningskostnader -16 457 -16 381
Kreditupplysningar -9 635 -2 025
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -10
Medlems- och foéreningsavgifter 0 -8 736
Bankkostnader -650 -800
Summa Ovriga externa kostnader -464 843 -453 207
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Not 6 Personalkostnader

2017 2016
Lon till 6vrig personal 0 -5 980
Styrelsearvoden -53 500 -53 500
Sammantradesarvoden -25 650 -23 050
Arvode till vriga fortroendevalda och -28 200 -32 760
uppdragstagare
Ovriga kostnadsersittningar -15 715 -620
Ovriga personalkostnader 0 -4.194
Summa Personalkostnader ~123 065 -120 104
Sociala kostnader -31 295 -29 312
Summa personal kostnader -154 360 -149 416
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017 2016
Avskrivning Byggnader -945 155 -961 675
Avskrivning Markanldggningar -35 727 -35727
Avskrivning Maskiner och inventarier -22 236 -22 236
Avskrivning Installationer -20 554 -20 554
Summa Avskrivningar av materiella -1023672 -1040192
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anléiggningstillgangar

2017 2016
Utdelning andelar i Riksbyggens 21528 21528
intresseforening
Summa utdelning andelar i Riksbyggens 21 528 21 528
intresseforening
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017 2016
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 12 155 6 681
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 99
Ovriga ranteintikter 55 157
Summa Ovriga rinteintikter och liknande 12210 6 937

resultatposter
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Not 10 Réintekostnader och liknande poster

2017 2016
Réntekostnader for fastighetslan -187 519 0
Ovriga rintekostnader -590 950 -845 397
Summa Réntekostnader och liknande -778 469 -845 397
resultatposter
Not 11 Byggnader och mark
2017 2016
Anskaffningsvirden
Vid darets borjan
Byggnader 23 094 749 23 094 749
Mark 111 543 111 543
Foénsterrenovering 6 000 000 6 000 000
Balkonger 14 297 250 14 297 250
Markanldaggning 714 518 714 518
44 218 060 44 218 060
Summa anskaffningsvérden 44 218 060 44 218 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 481 861 -12 134 137
Fonsterrenovering -2 575 500 -2 335500
Balkonger -1 582 902 -1208 951
Markanlédggningar -125 044 -89 317
Summa -16 765 307 -15 767 905
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -347 724 -347724
Arets avskrivning fonsterrenovering -240 000 -240 000
Arets avskrivning balkonger -357431 -373 951
Arets avskrivning markanldggningar -35 727 -35 727
Summa - 980 882 - 997 402
Summa ack. avskrivningar enligt plan -17 746 189 -16 765 307
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 471 871 27 452 753
Varav
Byggnader 10265 164 10 612 888
Mark 111 543 111 543
Fonsterrenovering 3184 500 3424 500
Balkonger 12356 917 12 714 348
Markanldggningar 553 747 589474
Fonsterrenovering 3 184 500 3 424 500
Taxeringsvirden
Bostéder 77200 000 77200 000
Lokaler 730 000 730 000
Totalt taxeringsvérde 77 930 000 77 930 000
Varav byggnader 56 288 000 56 288 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2017 2016
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Inventarier, utemobler 111178 111178
111 178 111 178
Summa anskaffningsvérden 111 178 111 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, utemibler -44 472 -22 236
-44 472 -22236
Arets avskrivningar
Inventarier, utemobler =22 236 22236
-22 236 ~22 236
Summa ack. avskrivningar enligt plan -66 708 -44 472
Restviirde enligt plan vid arets slut 44 470 66 706
Varav
Inventarier, utemodbler 44 470 66 706
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2017 2016
Andra langfristiga fordringar 334 575 355129
Summa Andra langfristiga fordringar 334 575 355129

Varav 234 000 kr éir 468 st Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen.

Resterande 100 575 kr dir reversfodran fian Lidkopings Virmeverk.

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017 2016
Avgifts- och hyresfordringar 4 653 40
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 653 40
Not 15 Ovriga fordringar

2017 2016
Skattekonto 19 695 19 640
Summa Ovriga fordringar 19 695 19 640
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2017 2016
Upplupna ranteintdkter 5478 2 466
Forutbetalda forsikringspremier 37091 33 479
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 18 489
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3 600 3 600
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 46 169 58 033
Not 17 Kassa och bank
2017 2016
Bankmedel 2909 143 3 800 000
Transaktionskonto 1513 993 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1162 638
Summa Kassa och bank 4423 136 4 962 638
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017 2016
Inteckningslén 25 807 494 28 614 968
Nista ars amortering pé langfristiga skulder
till kreditinstitut -285 924 -340 444
Léngfristig skuld vid &rets slut 25521 570 28 274 524
Léangivare Rinta Bundettill  Ing. skuld Nya lan/ Arets Utgéende
Omsatta [an  amorteringar skuld
STADSHYPOTEK 4,06 % 2018-06-30 13 850 000 0 0 13850000
SEB 5,16 % 2017-10-28 1510450 0 64300 1446150
SEB 0,63 % 2018-12-31 6931368 0 142 424 6788 944
SEB 0,87 % 2018-03-21 3 801 600 0 79200 3722400
SEB 2 521 550 2521 550 0
Summa 28 614 968 0 2 807474 25807 494

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 285 924 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren &r 1 429 620 kr.

Not 19 Leverantorskulder

2017 2016
Leverantorskulder 112 072 109 554
Summa Leverantorskulder 112 072 109 554
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Not 20 Skatteskulder

2017 2016
Skatteskulder 36 553 22 893
Summa Skatteskulder 36 553 22 893
Not 21 Ovriga skulder

2017 2016
Medlemmarnas reparationsfonder 14 210 18 072
Skuld sociala avgifter och skatter 47204 45368
Summa Ovriga skulder 61414 63 440
Not 22 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017 2016
Nista ars amortering péa langfristiga skulder 285 924 340 444
till kreditinstitut
Summa Ovriga skulder till kreditinstitut 285924 340 444

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017 2016
Upplupna rintekostnader 15029 17 889
Upplupna kostnader for reparationer och 18 601 0
underhall
Upplupna elkostnader 18 818 21189
Upplupna virmekostnader 59 339 50 028
Upplupna kostnader for renhallning 0 4315
Upplupna revisionsarvoden 16 188 12 700
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda 131 060 6273
intakter
Beriknat férvaltningsarvode 29393 919
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 542 761 556 563
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda 831189 669 876
intdkter
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 34300000 34300000

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret utging

Sedan riikenskapsarets utgang har foreningen haft en extra stimma angdende att teckna ett utdkat avtal med
ComHem angéende digital TV, bredband och telefoni samt byte av stadgar.

Féreningen har 4ven firat 60-ars jubileum den 9 september 2017.
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Lidkdpingshus nr 8

Org.nr 769000-1776

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 8 for riakenskapséret
2016-07-01 — 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar-.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
beddmer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller mina utta-
landen. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar re-
visionsbevis som #r tillrdckliga och #ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentlig-
heter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pé ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, déribland de betydande brister i den interna kon-
trollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Lidkopingshus nr 8 for rdkenskapsaret 2016-07-01 —
2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad s att
bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

°  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedma om forsla-
get ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet 4r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som 4r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser
skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna at-
girder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Skovde den 25 oktober 2017
Revisorscentrum i Skévde AB

/ Kar /Q ———

torlserad r/ev1sor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 -
10 ar och den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader
skrivs av under en betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdakningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening ar en typ av ekonomisk foérening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden far utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld
fordran pé foreningen. Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla
andra fordringsédgare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbeyvis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att
foreningen har en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad férsikringen giller
och vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex riéinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fGreningen far betalning i forskott for en tjidnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom
att jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstiillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt
en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér stérre
an intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering
till fonder i foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen 4r, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebiir att den har stort eget
kapital i férhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en férening har 1ag soliditet #r det egna
kapitalet ar litet i forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna
lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta
inkomstklla.
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Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rinteintikter dr skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet
takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istédllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utf6rt enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heka Livel
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