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Styrelsen for RBF Lidkdpingshus 8 far

Forvaltningsberattelse i "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Lidkopings kommun.

Enligt resultatrakningen uppgar rets resultat till 702 048 kr, fore fondforéndring. Arets resultat efter fondforandring
uppgdr till 275 126 kr.

Resultatet efter fondforédndring kan ségas visa resultatet exklusive arets underhéllskostnad men inklusive en
genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Arets resultat efter fondforandring, ar 367 tkr ldgre &n foregéende ar. Ovriga intékter &r ldgre framst d& balkongtillagget
sankts med 79 tkr (50 kr per manad for Igh som har balkong).

P4 driftkostnadssidan har den utférda obligatoriska ventilationskontrollen kostat 183 tkr. Vattenkostnaden &r 90 tkr
hogre &n f g ar p g a helarsutfall for den nya vattentaxan inom Lidkoping. Daremot &r kostnader for reparationer,
fastighetsskotsel och el lagre. Den lagre elkostnaden beror pa uppstarten av solcellsanlédggningen, pé ett liagre elpris
samt dven pa en lagre elforbrukning generellt.

Bland 6vriga externa kostnader kan noteras konsultkostnader for projektet med ombyggnad av foéreningslokalen till en
Overnattningsldgenhet.

Arets resultat, efter fondforandring, 4r nagot lagre jamfort med budget.
Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.
Foreningens likviditet har under é&ret forandrats frén 220% till 378%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 085 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 787 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. 4
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Fjérilen 1, 2 och 3 i Lidkopings kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med
156 lagenheter samt 4 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1957. Fastighetens adress &r Prostgatan 13,
Ostbygatan 7 och 9 samt Vindgatan 1-2 i Lidkoping.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
36 32 76 12 156

Dessutom tillkommer

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 4 32 87
Total tomtarea 16 495 m?
Total bostadsarea 9472 m?
Total lokalarea 646 m?
Arets taxeringsvirde 97 070 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 97 070 000 kr

Riksbyggens kontor i Lidkdping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven f4 &terbéring pa kopta tjéanster
frdn Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Teknisk o ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Fastighetsskotsel Floragatans Fskotsel t o m 2020-06, dérefter Riksbyggen
Elnat Lidkopings Elnét

Elhandel samt elleveranser Billinge Energi

Vatten, avlopp och renhéllning Lidkopings kommun

Fjarrvarme Lidkopings Energi (fd Lidkopings Varmeverk)

TV, internet ComHem Jr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 199 tkr och planerat underhall for 417 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anviands for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2020 och visar pa ett underhallsbehov pé 8 216 tkr for de
nirmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé ca 822 tkr (81 kr/m?). Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 844 tkr (83 kr/m?). Samma avséttning ar budgeterad for 2020/21.

Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefér samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningens underhallsfond uppgér till 2 915 tkr vid rdkenskapsérets utgang.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1998

Fonsterbyte 2006

Inglasning av balkonger 2010

Lekplats 2017/2018

Malning yttertak (Ostbygatan 7 o 9) 2018/2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen: mélning lokal stid 4317
Installationer: byte takfléktar 196 602
Markytor: Beldggningsarbeten 192 125
Underhallsarvode 24 034

Under aret har en solcellsanldggning firdigstillts pa Ostbygatan 9, den var klar i september 2019.
D4 detta 4r en tillkommande funktion i byggnaden ligger den upptagen som en anlédggningstillgéng och skrivs av
pa 25 ar.

Planerat underhall Ar Kommentar
Ombyggnad av foreningslokal till

dvernattningsldgenhet (att hyras av de boende) 2020/2021

Mélning trapphus 2021/2022

Fasader 2023/2024 3
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande mote har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dan-Eric Sjogren Ordforande 2021
Christoffer Gustavsson Sekreterare 2020
Mats Anderberg Vice ordférande 2020
Stig-Olof Unger Ledamot 2020
Peter Bostrom Ledamot 2020
Linus Dahlstrom Ledamot 2021
Elisabeth Skoog Borjesson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Tommy Falk Suppleant 2020
Sara Yamnik Suppleant 2020
Mikael Tornberg Suppleant 2020
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skovde Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Gosta Howding 2020

Bengt Jakobsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningens solcellsanldggning fardigstélldes under sommaren 2019, och den blev helt klar under september.
Foreningen far igenom detta ldgre kostnader for ink6p av el. Dessutom séljs overskottsel till Billinge Energi AB och ger

en intakt.
Beslut har fattats om att bygga om foreningslokalen till en évernattningsldgenhet att bokas av de boende for besokande.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 197 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 26 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 194 personer.

Foreningen @ndrade arsavgiften senast 2014-07-01 da den hojdes med 2 %.

F ro m 2019-07-01 hojdes den debiterade virmavgiften med 2% for att ligga i fas med fjarrvdrmekostnaden.
Samtidigt sdnktes balkongtilldgget fran och med 2019-07-01 med 50 kr/mé&naden.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 497 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 20 verlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 26 st.)

Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 6141 6113 6114 6116 6 110
Arets resultat 702 647 467 1062 973
Avsittning till underhallsfond kr/m? &3 76 76 88 76
Balansomslutning 31 646 32 623 31830 31345 32915
Soliditet % 20 17 16 14 10
Likviditet % 378 220 253 339 418
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 497 497 497 497 497
Brinsletillagg, kr/m? 134 131 131 131 131
Driftkostnader, kr/m? 378 395 408 368 343
Rénta, kr/m? 24 24 66 82 84
Underhallsfond, kr/m? 288 246 245 255 14
Lan, kr/m? 2407 2 464 2522 2713 2 828
450
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Nettoomsittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. j_
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 270283 2487 966 2204 813 646 613

Disposition enl. &rsstimmobeslut 646 613 646 613

Reservering underhéllsfond 844 000 844 000

lanspraktagande av

underhallsfond -417 078 417078

Arets resultat 702 048

Vid irets slut 270 283 2914 888 2 424 504 702 048

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 851425
Arets resultat 702 048
Arets fondavsittning enligt stadgarna -844 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 417 078
Summa 3126551

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3126 551

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. n
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 140 855 6112979
Ovriga rorelseintikter Not 3 835432 905 302
Summa rorelseintikter 6 976 287 7 018 281
Rorelsekostnader .
Driftkostnader Not 4 -3 819 997 -4 001 602
Ovriga externa kostnader Not 5 -959 276 -895219
Personalkostnader Not 6 -180 717 -194 145
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 084 927 -1 079 428
Summa rorelsekostnader -6 044 918 -6 170 395
Rorelseresultat 931 369 847 886
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 22 464
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter Not 9 17 159 14 067
Réntekostnader och liknande
resultatposter Not 10 -246 480 -237 804
Summa finansiella poster -229 321 -201 273
Resultat efter finansiella poster 702 048 646 613
Arets resultat 702 048 646 613
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 24 532 876 25 569 317
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 896 678 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt .
forskott Not 13 0 897 384
Summa materiella anléiggningstillgangar 25 429 554 26 466 901
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav =~ Not 14 234 000 234 000
Andra langfristiga fordringar Not 15 38913 59 467
Summa finansiella anlidggningstillgangar 272 913 293 467
Summa anléiggningstillgangar 25702 467 26 760 368
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 949 8110
Ovriga fordringar: Skattekonto 20 670 780
Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter Not 16 172 719 342 424
Summa kortfristiga fordringar 194 338 351 314
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5749 606 5511741
Summa kassa och bank 5749 606 5511 741
Summa omsiittningstillgangar 5943 944 5 863 055
Summa tillgangar 31 646 411 4 32 623 422
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 283 270 283

Fond f6r yttre underhéll 2 914 888 2 487 966

Summa bundet eget kapital 3185171 2 758 249

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 424 503 2204 813

Arets resultat 702 048 646 613

Summa fritt eget kapital 3126551 2 851 425

Summa eget kapital 6 311 722 5609 674
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 23 763 798 24 349 722

Summa langfristiga skulder 23 763 798 24 349 722

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 585924 585 924

Leverantorsskulder 130 216 309 811

Skatteskulder 19 421 11 309

Ovriga skulder Not 19 59 330 68 089

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter Not 20 776 000 1 688 893

Summa kortfristiga skulder 1570 891 2 664 027

Summa eget kapital och skulder 31646 411 4 32 623 422
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa ridkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 91
Standardforbéttringar Linjar 40
Markanldggning: Parkeringsplatser, sopkarl, lekplats Linjar 20
Inventarier: Utemdobler Linjér 5
Installation: Solcellsanldggning Linjar 25

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostider 4709 100 4709 100
Hyror, bostéader -630 0
Hyror, lokaler 14 988 10 211
Hyror, garage 91 041 90 408
Hyror, p-platser 72 960 72 570
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 504 -2 402
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1841 -349
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 290 -7 165
Brénsleavgifter, bostdader 1266 031 1240 606
Summa nettoomsittning 6140855 6112979
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 754 560 833 160
Ovriga ersittningar: Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 44 652 38 944
Fakturerade kostnader: Inkasso 1 440 720
Ovriga sidointikter: Huvudsakligen forsdljning av dverskottsel 16 904 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 2
Ovriga rorelseintikter: Kostnadsdebiteringar 17 878 1273
Forsdkringserséttningar 0 31203
Summa dvriga rorelseintakter 835 432 905 302

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -417 078 =769 528
Reparationer -198 945 -234 109
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -233 624 -225 512
Forsakringspremier -83 836 -80 811
Kabel- och digital-TV -374 790 -373 360
Aterbiring fran Riksbyggen 0 11 100
Obligatoriska besiktningar -182 821 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -26 988 -28 064
Forbruknings-inventarier o material -10 565 -1715
Vatten -418 557 -328 478
Fastighetsel -96 658 -144 419
Uppvéarmning -1 194 385 -1205 539
Sophantering och atervinning -132 605 -130 268
Forvaltningsarvode drift: Floragatans Fastighetsskotsel -449 147 -490 900
Summa driftkostnader -3 819 997 -4 001 602

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration =778 181 -765 000
IT-kostnader -12420 -10 408
Arvode, yrkesrevisorer -18 200 -16 719
Ovriga forvaltningskostnader -10 277 -39 588
Inkassokostnader -2.475 -2325
Pantférskrivnings- och dverlételseavgifter -39 777 -33 500
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -5
Medlems- och foreningsavgifter -9516 -8 736
Konsultarvoden -86 281 -16 788
Bankkostnader -2150 -2 150
Summa 6vriga externa kostnader -959 276 4 -895 219
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -75 500 -65 500
Sammantrddesarvoden -27 000 -33 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -39 660 -36 760
Ovriga kostnadsersittningar -8263 -17 335
Ovriga personalkostnader -600 -1 800
Sociala kostnader -29 694 -39 250
Summa personalkostnader -180 717 -194 145
Not 7 Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader inkl fonsterrenovering -587 725 -945 155 -
Avskrivning Markanldggningar -91 484 -91 485
Avskrivningar tillkommande utgifter: Balkonger (f g ar tills m Byggnad) -357 431 0
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -22 234
Avskrivning Installationer -48 286 -20 554
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -1 084 927 -1 079 428
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning andelar i Riksbyggen Intresseférening 0 22 464
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 22 464
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ranteintdkter fran likviditetsplacering 13 995 13 995
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 228 72
Aterbaring Lansforsakringar 2936 0
Summa dvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 17 159 14 067
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -246 480 -237 540
Ovriga rintekostnader 0 -264
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -246 480 A -237 804
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 23 094 749 23 094 749
Mark 111 543 111 543
Fonsterrenovering 6 000 000 6 000 000
Balkonger 14 297 250 14 297 250
Markanldggning 1 829 685 1 829 685
45 333 227 45 333 227
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 45 333 227 45 333 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 525033 -13 177 309
Fonsterrenovering -3295 500 -3 055 500
Balkonger -2 655195 -2297 764
Markanldggningar -287 983 -196 498
-19 763 711 -18 727 071
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -347 725 -347 724
Arets avskrivning fonsterrenovering -240 000 -240 000
Arets avskrivning balkonger -357 431 -357 431
Arets avskrivning markanlidggningar -91 484 -91 485
-1 036 640 -1 036 640
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 800 351 19763 711
Restvérde enligt plan vid arets slut 24 532 876 25 569 516
Varav
Byggnader 9221 991 9569716
Mark 111 543 111 543
Fonsterrenovering 2464 500 2704 500
Balkonger 11284 624 11 642 055
Markanldaggningar 1450218 1541702
Taxeringsviérden
Bostider 96 000 000 96 000 000
Lokaler 1070 000 1 070 000
Totalt taxeringsvarde 97 070 000 97 070 000
varav byggnader 68 443 000 68 443 000
varav mark 28 627 000 n 28 627 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier, utemobler 111 178 111 178
111178 111 178
Arets anskaffningar
Installationer: Solcellsanldggning 924 410
924 410 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1 035 588 111 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, utemobler -111 178 -88 944
-111 178 -88 944
Arets avskrivningar
Inventarier, utemobler 0 -22 236
Installationer:Solcellsanldggning -27 732
-27 732 -22 236
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, utemdobler -111 178 -88 944
Installationer: Solcellsanlédggning -27 732
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -138 910 -88 944
Restvirde enligt plan vid arets slut 896 678 0
Varav
Inventarier, utemobler 0 0
Installationer 896 678
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan 897 384 0
Arets tillkommande 27 026 897 384
Omklassificering till Byggnad -924 410 0
Vid arets slut 0 897 384
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Aktier, andelar och vdrdepapper i andra foretag 234 000 234 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 234 000,7\ 234 000
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Reversfordran Lidkopings Energi (Virmeverket) 38913 59 467
Summa andra langfristiga fordringar 38913 59 467
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna hyresintdkter 6 860 0
Upplupna rénteintikter 7016 6 954
Forutbetalda forsékringspremier 40 610 38 980
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 193 412
Forutbetald kabel-tv-avgift 93 832 93 563
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 295 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intskter 24 106 9516 -
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 172719 342 424
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 5220373 4 006 440
Transaktionskonto 529233 1505 361
Summa kassa och bank 5749 606 5511 741
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 24 349 722 24 935 646
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -585 924 -585 924
Langfristig skuld vid arets slut 23763798 24 349722

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,92% 2020-08-28 6 504 096 142 424 6361672

SEB 0,92% 2020-10-28 1317550 64 300 1253250

SEB 0,89% 2022-05-28 3564 000 79 200 3484 800

STADSHYPOTEK 1,07% 2022-06-30 13 550 000 300 000 13 250 000

Summa 24 935 646 0 585 924,00 24 349722

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 585 924 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som Kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren &r 2 929 620 kr. Resterande skuld, 22 006 026 kr, forfaller till
betalning senare 4n fem ér efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tvd ldn med villkorsdndringsdag under &r 2020-21 (ndstkommande rikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Fioreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-21. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer

pa att lanen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. N
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Not 19 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 3105 3105
Skuld sociala avgifter och skatter 55913 60 941
Clearing 312 4043
Summa dvriga skulder 59 330 68 089

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rantekostnader 4615 3036
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4118 28 599
Upplupna elkostnader 12 513 18 388
Upplupna vattenavgifter 103 729 103 737
Upplupna viarmekostnader 53430 50171
Upplupna kostnader for renhallning 32 832 32 921
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 675 897 384
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 600 3923
Berdknat forvaltningsarvode 465 47911
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 533023 486 323
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 776 000 1688 893
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 34 300 000 ] 34300 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lidképingshus nr 8

Org.nr 769000-1776

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lidkopingshus nr 8 for rédkenskapséret
2019-07-01 —2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om férhéallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1imna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under -
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inh&m-
tar revisionsbevis som 4 tillréckliga och andamélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lémpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under



revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsratis-
forening Lidkopingshus nr 8 for rakenskapsaret 2019-07-01 —
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten: enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledla-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga ocn
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel~
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningemns
verksamhetsart, omfattning och risker stller pé storleken aw
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar blamd
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situai-
ion och att tillse att foreningens organisation r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbev is
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedsma om n&zom
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pé&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, irs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet 4r en hog grad av sikerhet, meningen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ettt
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omréaden och forhéllanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts=
lagen.

Skoévde den 12 oktober 2020
Revisorscentrum i Skévde AB

uktoriserad revisor




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk foérening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdarme som faktureras i efterskott.

| RBF Lidkspingshus 8 Org.nr: 769000-1776



Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stérre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt inneb#r att om en forening har l8g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter r
skatteftia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen beniimns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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R B F L | d ko p I n g S h u S for RBF Lidkipingshus 8 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for heba Livtl
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