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En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du
rétten att bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhéll kan
héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman
kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker
foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna
motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti 1dgenheten i gott skick. Bostadsritten kan
sdljas, drvas eller 6verlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
ar styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdckande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t. ex
fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten &r utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara
ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Lidkopingshus 18 far
—~ s = hiirmed avge drsredovisning for
F O rV a ltn ln g S b e r attels e rikenskapsdret 2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat
sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 25 660 597 kr.

Foreningen har sitt séte i Lidkopings kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-01-07. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-30

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Ajax 1 i Lidkdpings kommun.

Pa fastigheten finns 84 ldgenheter uppforda, varav 5 stycken har byggt om under 2013/2014 frén att tidigare
ha varit ett gruppboende.

Byggnaderna dr uppforda 1987 och fastigheternas adress dr Vallgatan 1, 3, 5 och 9, Kéllaregatan 18 och 20
samt Mélaregatan 2, 4 och 8 i Lidk6ping.

Ligenhetsfordelning Antal

1 rum och kok 1

2 rum och kok 40

3 rum och kok 30

4 rum och kok 11

5 rum och kok 2

Summa 84

Dessutom tillkommer Antal

Antal garage 49 Varav 22 st. i centralgarage
Antal p-platser 7
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Total tomtarea 7 884 m?
Total bostadsarea 5726 m?
Total lokal area 275 m?
Arets taxeringsvirde 72 483 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 53 667 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Lansforsékringar
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring
pé kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Schindler AB
Kabel-TV COM Hem AB
Bredbandsanslutning, fiberoptik Telia Sonera AB
Elleveranser Bixia AB
Vatten, avlopp och renhallning Lidkopings kommun
Fjéarrvirme Lidkdpings energi
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 198 tkr och planerat underhall for 1 383 tkr. Underhallskostnader specificeras i
avsnittet ~Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas)
till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.
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Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad dels som ett specifikt ars
eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som ett
belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan: uppdaterades senast histen 2019 och visar ett underhallsbehov pa 13 153 tkr.
Detta motsvarar en genomsnittlig kostnad pa 1 315 tkr per ar, som motsvarar en kostnad pa 219 kr/m>.
Avsittningen till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 900 tkr (150 kr/m?).

Den budgeterade avsittningen fér kommande verksamhets ér dr satt till 600 tkr, vilket ger 100 kr/m?.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefér samma niva som den
genomsnittliga underhallskostnaden.

Forningen har valt att ligga sig under den rekommenderade nivan pga. ett kommande fonsterbyte i
underhéllsplanen. Nér fonsterbytet ska ske dr dnnu inte helt bestimt och styrelsen ska under niista
verksamhetsar se 6ver om det gynnar féreningen att ga dver till K3. Det skulle kunna leda till att
avsittningen inte blir s& hog som 219 kr/m?. Anledningen till det &r den sé kallade komponentavskrivningen
som tillampas i K3 regelverket.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ombyggnation gruppboende till bostdder 2013/2014
Tvittstugor/samlingslokal 2014

Trapphusbelysning 2014

Skorstenar 2014

Tillaggsisolering vindar 2015

Varmvattensberedare och cirkulationspump 2015

Fonsterbyte 2015

Malning trapphus 2016

Viarmevixlare samt installation av Ecoguard ~ 2016/2017

Nya garageportar 2018

Arets viisentligt utforda underhdall

Beskrivning Belopp Kommentar

Installationer 91 760 kr Byte av VVB, flikt samt lds i soprum
Huskropp utvindigt 630 094 kr Malning Kdllaregatan 18 och 20
Huskropp, tak 485 944 kr Takrengoring samt Gron Fri behandling
Huskropp, port och dorrar 60 339 kr Renovering port

Planerat underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning fasader 2023
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Styrelse

Efter senaste stimman, 2019-05-14, och dérpé f6ljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
haft féljande sammanséttning:

Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Utsedd av stimma

Peter Lindberg Ordfdrande Stimman 2020
Johan Calmestrand Sekreterare Stamman 2020
Marcus Otterberg Vice ordférande Staimman 2021
Carl-Axel Bouveng Ledamot Stamman 2021
Kerstin Térn Ledamot Stdimman 2020
Susanne Fallenius Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Jacob Tornqvist Suppleant Stimman 2020
Patrik Akesson Suppleant Stimman 2020
Per Jarnliden Suppleant Stdimman 2020
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Revisorcentrum i Skovde AB  Auktoriserad revisor ~ Stimman 2020
Ansvarig: Staffan Jansson

Valberedning

Bengt Andersson Sammankallande Stdimman 2020
Majvor Folke Stdimman 2020
Kassor

Elisabeth Warvlin Stdimman 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen malat om fasaderna pa Kéllargatan 18 och 20.
Foreningen har dven rengjort taken och behandlat dessa med Gron Fri samt rensat alla stuprédnnor.
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Medlemsinformation

Foreningens arsavgift &ndrades 2013-01-01 da den hdjdes med 5 %.
Parkeringsavgifterna hojdes 2019-01-01 med 100 kr/man for garage och 50 kr/man for p-platser.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften
med 2,0 % fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 745 kr/m?¥/Ar.

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till - 531 328 kr.

I en bostadsritt vill man ibland d&ven mita resultatet efter fondf6ériandringar. Resultatet efter fondf6randringar
kan sdgas visa resultatet exklusive &rets underhéllskostnad men inklusive en genomsnittlig arlig
underhallskostnad. Resultatet efter fondf6réandringar dr utjamnat f6r de variationer mellan aren som alltid
kommer att finnas for underhéllskostnaderna.

Arets resultat efter fondforindringar uppgar till -48 183 kr.

Berdkningen bygger pa att reserveringen till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa
kallade eviga arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets
totala underhallskostnad.

Arets resultat, efter fondforindring, ir 68 414 kr simre &n foregiende ar p.g.a. hogre driftskostnader sdsom
el, renhéllning samt vatten och avloppskostnader.
Under aret har foreningen dven genomfort den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, som sker vart 6 &r.

Arets resultat, efter fondfordndring, jaimfort med budget avviker negativt med 155 037 kr och beror frimst pa
den hgjda vatten och avloppsavgiften samt att kostnaden for OVK inte var med i budgeten.
Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 136 % till 113 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 924 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 393 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 108 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 9 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 109 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett.
(foregaende ar 14 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Vid rakenskapens utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under verksamhetsaret har bostadsrittsforeningen anvant 165 799 kWh fastighetsel och 773 MWh

varmeenergi. Det dr en minskning med 4 094 kWh el samt en 6kning med 16 MWh virme sedan foregéende
ar enligt normalsarskorrigering.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 5134 5081 5086 5071 5075
Arets resultat =531 47 927 787 969
Resultat exklusive avskrivningar 393 935 1788 1639 1801
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till underhallsfond -508 90 1038 889 1263
Avsittning till underhallsfond kr/m? 150 141 124 125 90
Balansomslutning 40412 41 821 42 517 42908 44 060
Soliditet % 22 22 22 20 18
Likviditet % 113 136 225 181 273
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 745 745 745 745 745
Brénsletillagg, kr/m? 90 90 90 91 91
Driftkostnader, kr/m? 567 468 399 412 354
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 336 332 351 330 323
Rénta, kr/m? 82 88 92 119 140
Underhallsfond, kr/m? 493 574 483 326 116
Lén, kr/m? 4 964 5122 5364 5522 5925
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2015 2016

«®- Driftkostnader, kr/m2
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2018

<@ Ranta, kr/m2

2019

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet

med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Rumn [ heln Litt

Forindringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems Upplatelse | Underhalls Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 4rets borjan 2549960 | 2785046 | 3443229 714 923 46 468
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut
46 468 -46 468
Reservering underhallsfond 900 000 2900 000
lanspréktagande av underhallsfond
-1383 145 1383145
Arets resultat 531328
Vid arets slut
2 549 960 2 785 046 2 960 084 1244 536 -531 328
Resultatdisposition
Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 761 391
Arets resultat -531 328
Arets fondavsittning enligt stadgarna -900 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1383 145
Summa 713 208
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 713 208

Vad betrdffar foreningens resultat och stdllning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.

Nettoomséttning Not 2 5134233 5080923
Ovriga rorelseintikter Not 3 59 853 62 312
Summa rorelseintikter 5194 086 5143 235
Rérelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -3 400 582 -2 811 443
Ovriga externa kostnader Not 5 -861 606 -826 863
Personalkostnader Not 6 -69 688 -66 831
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -923 883 -888 218
Summa rorelsekostnader -5255 758 -4 593 355
Rorelseresultat -61 672 549 880
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgingar Not 8 16 680 12 096
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 7135 10 738
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -493 471 -526 245
Summa finansiella poster -469 657 -503 412
Resultat efter finansiella poster -531 328 46 468
Arets resultat -531 328 46 468
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Balansrikning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 36 515993 37 379 606
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 845 778 906 048
Summa materiella anléiggningstillgangar 37361 771 38 285 654
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 126 000 126 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 126 000 126 000
Summa anléiggningstillgangar 37487 771 38 411 654
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 14 210 0
Ovriga fordringar Not 15 12 247 148 767
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 0 170 068
Summa kortfristiga fordringar 26 457 318 835
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 897 609 3 090 997
Summa kassa och bank 2 897 609 3090 997
Summa omsiéttningstillgangar 2 924 066 3409 832
Summa tillgangar 40 411 837 41 821 486
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Balansréikning
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5335 006 5335006
Fond for yttre underhall 2 960 084 3443 229
Summa bundet eget kapital 8 295 090 8 778 235
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 244 537 714 923
Arets resultat -531 328 46 468
Summa fritt eget kapital 713 208 761 391
Summa eget kapital 9 008 298 9 539 626
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 28 838 420 29 787 860
Summa langfristiga skulder 28 838 420 29 787 860
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 949 440 949 440
Leverantorsskulder Not 19 820 763 238 971
Ovriga skulder Not 20 63 871 63 134
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 731 045 1242 456
Summa kortfristiga skulder 2565 119 2 494 000
Summa eget kapital och skulder 40 411 837 41 821 486
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allminna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret
redovisas som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anléiggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Ombyggnader gruppboende Linjar 40
Tillaggsisolering vind Linjér 15
Lekplats Linjar 20
Ecoguard Linjér 20
Passersystem Linjér 15

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséittning

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 4263 648 4263 648
Arsavgifter, lokaler 9972 9972
Hyror, bostader 21 600 21 600
Hyror, lokaler 59012 58 540
Hyror, garage 238 728 178 704
Hyror, p-platser 16 800 12 600
Hyror, 6vriga 10 000 10 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7 696 87
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2123 -20
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2400 -1 800
Brinsleavgifter, bostdder 520452 520 452
Elavgifter 6240 6 240
Summa nettoomséttning 5134233 5 080 923
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 40320 40 320
Ovriga ersittningar, pant och overldtelseavgifter 15 882 19 745
Fakturerade kostnader, inkasso 2520 1 620
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 3
Ovriga rorelseintikter 1140 624
Summa évriga rorelseintikter 59 853 62 312

Not 4 Driftkostnader

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1 383 145 -818 763
Reparationer -198 335 -539 148
Fastighetsavgift och fastighetsskatt, ny fastighetstaxering -140 498 -130 978
Forsdkringspremier -123 756 -120 191
Kabel- och digital-TV -192 517 -179 027
Aterbiring fran Riksbyggen 10 300 16 625
Obligatoriska besiktningar, OVK besiktning -140 488 -4 263
Ovriga utgifter, kopta tjénster -10 419 -12 105
Forbrukningsinventarier, projektor foreningslokal -41 829 -3 951
Vatten -270 952 -129 959
Fastighetsel -235 548 -223 644
Uppvarmning -561 260 -565 472
Sophantering och atervinning -112 134 -99 703
Forvaltningsarvode drift 0 -864
Summa driftkostnader -3 400 582 -2 811 443

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration =775 733 =751 212
[T-kostnader -12 755 -5 628
Arvode, yrkesrevisorer -14 963 -11 950
Ovriga forvaltningskostnader -18338 -16 508
Kreditupplysningar -3000 -2 250
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 123 -23 400
Telefon och porto -8 528 -9 660
Konstaterade forluster hyror/avgifter -42 0
Medlems- och foreningsavgifter -5124 -4704
Konsultarvoden -10 450 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -861 606 -826 863
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Not 6 Personalkostnader

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -37250 -35 250
Sammantradesarvoden -9 900 -10 575
Ovriga ersittningar 930 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 000 -7 000
Summa -55 080 -52 825
Sociala kostnader -14 608 -14 006
Summa personalkostnader -69 688 -66 831
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -678 706 -678 804
Avskrivning Markanldggningar -11 164 -11 164
Avskrivningar tillkommande utgifter -173 743 -173 743
Avskrivning Installationer -60 270 -24 507
Summa avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar -923 883 -888 218
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anléiggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseférening 16 680 12 096
Summa resultat fran évriga finansiella anléiggningstillgangar 16 680 12 096
Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintakter fran likviditetsplacering 6 823 10 056
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 312 682
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 7135 10 738
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader f6r fastighetslan -492 748 -526 245
Ovriga riintekostnader =723 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -493 471 -526 245
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Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsviirden
Vid arets bérjan
Byggnader 40 722 332 40 722 332
Mark 2 000 000 2 000 000
Standardforbattringar 6324 894 6324 894
Markanldggning 223 282 223 282
49 270 508 49 270 508
Summa anskaffningsvirde vid drets slut 49 270 508 49270 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 054 983 -10376 179
Standardforbattringar -822 894 -649 151
Markanldggning -13 025 -1 861
-11 890 902 -11 027 191
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -678 706 -678 804
Arets avskrivning standardforbittringar -173 743 -173 743
Arets avskrivning markanliggningar -11 164 -11 164
-863 613 -863 711
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -12 754 515 -11 890 902
Restvirde enligt plan vid drets slut 36 515 993 37 379 606
Varav
Byggnader 28 988 643 29 667 349
Mark 2 000 000 2 000 000
Standardforbattringar 5328257 5502 000
Markanldggningar 199 093 210257
Taxeringsvirden
Bostider 70 000 000 51 800 000
Lokaler 2 483 000 1 867 000
Totalt taxeringsvirde 72 483 000 53 667 000
Varav byggnader 51258000 39992 000
Varav mark 21225000 13675 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 40 689 40 689
Installationer, Ecoguard 132 500 132 500
Installationer, Passersystem 804 680 0
977 869 173 189
Arets anskaffningar
Installationer, Passersystem 0 804 680
0 804 680
Summa anskaffningsvirde vid drets slut 977 869 977 869
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets birjan
Inventarier och verktyg -40 689 -40 689
Installationer, Ecoguard -13 250 -6 625
Installationer, Passersystem -17 882 0
-71 821 -47 314
Arets avskrivningar
Installationer, Ecoguard -6 625 -6 625
Installationer, Passersystem -53 645 -17 882
-60 270 -24 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -132 091 -71 821
Restvirde enligt plan vid drets slut 845778 906 048
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer, Ecoguard 112 625 119 250
Installationer, Passersystem 733 153 786 798
Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv
2019-12-31 2018-12-31
252 st. garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseforeningen 126 000 126 000
Summa andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 14210 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14210 0
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Not 15 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 11 786 21306
Skattekonto 461 122 461
Fordringar hos leverantorer 0 5000
Summa évriga fordringar 12 247 148 767
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 121 735
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 48 104
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 170
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 60
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 0 170 068
Not 17 Kassa och bank
, 2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 13 700 14 821
Bankmedel, SEB 121 440 110 619
Bankmedel, Swedbank 1581 869 2 475 046
Transaktionskonto, SBAB 1180 600 490 511
Summa kassa och bank 2 897 609 3090 997
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 29 787 860 30737300
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -949 440 -949 440
Langfristig skuld vid arets slut 28 838 420 29 787 860
Kreditgivare Riintesats | Villkorséindringsdag Ingaende Nya lan/ Arets Utgaende
skuld Omsatta lan | amorteringar skuld
STADSHYPOTEK 1,77% 2020-06-01 9 881 487 0 260 000 9621487
STADSHYPOTEK 1,28% 2020-12-30 3 743 811 0 100 000 3 643 811
STADSHYPOTEK 1,86% 2021-12-01 3250 000 0 100 000 3 150 000
STADSHYPOTEK 1,82% 2022-03-01 2 715 000 0 60 000 2 655 000
STADSHYPOTEK 1,69% 2022-10-30 4 688 746 0 101 940 4 586 806
STADSHYPOTEK 1,77% 2019-10-30 3990756 | -3930756 60 000 0
SBAB 1,02% 2024-10-11 0 3930 756 20000 3910756
STADSHYPOTEK 1,06% 2024-12-01 2 467 500 0 247 500 2 220 000
| Summa 30 737 300 0 949440 | 29787860 |
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Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 949 440 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 4 747 200 kr.
Resterande skuld, 25 040 660 kr, forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Enligt l1anespecifikationen ovan finns 2 lan med villkorséndringsdag under ar 2020 (Nastkommande
rakenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att
redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Féreningen
har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forlangas.

Not 19 Leverantorsskulder
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2019-12-31 2018-12-31
Leveranttrsskulder 820 763 238 971
Summa leverant6rsskulder 820 763 238 971

Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 36716 36716
Skuld sociala avgifter och skatter 27155 26 153
Avrdkning hyror och avgifter 0 264
Clearing 0 1
Summa évriga skulder 63 871 63 134

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réantekostnader 27 845 29 565
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 731 467
Upplupna elkostnader 39313 40 140
Upplupna vattenavgifter 103 362 0
Upplupna varmekostnader 68 180 68 923
Upplupna kostnader for renhéllning 28 004 0
Upplupna revisionsarvoden 14 500 13 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 15110
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 225 0
Beriknat forvaltningsarvode 56 895 100 704
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 392 721 243 047
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 731 045 1242 456
Stillda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 41 286 500 41286 500
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstamman i RBF Lidk6pingshus 18

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Lidko-
pingshus 18 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis jag har in-
hémtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Org.nr 716410-4171

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Lidkopingshus 18
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér av-
steg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde den 6 april 2020
RevisorsCentrum i Skovde AB

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 -
10 ar och den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader
skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvérmningen av
foreningens hus. Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erlaggas ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan
vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som reserveras.

| RBF Lidkopingshus 18 Org.nr: 716410-4171



Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld
fordran pa féreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla
andra fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [
forvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att
foreningen har en fordran pa forsédkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller
och vid premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom
att jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt
en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre
4n intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering
till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd
foreningen #r, d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har l1ag soliditet 4r det egna
kapitalet dr litet i forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med [an.
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Stillda sikerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna
lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrdkningen som en kostnad. [ balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriakning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintdkter dr skattefria till den del de ar hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet
takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualf6rpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kridvas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o o ° Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
RB F L ld kb p ln gs h u S 1 8 for RBF Lidkdpingshus 18 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade lingivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 B Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fo1 hela Livtk
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