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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du
réitten att bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan
héllas nere.

Som boende i1 en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman
kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den téicker
foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna
motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vérdplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan
séljas, drvas eller 6verlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjéilv sin
hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
ir styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer
som stdrsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten 4r utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Forvaltningsberaiattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Styrelsen for RBF Lidkipingshus 15 far hdrmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lidkdpings Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsarets slut till 7 183 692 kr.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Sothdnan 1, 2 och 4-10 i Lidkdpings kommun med dérpa uppforda 28 stycken
byggnader med 390 ldgenheter och en lokal.
Byggnaderna dr uppforda 1967-1971.

Fastigheternas adress dr Lidékersgatan 4, 6, 8, 10, Majorsallén 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76, 78 och
Solhagsvégen 45 och 47 i Lidkdping.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 66
2 rum och kok 132
3 rum och kok 174
4 rum och kok 18
Summa 390
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 102
Antal p-platser 281
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Total tomtarea 62 854 m?
Total bostadsarea 24 843 m?
Total lokalarea 195 m?
Arets taxeringsvirde 262 602 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 262 602 000 kr

Fastigheten #r fullvardeforsikrad i Lansforsikringar. Hemf6rsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Lidkoping.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring
pa kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Lokalvard Riksbyggen
Elnit Lidkopings Elnét
Elleveranser Bixia AB
Vatten, avlopp och sophédmtning Lidkopings kommun
Fjarrvdarme Lidkopings varmeverk
Kabel-TV COM Hem AB
Forsékringar Lansforsakringar
Bredband Telia Sonera Sverige AB
Skadedjur Anticimex AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 500 och planerat underhall f6r 1 202. Underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en
komponent innebér att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar
tas bort ur balansrédkningen.
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Underhallsplan: anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas)
till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller
nybyggnationer. Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som
ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader.

Foreningen underhallsplan: uppdaterades senast under varen 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa
16 039 tkr for de ndrmaste 10 aren. Da foreningen har bytt regelverk fran K2 till K3 kommer

underhallsplanen att uppdateras varen 2021 genom att delas upp i underhall och komponentutbyte.

Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen, enligt géllande underhallsplan, dr 1 604 tkr (64 kr/m?).
Med beaktande av de komponenter som ska tas bort ur liggande underhallsplan ligger den genomsnittliga

utgiften pa 434 tkr (17 kr/m?).

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 500 tkr/m? (60 kr/m?).
Budgeterat avsittning for kommande verksamhetsar &r satt till 434 tkr (17 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fjarrvarme 1984

Energisparatgirder 1987

Omliggning tak 1991

Stambyte, ventilation och inglasning balkonger ~ 2007/2008

Fonsterbyte 2015/2016

Malning kallare 2016/2017

Ytterbelysning 2016/2017

Malning av trapphus samt tvittning av fasader 2018-2020
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar

Gemensamma utrymmen 148 845 kr Malning/tvéittming garage samt lagning trappor

Installationer 345 034 kr Byte av styrsystem

Huskropp utvindigt 228 078 kr Fortsdttning malning av trapphus

Huskropp utviindigt 246 625 kr Avsyning och inoljning av dorrar

Markytor 233 871 kr Utemiljo samt ovrigt underhall
Planerat underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Tak/solceller 2020/2021 Projektering pagar i
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Styrelse
Efter senaste stimman, 2019-11-28, och dérpa f6ljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
haft f6ljande sammanséttning

Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av stimma

Ove Johansson Ordf6rande Stamman v 2020
Hakan Lindh Sekreterare Stdmman 2020
Claes Hellstrom Vice ordférande Stdmman 2020
Kerstin Boije Ledamot Stdamman 2021
Patrik Ottersten Ledamot Stamman 2021
Benny Berggren Ledamot Stdimman 2021
Susanne Fallenius Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Carina Friberg Suppleant Stimman 2020
Lisbeth Rehn Suppleant Stdmman 2020
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Revisorscentrum i Skovde AB  Auktoriserad revisor Stimman 2020
Ansvarig: Anders Karlsson

Leif Eliasson Fortroendevald revisor Stimman 2020
Valberedning

Hasse Johansson Sammankallande Stimman 2020
Per-Goran Lantz Stdamman 2020
Fritidskommité

Camilla Svensson Stdmman 2020
Tomas Svensson Stdmman 2020
Christina Alfredsson Stdmman 2019
Margareta Nord Stdimman 2020
Magnus Nord Staimman 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret s& har foreningen avslutat sina stora projekt med att mala trapphusen samt att
installera passersystem. Slutsumman fér malningen blev 1 496 328 kr och passersystemet hamnade pa
4160 566 kr.

Féreningen har ocksa bytt sitt styrsystem till virme, varmvatten och tidstyrningar samt gjort den
obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, som sker vart 6 ar.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen héndelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte méirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av
coronaviruset. f_
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Medlemsinformation
Foreningen forédndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad
arsavgift.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 646 kr/m?/Ar.

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 2 438 639 kr.

I en bostadsrittforening vill man ibland dven méta resultatet efter fondf6randringar. Resultatet efter
fondforandringar kan sédgas visa resultatet exklusive arets underhallskostnad men inklusive en genomsnittlig
arlig underhéllskostnad. Resultatet efter fondf6érandringar &r utjamnat f6r de variationer mellan aren som
alltid kommer att finnas fér underhéllskostnaderna.

Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 2 141 092 kr.

Berékningen bygger pa att reserveringen till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa
kallade eviga arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets
totala underhallskostnad.

Arets resultat, efier fondforindring, dr 87 410 kr bittre #n foregdende ar dels for att foreningen hojde
arsavgifterna med start 2019-07-01 samt att reparationskostnaderna ar ldgre dn foregaende ar.

Arets resultat, efter fondforindring, jimfort med budget avviker negativt med 142 854 kr.

Avvikelsen beror fraimst pa hogre reparationskostnader samt att féreningen har genomfért den obligatoriska
ventilationskontrollen, OVK som inte var budgeterad. Fjarrvdarmen var & andra sidan for hogt budgeterad,
vilket gor att avvikelsen inte blev sa stor.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 186% till 243%.

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 487 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 48 personer. Arets avgidende medlemmar uppgar till 42 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 493 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 38 Gverlatelser av bostadsrétter skett
(foregaende ar 40 st.)
Vid rakenskapséarets utgadng var samtliga bostadsritter placerade

I resultatet ingar avskrivningar med 3 732 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 170 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Under aret har bostadsrattsforeningen anvant 358 098 kWh fastighetsel och 3 442 MWh vérmeenergi. Det ar
en 6kning sedan foregaende ar med 54 075 kWh el och en minskning med 9 MWh vérme. L
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018 2016/2017  2015/2016
Rorelsens intdkter 19 503 19 185 19 265 19 188 19 078
Arets resultat 2 439 1 844 4217 4196 -746
Balansomslutning 126 666 127 725 126 560 126 159 124 955
Soliditet % 25 23 22 19 15
Likviditet % 243 186 318 204 124
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 646 634 634 634 634
Brénsletillagg, kr/m? 118 118 118 118 112
Driftkostnader, kr/m? 323 357 355 338 303
Rénta, kr/m? 52 54 59 79 94
Underhallsfond, kr/m? 662 650 658 511 456
Lén, kr/m? 3634 3 747 3 862 3977 4091
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet

med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) (78 %) av obeskattade reserver

i procent av balansomslutningen. f_

6| ARSREDOVISNING RBF Lidképingshus 15 Org.nr: 769000-1859



R i hekin Linrtt

" Riksbyggen

Forindringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems | Upplatelse | Uppskrivnings | Underhalls | Balanserat Arets
insatser | avgifter fond fond resultat resultat
Belapp wid arets hoyn 2160848 | 0 0 16263 162 | 9261260 | 1844294
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 1844294 | -1 844294
Reservering underhallsfond 1500000 | -1500000
lanspraktagande av underhallsfond
-1202453 | 1202453
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Arets resultat S
Vid arets slut
1 arem s 2160848 | 0 0 16 560 709 | 10 808 007 | 2 438 639
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 11 105 554

Arets resultat 2438 639

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 500 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 1202 453

Summa 13 246 646

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 13 246 646

Vad betrdffar foreningens resultat och stdillning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tillhorande bokslutskommentarer. 2
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Resultatrikning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning Not 2 19 503 202 19 184 482
Ovriga rorelseintikter Not 3 87 776 451935
Summa rorelseintikter 19 590 978 19 636 417
Roérelsekostnader

Reparationer Not 4 -499 843 =777 112
Underhall Not 5 -1202 453 -2291 388
Driftskostnader Not 6 -6 381 099 -5 884 358
Ovriga externa kostnader Not 7 -3 883 716 -3835172
Personalkostnader Not 8 -187 138 -148 710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 9 -3 731 697 -3 468 258
Ovriga rérelsekostnader 0 -158 136
Summa rorelsekostnader -15885946  -16 563 134
Rorelseresultat 3705 032 3073283
Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgdngar ~ Not 10 7 869 89 280
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 11 34 052 42 366
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 12 -1308 314 -1 360 635
Summa finansiella poster -1 266 393 -1 228 989
Resultat efter finansiella poster 2 438 639 1844 294
Arets resultat 2 438 639 1844 294
Tilléigg till resultatrikningen

Avsittning till underhallsfond -1 500 000 -2 082 000
lansprékstagande av underhallsfond 1202 453 2291 388
Resultat efter fondforindring 2 141 092 L 2 053 682
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Balansriakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 13 109 470 548 109 011 889
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 14 0 0
Pégaende ny- och ombyggnation samt f6érskott Not 15 0 4 071 466
Summa materiella anliggningstillgangar 109 470 548 113 083 355
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 16 930 000 930 000
Andra langfristiga fordringar Not 17 198 079 227 869
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1128 079 1157 869
Summa anléiggningstillgangar 110598 627 114 241 224
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 7 542
Ovriga fordringar Not 18 61 621 13 005
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 19 1238 902 1258 674
Summa kortfristiga fordringar 1300 523 1279 220
Kassa och bank

Kassa och bank Not 20 14 766 588 12 204 856
Summa kassa och bank 14 766 588 12 204 856
Summa omsittningstillgangar 16 067 111 13 484 077

Summa tillgangar
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Balansrakning
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 160 848 2160 848
Fond for yttre underhall 16 560 709 16263 162
Summa bundet eget kapital 18 721 557 18 424 010
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 808 007 9261 260
Arets resultat 2438 639 1 844 294
Summa fritt eget kapital 13 246 646 11 105 554
Summa eget kapital 31 968 203 29 529 564
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 88 077 200 90 950 000
Summa langfristiga skulder 88 077 200 90 950 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 2 872 800 2 872 800
Leverantorsskulder 1775163 2000173
Skatteskulder Not 22 38 446 50135
Ovriga skulder Not 23 54291 51 686
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 24 1 879 634 2270943
Summa kortfristiga skulder 6 620 334 7 245 737

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningsla-
gen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3).

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3
Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men re-
dovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret
redovisas som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en
intakt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for
inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter
ar skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastig-
heten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 21,4 procent. Foreningens under-
skottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 7 183 692
kr.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift
motsvarande, det ldigsta av
e [ 429 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde
for fastigheten
e 8349 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat védrde
for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2020
e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader
kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller
vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15
ar.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendgmns som
planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf6ringsndmnden redovisas under-
héllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder
sker genom Overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen
inom éarets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planen-
lig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som
tillagg till resultatrédkningen.

Pagiende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad
som péagéende i balansrdkningen till dess att arbetena fir-
digstéllts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden
om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till
belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaft-
ningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffning-
svédrde med avdrag for ackumulerad virdeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngar skrivs av linjart 6ver
tillgdngarnas nyttjandeperiod. j;
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Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponent 100
VAV-viarme/kulvert Komponent 40
El Komponent 40
Ventilation-fléktar och apparater Komponent 22
Ventilation-kanaler Komponent 40
Yttertak Komponent 40
Fasad-puts Komponent 40
Skapsnickerier Komponent 40
Déorrar Komponent 40
Fjarrvarme Komponent 40
Energisparatgirder Komponent 30
Omlaggning tak Komponent 40
Fasader Komponent 50
Stambyte Komponent 50
Ventilation Komponent 30
Inglasning balkonger Komponent 40
Fonsterbyte Komponent 40
Utemiljo och parkeringsplatser Komponent 20
Dérrar Komponent 40
Varmvattensberedare Komponent 40
Parkeringsplatser Komponent 40
Passersystem Komponent 15

Markvdrdet dr inte foremdl for avskrivning

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostider 16 057 406 15747 382
Hyror, bostidder =700 0
Hyror, lokaler 63 690 63 768
Hyror, garage 244 800 245 400
Hyror, p-platser 195 306 194 033
Hyror, dvriga 31792 31190
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder 0 -5574
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3313 -4 998
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -200 -513
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5387 -6 246
Rabatter -6 000 -6 600
Brinsleavgifter, bostdder 2925 808 2926 640
Summa nettoomsittning 19 503 202 K 19 184 482
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga avgifter 0 184
Ovriga ersittningar, pant och overldtelseavgift samt foreninglokalen 77 365 96 825
Fakturerade kostnader, inkasso 3670 3240
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 66
Ovriga rorelseintikter, vidarefakt. kostnader samt paminnelseavgift* 6 744 351 620
Summa évriga rorelseintikter 87776 451935

*Foregaende verksamhetsar: Forsédljning av lagenhet
Not 4 Reparationer

2020-06-30 2019-06-30
Bostader 0 =75
Lokaler -36 644 -10 303
Rep lokaler/Vitvaror, golv -6 139 0
Gemensamma utrymmen 0 -19 019
Tvittutrustning -33 624 -35 061
VA/Sanitet ink VVB =74 197 -83 589
Virme -29 779 -43 703
Ventilation -70 667 -21 648
El -44 385 -66 265
Tele/TV/porttelefon -9 625 0
Lassystem -7304 -8 556
Ovrigt -829 -258
Huskropp (tak/fasad/fonster) -1 607 -9 738
Fonster -864 -513
Balkonger -422 -1 659
Dérrar och portar -9 126 -3 945
Markytor -106 893 -420 253
Parkering -19 220 -3 744
Ovrigt 28297 -48 783
Vattenskador -20 221 0
Summa Reparationer -499 843 4 =777 112
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Not 5 Underhall

2020-06-30 2019-06-30
Underhall/ foreningslokal 0 -126 009
Gemensamma utrymmen/ trapprenovering -26 345 0
Gemensamma utrymmen/ Malning garage -122 500 0
Tvattstugor 0 -53 764
Viarme/ Byte styrsystem -344 094 -16 647
Tele/TV/Porttelefon -940 0
Léassystem 0 -63 312
Huskropp/ malning trapphus -228 078 -1268 250
Dérrar och portar/ inoljning samt avsyning av dorrar -246 625 0
Markytor -165 798 -681 913
Ovrigt -68 073 -81 493
Summa Underhall -1202 453 -2 291 388

Not 6 Driftkostnader

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -583 330 -563 050
Forsakringspremier -223 945 -215 888
Kabel- och digital-TV/COM Hem -855 075 -890 051
Aterbiring fran Riksbyggen 0 39 100
Obligatoriska besiktningar/ OVK -332 165 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -56 543 -125 953
Sné- och halkbekédmpning -488 0
Forbrukningsinventarier -19 047 -6 514
Vatten -965 741 =773 510
Fastighetsel -506 194 -484 048
Uppvérmning -2393 518 -2465 614
Sophantering och atervinning -441 943 -391 105
Forvaltningsarvode drift -3 111 -7 725
Summa driftkostnader -6381099 ¢ -5884 358
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -3 676 404 -3 595 610
Annonsering och reklam 0 -600
I'T-kostnader -22 436 -20 983
Arvode, yrkesrevisorer -29 413 -27 163
Ovriga forvaltningskostnader -36 862 -53 316
Kreditupplysningar -9 651 -6 075
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -68 086 -78 763
Telefon och porto -9 640 -4 947
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 750 0
Medlems- och foreningsavgifter -21 450 -23 790
Konsultarvoden 0 -21 500
Bankkostnader -2 685 -2 425
Ovriga externa kostnader -2 340 0
Summa dvriga externa kostnader -3 883 716 -3 835172

Not 8 Personalkostnader

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -85 000 -57 700
Sammantradesarvoden -21 600 -20 000
Ovriga ersittningar -3200 -3200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -39 600 -39 600
Ovriga kostnadsersittningar -647 -590
Ovriga personalkostnader -12 800 -2 425
Summa -162 847 -123 515
Sociala kostnader -24 291 -25195
Summa personalkostnader -187 138 -148 710

Not 9 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -3197 331 -3160 144
Avskrivning Markanldggningar -285215 -276 435
Avskrivning Installationer, varmvattensberedare samt passersystem -249 152 -31 679
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -3731697y -3 468258
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Not 10 Resultat fran dvriga finansiella anlidggningstillgangar

2020-06-30 2019-06-30

Utdelning pa andelar i Riksbyggens intresseforening
Aterbiring fran Lansforsikringar

Summa resultat fran ovriga finansiella anléiggningstillgangar

Not 11 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

0 89 280
7 869 0
7 869 89 280

2020-06-30 2019-06-30

Rénteintékter fran likviditetsplacering
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar

Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter

33722 42 043
330 323
34 052 42 366

2020-06-30 2019-06-30

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa rintekostnader och liknande resultatposter
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Not 13 Byggnader och mark

2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvirden
Vid darets borjan
Byggnader 155959 495 154367 984
Mark 932 000 932 000
Markanldggning 5915008 5493 589
Installationer, varmvattenberedare 453 334 0
163 259 837 160 793 573
Arets anskaffning
Byggnader, dorrar 0 2 433 852
Markanlaggning, parkeringsplatser 0 421 419
Installationer, varmvattensberedare 0 453 334
Installationer, passersystem 4160 566 0
4 160 566 3 308 605
Arets avyttring och utrangering
Byggnader, dorrar 0 -842 341
0 -842 341
Summa anskaffningsvirde vid drets slut 167 420 403 163 259 837
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -52 321 544 -49 845 605
Markanldggningar -1 924 515 -1 648 080
Installationer, varmvattensberedare -1 889 0
-54 247 948 -51 493 685
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3197 330 -3 160 144
Arets avskrivning markanldggningar -285 215 -276 435
Arets avskrivning installationer, varmvattensberedare -11334 -1 889
Arets avskrivning installationer, passersystem -208 028 0
Avyttringar och utrangeringar 0 684 205
-3701 907 -2 754 263
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -57 949 855 -54 247 948
Restvirde enligt plan vid arets slut 109 470 548 109 011 889
Varav
Byggnader 100 440 621 103 637 951
Mark 932 000 932 000
Markanlédggningar 3705278 3990493
Installationer, varmvattensberedare 440 111 451 445
Installationer, passersystem 3952538 g 0
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Taxeringsvirden
Bostader 260 000 000 260 000 000
Lokaler 2 602 000 2 602 000
Totalt taxeringsvirde 262 602 000 262 602 000
Varav byggnader 187 052 000 187 052 000
Varav mark 75352 000 75 352 000
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvirden
Vid darets borjan
Inventarier och verktyg 61 863 61 863
61 863 61 863
Summa anskaffningsvirde vid drets slut 61 863 61 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -61 863 -61 863
-61 863 -61 863
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -61 863 -61 863
Restviirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 15 Pagaende ny och ombyggnation samt forskott
2020-06-30 2019-06-30
Vid drets borjan
Passersystem, tagg och porttelefon 4071 466 0
Arets tillkommande
Passersystem, tagg och porttelefon 89 100 4071 466
Omiklassificering till byggnad
Passersystem, tagg och porttelefon -4 160 566 0
Vid arets slut
Passersystem, tagg och porttelefon 0 4 071 466
Summa Pagaende ny och ombyggnad samt forskott 0 i 4 071 466
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Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
1 860 kapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 930 000 930 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 930 000 930 000
Not 17 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Vid darets bérjan 227 869 257 659
Arets avskrivning -29 790 -29 790
Restviarde Lidkopings virmeverk 198 079 227 869
Summa andra langfristiga fordringar 198 079 227 869
Not 18 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 49 746 1130
Andra kortfristiga fordringar 11 875 11 875
Summa vriga fordringar 61 621 13 005
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna ranteintékter 16 625 18 684
Forutbetalda forsakringspremier 108 848 104 480
Forutbetalt forvaltningsarvode 925610 912 592
Forutbetald kabel-tv-avgift 187 444 222 544
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 375 375
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 1238 902 1258 674
Not 20 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 12 421710 9 885929
Transaktionskonto 2344 878 2318927
Summa kassa och bank 12 204 856
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslan 90 950 000 93 822 800
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 872 800 -2 872 800
Langfristig skuld vid arets slut 88 077 200 90 950 000
Tabellen nedan anges i hela kronor

Kreditgivare | Riintesats | Villkorsindrings| Ingaende Nya lan/ Arets Utgaende

dag skuld Omsatta lan | amorteringar skuld

SBAB 1,62% 2020-09-18 14 380 000 0 760 000 13 620 000
SBAB 1,81% 2021-02-19 9220 000 0 240 000 8980 000
SBAB 1,64% 2022-03-30 14 380 000 0 760 000 13 620 000
SPARBANKEN | 1,47% 2022-10-01 20 000 000 0 0 20 000 000
SBAB 1,81% 2019-10-02 20055000 | -19 865 000 190 000 0
SEB 0,86% 2024-10-28 0 19 865 000 570 000 19 295 000
SBAB 1,64% 2020-03-30 15787800 | -15523 200 264 600 0
SEB 1,30% 2025-03-28 0 15523 200 88 200 15435 000
Summa 93 822 800 0 2 872 800 \ 90 950 000

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 2 872 800 kr varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 14 364 000 kr.
Resterande skuld, 76 586 000 forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 lan med villkorsdndringsdag under ar 2020/2021 (Ndstkommande
rdkenskapsar). Dessa ska, enligt ny tolkning av K3 regelverket, normalt redovisas som kortfristiga skulder.
Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som dr planerad att
amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att
omssdttas/forlangas.
Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 22 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 38 446 50 135
Summa skatteskulder 38 446 L 50 135
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Not 23 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 4071 4071
Skuld sociala avgifter och skatter 50 035 38953
Clearing 185 8 662
Summa dvriga skulder 54291 51 686

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna riantekostnader 90 627 129 590
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3542 141 080
Upplupna elkostnader 60 541 71 631
Upplupna vattenavgifter 0 246 453
Upplupna varmekostnader 109 307 104 480
Upplupna kostnader for renhéllning 0 95 107
Upplupna revisionsarvoden 28 500 27 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 29612 8302
Berdknat forvaltningsarvode 21480 6133
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 536 025 1441 166
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1 879 634 2270943
Stillda sikerheter 2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckningar
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Lidkopingshus nr 15

Org.nr 769000-1859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lidkopingshus nr 15 for rakenskapséaret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig for att uppritta en rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppné en rimlig grad av sitkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller négra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen ga-

ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
jonssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och @ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgrder som r limpliga med hinsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av érsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprt-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lidkopingshus nr 16 for rikenskapsaret 2019-07-01 -
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner -
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers beddm-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skovde och Lidkdping den 26 oktober 2020
Revisorscentrum i Skovde AB

il Lo

Fortroendevild revisor



Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av -
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletillidgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. [ regel sker betalningen [6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen p&verkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstdmma.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 B Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run forn helba Live
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