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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du
rétten att bo i lagenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ir att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och underhall kan
héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman
kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tiicker .
foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna
motioner till stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan
séljas, drvas eller dverlatas p4 samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin
hemf6rsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utSkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

- Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
ar styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som stdrsta andelségare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning p4
bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som erbjuder bostadsrttsforeningar ett heltickande
forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t .ex
fastighetsel och forsikringar som de bostadsrttsfreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten &r utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig p att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara
ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Lidkopingshus 12 fir hirmed
avge drsredovisning fir rikenskapsdret

Forvaltnin ng erattelse  Zosiiimsmosi

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat °
sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Lidk6pings kommun.

Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Fjarilen 12 i Lidkdpings kommun.
Pa fastigheten finns 3 byggnader med 72 ldgenheter samt 6 lokaler uppférda.
Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastigheternas adress dr Véndgatan 3, 5 och 7 i Lidkoping.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 18
3 rum och kok 27
4 rum och kok 9
Summa 72

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 6
Garage 50
P-Platser 58

L
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Total tomtarea 15902 m?
Total bostadsarea 4 626 m?
Total lokalarea 170 m?
Arets taxeringsvirde 50 072 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 50 072 000 kr

Fastigheterna ar fullvédrdeforsidkrade Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring
pé kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Lokalvérd Riksbyggen

Fastighetsskotsel Floragatans fastighetsservice, avslutat 2020-06-30

Elleveranser Billinge energi AB

Elnét Lidkopings Elndt AB

Vatten, avlopp och renhallning Lidk&pings kommun

Fjarrvarme Lidkopings energi

Overvakning av system Telia Sverige AB

Telefoni, bredband samt TV COM Hem AB ;
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret
utfort reparationer for 1 079 tkr och planerat underhall f6r 226 tkr.

Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas)
till underhéllsfonden. f_
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Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.
Underhallskostnaden kan anges dels som en berédknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som ett specifikt ars
eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som ett
belopp per m2. Beloppet per m? (BOA) kan anvandas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan: uppdaterades senast varen 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa 4 572 tkr
for de narmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 457 tkr (95 kr/m?).

Avsittning for verksamhetséret har skett med 450 tkr (94 kr/m?).

En extra avsittning till underhallsfonden har gjorts pa 300 tkr (63 kr/m?).
Budgeterad avsittning for verksamhetsaret 2020/2021 ar satt till 457 tkr (94 kr/m?).

Den éarliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefér samma nivé som den
genomsnittliga underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga

kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning

Stambyte

Balkonginglasning

Fonsterbyte

Malning samt tvéttning av fasader

Las byte, Luftfldkt och byte av varmevixlare
Stangsel

Renovering av garage och garageportar
Installation av VVX samt Ecoguard

Balansering av varmesystemet
Arets utforda underhall

Beskrivning

Installationer
Huskropp utvéndigt
Garage och p-platser

Planerat underhall

Beskrivning

Garage och p-platser

3| ARSREDOVISNING RBF Lidkdpingshus 12 Org.nr:

Ar

2005

2005
2013/2014
2014/2015
2015-2016
2015/2016
2017/2018
2016/2017
2017-2019

Belopp

3273 kr
179 188 kr
36 268 kr

Ar
2020/2021

769000-1826

Kommentar

Kommentar

Service av luftvirmepumpar

Ljusinsldpp trapphus samt sdkerhetsdorr
Paborjat byte av tak pa garagen

Kommentar

Byte av tak samt viggar i garage A
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Styrelse

Efter senaste stimman, 2019-11-18, och dérpa f6ljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen

foljande sammansittning

Ordinarie ledamoter
Stefan Lindstrom
Agnetha Jonsson
Gunnel Malm-Karlsson
Claes-Goran Gustavsson
Susanne Fallenius

Styrelsesuppleanter
Marie-Louise Falck
Mihaela Panciuc
Claes-Bore Niklasson

Ordinarie revisorer
Revisorcentrum i Skovde AB
Ansvarig: Anders Karlsson

Valberedning
Tove Dahlbom
Eva Kalman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret satt igang med sitt projekt att renovera garagetaken. Man passar samtidigt pa att
installera solceller pa garaget utmed Margeretelundsgatan. Projektet fortloper under hosten 2020.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 f6ljer féreningen héandelseutvecklingen

Uppdrag
Ordfoérande
Sekreterare
Vice ordférande
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Auktoriserad revisor

Sammankallande

Utsedd av
Stamman
Stdamman
Stdimman
Stdamman
Riksbyggen

Stimman
Stdmman
Riksbyggen

Stimman

Stdamman
Stimman

stamma

Mandat t.o.m. ordinarie

2020
2020
2021
2021

2020
2020

2020

2020
2020

noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet.

Foreningen har till dags dato inte markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av

coronaviruset. I8
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Medlemsinformation

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 da den hojdes med 2 %.
2018-07-01 hojdes garageplatserna med 50 kr/mén och parkeringsplatserna med 30 kr/mén.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret 2020/2021 sa har styrelsen beslutat om
of6riandrad arsavgift.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 671 kr/m?/ar.

Enligt resultatrakningen uppgar éarets resultat till 709 346 kr.

I en bostadsritt vill man ibland d&ven mita resultatet efter fondforéandringar.

Resultatet efter fondférandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets underhallskostnad men inklusive
en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar dr utjaimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna.

Arets resultat efter fondforiandringar uppgar till 485 299 kr.

Berédkningen bygger pa att reserveringen till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa
kallade eviga arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets
totala underhallskostnad.

Arets resultat, efter fondfordndring, 4r 23 754 kr sdmre #n foregaende ar p.g.a. de 6kade driftskostnaderna.
Arets reparationer 4r avsevirt mycket hogre 4n foregéende ar och det beror pa en brand p4 Vindagatan 3.
Foreningen har dock fatt erséttning fran forsdkringsbolaget for de kostnader de har lagt ner pa att aterstilla
lagenheten, sa kostnaden paverkar inte arets resultat namnviért.

Arets resultat, efter fondfordndring, jamfort med budget 4r 143 456 kr bittre.

Det beror framst pa en f6r hog budgeterad el- och fjarrvirmekostnad samt en avrdkning fran Floragatans
fastighetsservice. Foreningen har betalt en for hog avgift till Floragatan fastighetsservice under 2017/2018
samt 2018/2019. Detta reglerades pa sista fakturan under 2019/2020.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 278% till 234%.

I resultatet ingar avskrivningar med 475 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 184 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 95 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett
(foregaende ar 10 st.).
Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under éret har bostadsrittsforeningen anvint 66 610 kWh fastighetsel och 896 MWh védrmeenergi. Det 4r en

minskning sedan féregédende ar med 438 kWh el och en 6kning med 115 MWh virme enligt
normalérskorrigering. A
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Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017  2015/2016
Nettoomsittning 3948 3 888 3853 3 847 3 822
Arets resultat 709 547 -177 737 503
Avsittning till underhallsfond kr/m? 94 94 90 98 71
Balansomslutning 21228 20238 20 168 20975 20 890
Soliditet % 18 14 12 13 9
Likviditet % 220 278 297 301 250
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 671 658 658 657 651
Brénsletillagg, kr/m? 136 136 136 136 136
Driftkostnader, kr/m? 611 441 596 387 393
Rinta, kr/m? 40 43 47 80 102
Underhallsfond, kr/m? 381 272 201 254 121
Lén, kr/m? 3334 3 467 3595 3716 3 826

700

600

$S00

400 e -

200

200

160 \\\

o 2015/2016 2016/2017 2017{2018 20182019 2019{2020

-»- Driftkostnader, kr/m2

- Ridnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i féreningens normala verksamhet

med avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 % (78 %)) av obeskattade reserver

i procent av balansomslutningen. k
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems | Upplatelse | Uppskrivnings | Underhalls | Balanserat| Arets
insatser avgifter fond fond resultat | resultat
Belopp vid arets bdrjan 410 004 0 0 1304132 | 743555 | 546896
Extra reservering for underhéll enl.
stimmobeslut 300 000 | -300 000
Disposition enl. &rsstimmobeslut 546 896 | -546 896
Reservering underhallsfond 450 000 450 000
lanspraktagande av underhallsfond 2225 953 295 953
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat
709 346
Vid drets slut 410 004 0 0 1828179 | 766404 | 709 346
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 990 451
Arets resultat 709 346
Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 225953
Summa 1475750
Extra avsittning till underhallsfond 200 000
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 1275750

Vad betrdffar foreningens resultat och stdllning i évrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tillhorande bokslutskommentarer. g
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Resultatriakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning Not 2 3947 560 3 887 554
Ovriga rorelseintikter Not 3 909 654 31768
Summa rorelseintikter 4 857 214 3919 322
Roérelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -2 932 519 -2 114750
Ovriga externa kostnader Not 5 -495 165 -473 822
Personalkostnader Not 6 -63 846 -128 602
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -475 134 -470 510
Summa rorelsekostnader -3 966 664 -3 187 685
Rorelseresultat 890 551 731 637
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar Not 8 1637 11 328
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 9930 8 877
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -192 772 -204 946
Summa finansiella poster -181 205 -184 741
Resultat efter finansiella poster 709 346 546 896
Arets resultat 709 346 546 896
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Balansrikning
Belopp i kr : 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 16 063 010 16 518 488
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 121 687 129 062
Pégaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 199 900 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 16 384 597 16 647 550
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga véardepappersinnehav Not 14 118 000 118 000
Andra langfristiga fordringar Not 15 0 12 282
Summa finansiella anléiggningstillgangar 118 000 130 282
Summa anliggningstillgangar 16 502 597 16 777 831

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5900 0
Ovriga fordringar Not 16 10 195 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1 058 282 181 230
Summa kortfristiga fordringar 1074 377 182 224
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 3 650 594 3277917
Summa kassa och bank 3 650 594 3277917
Summa omsittningstillgangar 4724 971 3460 141
Summa tillgangar 21227 568 ( 20237972
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L1 J [ J
Balansrikning
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 410 004 410 004
Fond f6r yttre underhall 1828 179 1304 132
Summa bundet eget kapital 2238 183 1714136
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 766 404 743 555
Arets resultat 709 346 546 896
Summa fritt eget kapital 1475 750 1290 451
Summa eget kapital 3713 933 3004 587
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 15364 224 15990 724
Summa langfristiga skulder 15 364 224 15990 724
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 626 500 636 500
Leverantorsskulder 674 461 162 960
Skatteskulder Not 20 17 505 12 171
Ovriga skulder Not 21 88 484 24 259
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 742 462 406 772
Summa kortfristiga skulder 2149 412 1242 662
Summa eget kapital och skulder 21227568 4 20237972
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé riikenskapsaret
redovisas som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anléiggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 93 2056
Stamrenovering Linjar 50 2056
Balkonger Linjar 50 2056
Fonsterbyte Linjar 40 2053
Markinventarier, utemdbler Linjar 20 2039
Ecoguard Linjar 20 2037
Reversfodran Linjér 40 2020

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostider 3104 604 3043 728
Hyror, lokaler 13356 13 356
Hyror, garage 180 000 180 000
Hyror, p-platser 33 600 34170
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 890 -1 682
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 045 -6 740
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 383 -6 790
Rabatter -194 0
Briansleavgifter, bostader 631512 631512
Summa nettoomsittning 3947 560 # 3 887 554
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-06-30 2019-06-30

Ovriga ersittningar, Pant och overldtelseavgifter 16 781 19 248
Fakturerade kostnader, Inkasso 1620 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -4
Ovriga rorelseintikter 3189 12 524
Forsdkringserséttningar, Brand Vindgatan 3 888 070 0
Summa dvriga rorelseintikter 909 654 31768
Not 4 Driftkostnader

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -225 953 -412 157
Reparationer -181 177 -83 322
Reparationer, Brand Vindgatan 3 -897 470 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -115 608 -111 864
Forsdkringspremier -46 331 -44 669
Kabel- och digital-TV -164 340 -164 317
Aterbiring fran Riksbyggen 0 4500
Systematiskt brandskyddsarbete -9 981 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -3249 -25 356
Forbrukningsinventarier -1514 -2 022
Vatten -183 752 -150 773
Fastighetsel -82 909 -97 635
Uppvéarmning -596 371 -586 107
Sophantering och &tervinning -44 076 -38 064
Forvaltningsarvode drift -379 790 -402 964
Summa driftkostnader -2 932 519 -2 114 750

Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-06-30 2019-06-30

Forvaltningsarvode administration -442 527 -376 264
[T-kostnader -6 436 -6 197
Arvode, yrkesrevisorer -17 275 -15 044
Ovriga forvaltningskostnader -5704 -41 084
Kreditupplysningar -2250 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 239 -16 990
Kontorsmateriel 0 -127
Telefon och porto -412 -5 091
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -50
Medlems- och féreningsavgifter -4392 -11 045
Bankkostnader -1 930 -1 930
Summa dvriga externa kostnader -495 165 I -473 822
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Not 6 Personalkostnader

2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 -42 488
Styrelsearvoden -32 000 -30 500
Sammantradesarvoden -16 000 -9 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -21 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -2990
Ovriga personalkostnader 0 -600
Summa -51 000 -107 178
Sociala kostnader -12 846 -21 424
Summa personalkostnader -63 846 -128 602
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -343 927 -343 839
Avskrivning Markinventarier -6 050 -1513
Avskrivningar tillkommande utgifter -105 500 -105 500
Avskrivning Installationer -19 657 -19 658
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -475 134 -470 510
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anléiggningstillgangar
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseférening 0 11328
Aterbiring fran Lansforsdkringar 1637 0
Summa resultat fran évriga finansiella anléiggningstillgangar 1637 11 328
Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering, SBAB 9778 8 877
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 153 0
Summa dvriga rianteintikter och liknande resultatposter 9930 8 877
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -192 772 -204 946
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -192 772 4 -204 946
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Not 11 Byggnader och mark

2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 20 866 271 20 866 271
Mark 90 000 90 000
Standardforbéttringar 4220 000 4220 000
Markinventarier, utemobler 121 000 0
Summa 25297271 25176 271
Arets anskaffningar
Markinventarier, utemébler 0 121 000
Summa 0 121 000
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 25297271 25297 271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader -8 144 271 -7 800 432
Standardforbéttringar -633 000 -527 500
Markinventarier, utemébler -1513 0
-8 778 784 -8 327 932
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -343 927 -343 839
Arets avskrivning standardforbittringar -105 500 -105 500
Arets avskrivning markinventarier, utemobler -6 050 -1512
-455 477 -450 851
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -9234 261 -8 778 783
Restviirde enligt plan vid arets slut 16 063 010 16 518 488
Varav
Byggnader 12378 073 12 722 000
Mark 90 000 90 000
Standardforbittringar 3481 500 3 587 000
Markinventarier, utemaobler 113 437 119 488
Taxeringsvirden 2020 2019
Bostéder 48 800 000 48 800 000
Lokaler 1272 000 1272 000
Totalt taxeringsvirde 50 072 000 50 072 000
Varav byggnader 35 644 000 35 644 000
Varav mark 14428000y 14428 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Installationer, Ecoguard 147 500 147 500
Summa 147 500 147 500
Summa anskaffningsvirde vid darets slut 147 500 147 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer, Ecoguard -18438 -11 063
Summa -18 438 -11 063
Arets avskrivningar
Installationer, Ecoguard -7375 -7375
Summa -7 375 -7 375
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -25 813 -18 438
Restviirde enligt plan vid arets slut 121 687 129 062
Varav
Installationer, Ecoguard 121 687 129 062
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-06-30 2019-06-30
Pagaende ny-och ombyggnad, Solceller 199 900 0
Pagaende ny- och ombyggnad samt forskott 199 900 0
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
236 garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseforeningen 118 000 118 000
Summa andra langfristiga viirdepappersinnehav 118 000 Y 118 000
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan 12282 24 565
Arets avskrivning -12282 -12 283
Restvirde Lidkdpings virmeverk 0 12 282
Summa andra langfristiga fordringar 0 12 282
Not 16 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 10 195 994
Summa 6vriga fordringar 10 195 994
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 4975 4420
Forutbetalda forsékringspremier 22 638 21 730
Forutbetalt forvaltningsarvode 219 181 107 488
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 085 41 085
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1609 1 609
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 5067 4 898
Upplupna forsékringsersittningar 763 727 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 1058 282 181 230
Not 18 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 1569 1569
Bankmedel 3334917 2725 694
Transaktionskonto 314108 550 654
Summa kassa och bank 3650 594 3277917
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 15990 724 16 627 224
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -626 500 -636 500
Langfristig skuld vid arets slut 15 364 224 15990 724
Kreditgivare Rintesats | Villkorsindringsdag | Ingaende |Nya lan/ Arets Utgaende
skuld Omsatta | amorteringar skuld
lan
SPARBANKEN 1,25% 2021-01-01 390 000 0 200 000 190 000
STADSHYPOTEK | 1,23% 2021-06-01 3603 500 0 120 000 3483 500
STADSHYPOTEK | 1,29% 2021-06-30 4 084 000 0 96 000 3 988 000
SPARBANKEN 1,28% 2022-10-01 2 045 624 0 70 500 1975 124
SEB 0,97% 2024-06-28 6504 100 0 150 000 6354 100
| Summa 16627224 | 0 | 636500 | 15990724 |

Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 626 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 2 372 500 kr. Resterande 13 618 224 kr,

forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 lan med villkorsdndringsdag under ar 2020/2021 (Néstkommande
rikenskapsdr). Dessa ska, enligt ny tolkning av K2 regelverket, normalt redovisas som kortfristiga skulder.
Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som langfristiga, forutom den del som dir planerad att
amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pé att ldnen inte kommer att

omsdttas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 20 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 17 505 12 171
Summa skatteskulder 17 505 12 171

Not 21 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Lé&n under betalning 62 136 0
Medlemmarnas reparationsfonder 44 44
Skuld sociala avgifter och skatter 26 304 24 215
Summa évriga skulder 88 484 i 24 259
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rantekostnader 6389 6 806
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 305474 16 585
Upplupna elkostnader 10 386 12 048
Upplupna vattenavgifter 0 44 912
Upplupna virmekostnader 25678 24 922
Upplupna kostnader for renhallning 0 10 974
Upplupna revisionsarvoden 16 300 15000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9508 6258
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 473 225
Beriknat forvaltningsarvode 64 104 4778
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 304 150 264 264
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 742 462 406 772
Stillda séikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 20 450 000 20450 000

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Efter rikenskapsarets utgang har foreningen fortsatt med sitt projekt angéende solcellerna.
Projektet berdknas vara klart och leverera el till foreningen under hosten 2020.

Fréan och med 2020-07-01 sa har foreningen tecknat ett nytt avtal med Riksbyggen angéende
fastighetsskotsel.
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Styrelsens underskrifter
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REVI
SORS

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Lidkdpingshus nr 12

Org.nr 769000-1826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsriattsforening Lidkopingshus nr 12 for rakenskapséret
2019-07-01 —2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi @ oberoende i férhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodviandig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vért mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom: ’

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for véara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lidkopingshus nr 12 for rakenskapséaret 2019-07-01 —
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen
pa sadana dtgirder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Skovde den 12 oktober 2020
Revisorscentrum i Skévde AB




Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 -
10 &r och den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt lingre period, 120 ar ir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av
foreningens hus. Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av freningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsf6rening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan
vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p4 det
belopp som reserveras.
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Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. F orlagsinsatser
har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld
fordran pa foreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla
andra fordringsagare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste hindelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran p4 férsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller
och vid premietidens slut #r den nere i noll. ‘
Upplupna intékter r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett a&r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom
att jimfOra bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande ver &ren enligt
en amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre
4n intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering
till fonder i féreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd
foreningen ir, d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget
kapital i férhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna
kapitalet &r litet i forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.
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Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhillna
lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rdnteintékter dr skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet
takbelopp per ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfor hela Livet
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