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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du
rétten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhall kan |
héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststiller
ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan
sdljas, drvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin
hemf6rsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsréttstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
ir styrelsens som bestimmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som stdrsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t .ex
fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara
ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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P‘ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Lidkopingshus 10 far hérmed
[ XJ ® Y o .. . i3 o
: avge arsredovisning for rakenskapsaret
Forvaltningsberiéttelse 555 o
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Lidkopings kommun.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Myran 1, 2 och 3 i Lidk6épings kommun.

Pa fastigheterna finns 3 byggnader med 93 lagenheter samt 5 lokaler uppforda.

Byggnaderna #r uppforda 1959 och fastigheternas adress #r Ostbygatan 13 och 15 samt Prostgatan 10 i
Lidkoping.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 42
3 rum och kok 30
4 rum och kok 9
Summa 93

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 78
Antal garage 34
Antal lokaler 5
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Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsviarde

12 482 m?
5730 m?
788 m?

62 216 000 kr
62 216 000 kr

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingéar bland annat ansvarsforsékring for
styrelsen. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i

foreningens fastighetsforsakring.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring
pé kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Telefon och Internet

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Fastighetsservice Floragatans fastighetsskotsel, avslutat 20200630
Elnat Lidkopings Elnét

Elhandel Billinge Energi

Vatten, avlopp och renhallning Lidk6pings kommun

Fjarrvarme Lidkopings Energi

Kabel- TV Com Hem AB

TeliaSonera Sverige

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 201 tkr och planerat underhall for 477 tkr.

Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas)

till underhallsfonden. Y
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Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.
Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som ett specifikt ars
eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som ett
belopp per m?. Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jimf6ra med andra bostadsrittsféreningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2020 och visar pa ett underhéllsbehov pa 4547 tkr
for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 455 tkr ( 70 kr/m? ).

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 449 tkr (69 kr/m?).

Budgeterad avsittning for kommande verksamhetsar ar satt till 455 tkr (70 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den
genomsnittliga underhéllskostnaden.
Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stamrenovering 1997

Renovering av torkrum 2011/2012

Byte av termostater i garage 2011/2012

Markarbete 2011/2012

Fasadreparationer 2013/2014

Malning av trapphus och kéllare 2018/2019

Arets utforda underhdll

Beskrivning Belopp Kommentar

Installationer 444 197 kr Utebelysning

Planerat underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Utemiljo 2020/2021 Styrelsen jobbar pa ett forslag »
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Styrelse

Efter senaste stimman, 2019-11-27, och ddrpa foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen
foljande sammansittning:

Mandat t.0.m.
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Utsedd av ordinarie stimma
Paul Hughes Ordforande Staimman 2021
Louise Carlsson Sekreterare Staimman 2020
Magnus Sj66 Vice ordforande Stamman 2021
Johnny Ahlén Ledamot Stamman 2020
Susanne Fallenius Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Michael Immerstrand Stamman 2020
Susanne Johansson Stamman 2020
Claes-Bore Niklasson Riksbyggen
Ordinarie revisorer
Revisorcentrum i Skvde AB Auktoriserad revisor Stamman 2020
Ansvarig: Louise Ekstrom 2020
Lilian Johansson Fortroendevald revisor Stdamman
Valberedning
Jan-Olof Broman Sammankallande Stamman 2020
Gustaf Apelqvist Stdmman 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har féreningen installerat en ny inne- och utebelysning samt bttrat pa lite invindigt
och utvindigt efter lampbytet. Projektet slutade pa drygt 444 000 kr.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte mérkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av
coronaviruset. 1/
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Medlemsinformation

Foreningen dndrade arsavgiften for bostéder senast 2019-07-01 da den hojdes med 2 %. Brénsleavgifterna
for bostéader och 6vrigt hojdes 2019-07-01 med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad
arsavgift. Briansleavgifterna hojs med 8 % fran 2020-07-01 for att matcha foreningens fjarrvirmekostnad.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 654 kr/m?/ar.

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 275 080 kr.

I en bostadsritt vill man ibland d&ven mita resultatet efter fondforéandringar.

Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets underhéllskostnad men inklusive
en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar &r utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas {for
underhallskostnaderna.

Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 303 035 kr.

Ber#kningen bygger pé att reserveringen till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa
kallade eviga arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets
totala underhallskostnad.

Arets resultat, efter fondfordndring, dr 62 304 kr bittre dn foregdende ar p.g.a. att foreningen
hojde arsavgifterna samt briansleavgifterna iborjan av éret.

Arets resultat, efter fondfordndring, jamfort med budget avviker positivt med 139 696 kr.

Avvikelsen beror framst pa att lagre el- och fjarrvarmekostnader samt en avrakning till Floragatans
fastighetsskotsel. Foreningen har betalt en for hog avgift till Floragatan under 2017/2018 samt 2018/2019
som reglerades pa sista fakturan under 2019/2020.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 323% till 367%.

I resultatet ingar avskrivningar med 687 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 962 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 116 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 6verlatelser av bostadsrétter skett
(foregaende ar 12 st.)
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadrétter placerade.

Under éret har bostadsrittsféreningen anvént 42 944 kWh fastighetsel och 1 224 MWh varmeenergi. Det &r

en dkning sedan foregaende ar med 214 kWh el och en minskning med 31 MWh virme enligt
normalarskorrigering. y
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018 2016/2017  2015/2016
Nettoomséttning 4678 4528 4 457 4 455 4247
Arets resultat 275 376 720 853 -247
Avsittning till underhallsfond kr/m? 69 69 69 74 45
Balansomslutning 25058 25436 25390 26 073 23 502
Soliditet % 19 17 16 13 11
Likviditet % 367 323 311 181 218
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 654 641 641 641 606
Briénsletilldagg, kr/m? 135 123 112 112 101
Driftkostnader, kr/m? 392 382 360 362 452
Rénta, kr/m? 42 43 42 47 77
Underhallsfond, kr/m? 407 366 345 188 62
Lan, kr/m? 3016 3104 3182 3269 3 045
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet

med avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 % (78 %)) av obeskattade reserver

i procent av balansomslutningen. y
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Rurn {7 hela Lintt

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems | Upplatelse | Uppskrivnings | Underhills | Balanserat| Arets
insatser avgifter fond fond resultat | resultat
Belopp vid érets bérjan 238 511 2392 0 2384002 | 1431968 | 376417
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 300 000 -300 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 376 417 | -376 417
Reservering underhéallsfond 449 000 -449 000
lanspraktagande av underhéllsfond -476 956 476 956
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Arets resultat 275 080
Vid drets slut 238 511 2392 0 2656 046 | 1536341 | 275080
Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1508 385

Arets resultat 275 080

Arets fondavsittning enligt stadgarna -449 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 476 956

Summa 1811 421

Extra avsittning till underhallsfond 300 000

Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1511 421

Vad betrdffar foreningens resultat och stdllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tillhorande bokslutskommentarer. y
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Resultatrikning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

Rérelseintikter m.m.

Nettoomséttning Not 2 4677716 4 527 572
Ovriga rérelseintikter Not 3 33 570 29 680
Summa rorelseintikter 4 711 286 4 557 252
Roérelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -2 558 051 -2 487 708
Ovriga externa kostnader Not 5 -837 783 -671 504
Personalkostnader Not 6 -92 543 -67 584
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -687 154 -687 154
Summa rorelsekostnader -4 175 531 -3 913 950
Rorelseresultat 535 755 643 302

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar ~ Not 8 2048 1 056
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter Not 9 11 138 9690
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -273 861 -277 630
Summa finansiella poster -260 675 -266 884
Resultat efter finansiella poster 275 080 376 417
Arets resultat 275 080 376 417,
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Balansrikning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 20 149 621 20 812 571
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 206 250 218 750
Summa materiella anléiggningstillgangar 20 355 871 21 031 321
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 11 000 11 000
Andra langfristiga fordringar Not 14 25488 37192
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 488 48 192
Summa anléiggningstillgangar 20 392 359 21079 513
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar Not 15 69 115 56172
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 45 829 179 096
Summa kortfristiga fordringar 114 944 235 268
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4550 629 4121 044
Summa kassa och bank 4 550 629 4121 044
Summa omséttningstillgangar 4 665 573 4356 312
Summa tillgangar 25057 932 25 435 825'J
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Balansriakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 238 511 238511
Reservfond 2392 2392
Fond f6r yttre underhéll 2 656 046 2384 002
Summa bundet eget kapital 2 896 949 2 624 905
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 536 341 1431 968
Arets resultat 275 080 376 417
Summa fritt eget kapital 1 811 421 1 808 386
Summa eget kapital 4708 370 4 433 291
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19079 776 19 656 102
Summa langfristiga skulder 19 079 776 19 656 102
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 576 311 572 881
Leverantorsskulder 75 956 217 891
Ovriga skulder Not 19 32094 27 941
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 585425 527720
Summa kortfristiga skulder 1269 786 1346 433
Summa eget kapital och skulder 25 057 932 25 435 825 y
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret
redovisas som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
Fodringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningstider for anléiggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 65 2046
Balkongrenovering Linjar 43 2056
Fonsterrenovering Linjér 50 2058
Ventilation Linjér 20 2037
Ecoguard Linjér 20 2037
Reversfodran Lidkopings virmeverk Linjar 40 2022

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséittning
2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostider 3745 164 3671832
Hyror, lokaler 24 978 21384
Hyror, garage ‘ 102 000 102 150
Hyror, p-platser 41316 39 132
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -11216 -10 322
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -393
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -818 -2 428
Brinsleavgifter, bostiader 776 292 706 217
Summa nettoomsittning 4677716 4527 572 ¥
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R 18 hekn it

Not 3 Ovriga rirelseintikter

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar, pant och overldtelser 21692 26 558
Fakturerade kostnader 1498 2 642
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter 10383 480
Summa dvriga rorelseintikter 33570 29 680

Not 4 Driftkostnader

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -476 956 -313 313
Reparationer -200 755 -66 726
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -145 057 -140 221
Forsdkringspremier -58 042 -55 960
Kabel- och digital-TV * -47 160 -307 099
Aterbiring fran Riksbyggen 0 6 900
Ovriga utgifter, kopta tjanster -15 053 -13 315
Forbrukningsinventarier -11 511 -12 684
Vatten -242 421 -191 552
Fastighetsel -74 340 -85 480
Uppvéarmning -839 264 -834 488
Sophantering och atervinning -81 882 =75 994
Forvaltningsarvode drift -365 610 -397 776
Summa driftkostnader -2 558 051 -2 487 708

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -522 371 -510 284
IT-kostnader * -261 008 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 675 -14 544
Ovriga forvaltningskostnader -3 840 -56 048
Kreditupplysningar -3 675 -2 775
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 21772 -25 065
Kontorsmateriel 0 -1 365
Telefon och porto -495 -1 980
Medlems- och foreningsavgifter -5673 -5208
Konsultarvoden 0 -51 060
Bankkostnader -2275 -3 175
Summa dvriga externa kostnader -837 783 -671 504

* Tilliggsupplysning till not 4 och 5, Kabel-och digital-TV samt IT-kostnader.
I drsredovisningen for 2019/2020 har kostnaderna for avtalen med Telia samt ComHem delats upp pa tva olika konton,
till skillnad fran foregdende verksamhetsdrs da det enbart lag under konto Kabel-och digital-TV. y
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< Riksbyggen

Not 6 Personalkostnader

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -47 000 -41 000
Sammantrédesarvoden -14 000 -12 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -2 000
Ovriga personalkostnader -13 400 0
Summa -78 400 -55 400
Sociala kostnader -14 143 -12 184
Summa personalkostnader -92 543 -67 584
Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -520912 -520 912
Avskrivningar tillkommande utgifter, Ventilation -142 038 -142 038
Avskrivning Installationer, Ecoguard -24 204 -24 204
Summa avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar -687 154 -687 154
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anléiggningstillgangar
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening 0 1 056
Aterbiring fran Lansforsikringar 2048 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anléiggningstillgangar 2 048 1 056
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering, SBAB 11 068 9617
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 70 73
Summa évriga rianteintikter och liknande resultatposter 11 138 9 690
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -273 861 -277 630
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -273 861 -277 630 ¢
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< Riksbyggen

Not 11 Byggnader och mark

2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvirden
Vid drets borjan
Byggnader 27791 511 27791 511
Mark 805 000 805 000
Tillkommande utgifter, Ventilation 2 840 750 2 840 750
Summa 31 437 261 31 437 261
Summa anskaffningsvérde vid drets slut 31437 261 31 437 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10340 614 -9 819 702
Tillkommande utgifter, Ventilation -284 076 -142 038
Summa -10 624 690 -9 961 740
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -520912 -520 912
Arets avskrivning tillkommande utgifter, Ventilation -142 038 -142 038
Summa -662 950 -662 950
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -11 287 640 -10 624 690
Restviirde enligt plan vid arets slut 20 149 621 20 812 571
Varav
Byggnader 16 929 984 17 450 897
Mark 805 000 805 000
Standardforbattringar, Ventilation 2414 637 2556 675
Taxeringsvirden
Bostéder 61 000 000 61 000 000
Lokaler 1216 000 1216 000
Totalt taxeringsvirde 62 216 000 62216 000
Varav byggnader 44 555 000 44 555 000
Varav mark 17 661 000 17 661 ()00"
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< Riksbyggen

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2020-06-30 2019-06-30 |
|
Anskaffningsvirden |
Vid arets birjan
Maskiner och inventarier 15390 15390 |
Installationer, Ecoguard 250 000 250 000
Summa 265 390 265 390
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 265 390 265 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -15390 -15390
Installationer, Ecoguard -31 250 -18 750
Summa -46 640 -34 140
Arets avskrivningar
Installationer, Ecoguard -12 500 -12 500
Summa -12 500 -12 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -59 140 -46 640
Restvirde enligt plan vid arets slut 206 250 218 750
Varav
Installationer, Ecoguard 206 250 218 750
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
22 st. garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseféreningen 11 000 11 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 11 000 11 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan 37192 48 896
Arets avskrivning -11 704 -11 704
Restvirde Lidkdpings varmeverk 25488 37192
Summa andra langfristiga fordringar 25488 37 192 v
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IR Riksbyggen

Not 15 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 50512 55348
Skattekonto 18 603 824
Summa évriga fordringar 69 115 56 172
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 5575 4 824
Forutbetalda forsdkringspremier 28 325 27 187
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 129 266
Forutbetald kabel-tv-avgift 11930 11 651
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 6168
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 829 179 096
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 300 300
Bankmedel, SBAB 3 736 800 3126 482
Transaktionskonto 813 529 994 262
Summa kassa och bank 4 550 629 4121 044
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 19 656 087 20 228 983
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -576 311 -572 881
Langfristig skuld vid arets slut 19 079 776 19 656 102
Kreditgivare Riintesats | Villkorsindrings Ingaende | Nya lan/ Arets Utgaende
dag skuld Omsatta | amorteringar skuld
lan
SBAB 1,10 % 2020-11-20 1402 945 0 41436 1361509
SBAB 1,61 % 2021-05-20 2 385 000 0 60 000 2325000
SBAB 1,47 % 2021-06-11 2261000 0 60 000 2201 000
STADSHYPOTEK | 1,19 % 2022-03-30 4216 250 0 240 000 3976 250
SBAB 1,72 % 2022-04-06 2 820 000 0 60 000 2760 000
SBAB 0,97 % 2023-05-09 2 868 788 0 11 460 2 857328
STADSHYPOTEK | 1,31 % 2024-06-01 1 890 000 0 40 000 1 850 000
SBAB 1,06 % 2025-05-09 2 385 000 0 60 000 2325 000
| Summa 20 228 983 572896 | 19 656 087 \f_
/
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< Riksbyggen
Rumn f ek Livet

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 576 311 kr varfoér den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de narmaste fem aren ar ca 2 881 555 kr.
Resterande skuld, 16 774 532, forfaller till betalning senare @n fem ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 lan med villkorsdndringsdag under ar 2020/2021 (Ndstkommande
réikenskapsar). Dessa ska, enligt ny tolkning av K2 regelverket, normalt redovisas som kortfristiga skulder.
Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som dr planerad att

amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att

omsdittas/forlangas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 32 035 27 877
Avgifts-och hyresskuld 59 64
Summa vriga skulder 32 094 27 941

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna riantekostnader 26 096 31750
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 813 19 188
Upplupna elkostnader 10 969 12 030
Upplupna vattenavgifter 61049 62 393
Upplupna varmekostnader 37177 36 329
Upplupna kostnader for renhéllning 19 152 19 204
Upplupna revisionsarvoden 16 200 15 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 200 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 656 225
Beriknat férvaltningsarvode 23 804 1919
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 372308 329 182
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 585 425 527 720
Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 22 805 000 22 805 000

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Sedan rikenskapsérets utgang har styrelsen tagit ett beslut pa att installera passersystem i hela féreningen.
Dessutom planeras det for ett utemiljoprojekt ddr foreningen bland annat ska sétta upp nya belysningspollare,
gdra om och dven gora fyra stycken nya cykelparkeringar samt frascha upp lekplatsen.

Fran och med 2020-07-01 sé har féreningen tecknat ett nytt avtal med Riksbyggen angdende
fastighetsskétsel. w
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i RBF Lidkopingshus 10

Org.nr 769000-1784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Lidko-
pingshus 10 for rikenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort mitt vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tilldimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegent-
ligheter &r hdgre én for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-
véinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhidimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindel-
ser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfak-
tor, maste vi i revisionsberittelsen féista uppmérksam-
heten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vi-
sentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ir otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan fram-
tida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. "
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Lidkopingshus 10
for rdkenskapséret 2019-07-01-2020-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolaget pro-
fessionella bedomning och évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fo-
kuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och forhal-
landen som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Skoévde den 30 oktober 2020

RevisorsCentrum i Skdvde /}B
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 -
10 ar och den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvérmningen av
foreningens hus. Bréansletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan
vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som reserveras.
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Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld
fordran pa foreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla
andra fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. |
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fo6rening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att
foreningen har en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller
och vid premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som f6reningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom
att jamfora bostadsrittsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
st6rre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som f6éreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt
en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre
an intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering
till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen &r, d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet 4r det egna
kapitalet #r litet i forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.
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Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna
lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrdkningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas méanadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie |
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och ‘
revisionsberittelse. |

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rianteintdkter dr skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet
takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med 1 underhéallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal elter offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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" uu . Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runn 37 heka Livel
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