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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostmader ar lika
med drets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittstorening géller det inte att £4 sa stort
overskott som méjligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stiamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nytgandet av
féreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillging
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P3 tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for ytire underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritistoreningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras tll
en fond for yure underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel dll fond for inre underhall. Fondbehillningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behillningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimféra bostadsratisféreningens likvida tll-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Lacké i Lidkdping
Org nr 769000-0836
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31
Foreningens 65:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Lidk6ping.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréattsféreningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegriansning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar med anpassning for HSB bostadsrittsforening-
ar.

Energideklaration enl. SFS 2006:985 4r utférd och godkénd under ar 2018.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SES 1991:1273 utf6érdes och godkéndes under
ar 2014.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten var under 2019 fullvardesforsékrad hos IF Skadeforsékring. Fran januari 2020 &r
fastigheten forsdkrad hos Lansforsdkringar genom Soderberg & Partner. Kollektivt bostads-
rattstillagg ar tecknat for foreningens medlemmar.

Foreningens fastighet Leoparden 11 &r beldgen pa adresserna De la Gardievigen 3 A-C samt
5D. Husen fardigstélldes ar 1954. 2000 genomfordes en stamrenovering. 2014 fardigstélldes
balkongrenoveringen. 2016 genomfordes ett fonsterbyte. Den totala bostadsytan uppgar till

1 849 kvm. Foreningens bostdder fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal
1 5
2 13
3 9
5 3
Totalt 30

I foreningen finns &ven 4 st lokaler, 6 st garage och 8 st parkeringsplatser.



‘
HS8 - i mofighetern b HSB Brf Lické i Lidkiiping
Org nr 769000-0836

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Underhall

Under éret har féreningen genomfort f6ljande storre underhallsatgérder:

Malningsarbeten 11 895 kr
Smorjning fonster och dorrar 14 625 kr
Totalt 26 520 kr

Under aret har fasadrenoveringen slutforts. Den totala kostnaden blev 3 834 984 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Ekonomi
Under 2019 var arsavgifterna oférdndrade och den genomsnittliga arsavgiften &r 759 kr per
kvm.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 563 459 kr. I syfte att begréinsa riskerna
har féreningen bundit [&nen pa olika bindningstider.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

>  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning samt
for uppdatering av underhallsplanen

»  Fortum avseende fastighetsel

»  Telia avseende kabel-tv och bredband

»  Taxiavseende utelasningar

»  Schneider angéaende fjarrvirmecentralen
» 3 och 3 GIS for uthyrning av antennplats.
Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arets slut 37 (35) medlemmar varav 35 innehar bostadsritt. Ovrig med-
lem utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bo-
stadsrétt 1 rost. Under aret har 5 st bostadsritter §verlatits.

Ordinarie féreningsstdmma har héllits den 24 april 2019. P& stimman deltog 12 rostberiitti-
gade personer.

Styrelsen samt suppleanter

Anders Gustafsson ordforande

Jan-Christer Haller vice ordforande

Liselott Karlsson sekreterare, utsedd av HSB Nordvéstra Gotaland
Andreas Hérling ledamot

Ingrid Sj6lin ledamot

Eva Haller suppleant

Elin Nyberg Landin suppleant

Vid kommande féreningsstimma gar mandatperioden ut for Anders Gustafsson ordférande,
Andreas Hérling och Ingrid Sjolin. Avgaende suppleant &r Elin Nyberg Landin. Styrelsen har
under aret hallit 7 st protokollférda sammantréden. \)f\/
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Anders Gustafsson, Jan-Christer Haller, Andreas Hérling
och Ingrid Sj6lin tva i forening.

Viceviird
Eva Haller har varit vicevérd i1 bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Maria Hagglund med Erik Berggren som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Anders Gus-
tafsson med Andreas Hérling som erséttare.

Valberedning
Valberedningen bestar av Barbro Karlsson (sammankallande) samt Monika Larsson och Gu-

nilla Falk.

Miljo/brandskydd
Jan-Christer Haller

Studie- och fritidsverksamhet
Jan-Christer Haller

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning tkr 1497 1488 1 440 1 400 1400
Resultat efter finansiella poster tkr -187 159 167 237 266
Soliditet % 24 24 34 32 34
Avgifts- och hyresbortfall tkr 9 7 7 7 7
Bankskuld tkr 6 563 6 780 3 939 4 080 3326
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 159 759 747 726 726
Fond for yttre underhall tkr 2100 2 026 2 048 1 906 1712

(O8]




HSB - dir miligheterna bor HSB Brf Licko i Lidkoping
Org nr 769000-0836

Forandringar i eget kapital
UH-fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 48 775 2026 297 220 832 158 850
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 158 850  -158 850
Reservering till yttre fond 100 000 -100 000
[anspréakstagande av yttre fond -26 520 26 520
Arets resultat -187 494
Belopp vid arets slut 48775 2099 777 306202  -187 494

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgér av efterféljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar 4r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 2099 777

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 379 682
Arets resultat fore fondforiandring -187 494
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 26 520
Summa 118 707

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:
Att balansera 1 ny rakning: 118 707

Tilléigg till resultatrikningen:

Arets resultat -187 494
Avsittning till underhallsfond - 100 000
Disposition underhéallsfond 26 520
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -73 480
Resultat efter fondforindring -260 974

\}r/
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Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 1496 817 1487 813
Summa intakter 1496 817 1487 813
Driftskostnader Not 2 -849 732 -869 122
Underhalliskostnader Not 3 -26 520 -111 887
Personalkostnader Not 4 -74 223 -92 810
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -269 255 -181 452
Ovriga rorelsekostnader Not 6 -355 157 0
Summa rorelsekostnader -1 574 887 -1 255 272
Rorelseresultat -78 069 232 542
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 322 1005
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -109 747 -74 697
Summa finansiella poster -109 425 -73 692
Arets resultat -187 494 158 850
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 8 393 259 5182 687
P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 10 0 3798 987
8 393 259 8 981 674
Finansiella anléggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 8 393 759 8982174
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 64 021 1138
Skattefordran 916 2 636
Ovriga fordringar Not 13 819 988 1217 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 521 100 889
923 446 1322 032
Kassa och bank 201 201
Summa omséttningstillgdngar 923 647 1322 233
Summa tillgdngar 9 317 406 10 304 407

U~
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 775 48 775

Fond for yttre underhdll 2 099 777 2 026 297

2 148 552 2075072

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 306 202 220 832

Rrets resultat -187 494 158 850
118 707 379 682

Summa eget kapital 2 267 259 2 454 753

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 347 537 2 061 088

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 215922 4718 543

LeverantOrsskulder 63 856 756 691

Ovriga skulder Not 17 155 609 156 446

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 267 223 156 886
702 610 5 788 566

Summa skulder 7 050 147 7 849 654

Summa Eget kapital och skulder 9 317 406 10 304 407

W
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokftrda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning fér komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgarder
pé vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

KRterst8ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 61 r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa

foreningens underhallsplan/budget.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller kortare klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under éret.\y/\/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1402 656 1393 684
Hyror 54 355 54 476
Bortfall hyror -9 368 -7 188
Ovriga intakter 64 774 62 441
Bruttoomsattning 1512 417 1503 413
Avsatt till inre fond -15 600 -15 600
1496 817 1487 813
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel mm 183 877 160 265
Tv/datakostnader 78 740 79 297
Reparationer 16 855 32 590
El 30 709 33910
Uppvarmning 238724 256 364
Vatten 75502 40 053
Sophamtning 21222 21 045
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 43 370 41 650
Medlemsavgifter 15 438 15 255
Forsakringar 42 465 41 201
Forvaltningsarvoden 77 263 74 901
Ovriga driftskostnader 25 567 72 591
849 732 869 122
Not 3 Underhaliskostnader
Periodiskt underhall 26 520 111 887
26 520 111 887
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 21725 24 000
Vicevardsarvode 24 189 21 696
Revisorsarvode 2 800 2 500
Loner och andra ersattningar 13.533 28 218
Sociala kostnader 11 976 16 396
74 223 92 810
Not 5 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader 262 636 174 833
Markanlaggningar 6 619 6619
269 255 181 452
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering fasad 355157 0
355 157 0
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 322 645
Ovriga ranteintakter 0 360
322 1005
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 109 747 74 697
109 747 74 697
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna r 2079
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1963
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 7 816 319 7 816 319
Anskaffningsvarde mark 68 660 68 660
Arets investeringar 3 834 984 0
Arets utrangeringar -391 265 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 328 698 7 884 979
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 702 292 -2 520 840
Arets avskrivningar -269 255 -181 452
Arets utrangeringar 36 108 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 935439 -2 702 292
Bokfort varde 8 393 259 5182 687
Taxeringsvarde for Leoparden 11
Byggnad - bostader 14 200 000 11 600 000
Byggnad - lokaler 156 000 119 000
14 356 000 11 719 000
Mark - bostader 5400 000 4 159 000
Mark - lokaler 50 000 35 000
5 450 000 4 194 000
Taxeringsvarde totalt 19 806 000 15913 000
Not 10 P&gdende nyanldggningar och forskott
Pdgdende fasadrenovering 0 3798 987
Not 11 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 1138
Ovriga kundfordringar 64 021 0
64 021 1138
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 769 699 1167 080
Skattekonto 50 289 50 289
819 988 1217 369
Not 14 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 48 775 2 026 297 220 832 158 850
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 158 850 -158 850
Reservering till yttre fond 100 000 -100 000
Iansprdktagande av yttre fond -26 520 26 520
Arets resultat -187 494
Belopp vid &rets slut 48 775 2099777 306 202

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 342441 1,60% 2020-01-04 889 959 10 004
Stadshypotek AB 399334 1,87% 2020-03-01 1 300 000 0
Stadshypotek AB 409089 1,60% 2020-02-06 706 662 26 668
Stadshypotek AB 412671 1,79% 2021-12-01 761 088 104 000
Stadshypotek AB 427889 1,65% 2024-06-30 2 905 750 75 250
6 563 459 215922
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 347 537
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 5483 849
Stadllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 6 833 700 6 833 700
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (kommande &rs amortering) 215922 4718 543
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11 651 15 388
Arbetsgivaravgifter 8 886 11 994
Inre fond 135 072 129 064
155 609 156 446
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 7 957 0
Forutbetalda hyror och avgifter 122 779 101 786
Ovriga upplupna kostnader/fér)utbetalda intakter 136 487 55 100
/ 267 223 156 886

>

Andreas Hldrling
4

4

Ingrid Syolin~ / Liselott Karlsson

V&r revisionsberéttelse har \ \ / 5 ZOZT

Maria Hagglund
Av foreningen vald revisor

’}/givit betr7 ande denna drsredovisning

BoRevision AB, SB Riksférbund utsedd revisor

L

Jan-Christer Haller



. Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Lacka, org.nr. 769000-0836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lackd for
ar 2019,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed [ Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedOmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter I arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréftandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandst om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhaltanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om 4rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lacko for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sa&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och préovar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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