ARSREDOVISNING 2019

BOSTADSRATTSFORENINGEN
KARPEN | LIDKOPING

Organisationsnummer 769000-0851

HSB - dar mojligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ir enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar upprita en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en [orvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittstorening géller det inte att £4 sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foéreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgilter och fond [or yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad {6rlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktgaste anliggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritisforeningen ska betala forst efter et
eller {lera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller dll betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for ytire underhill, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattingen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (dll exempel vatten, el, [dner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jaimféra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Karpen i Lidkdping
Org nr 769000-0851
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31
Foreningens 69:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sdte i Lidkoping.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrétts-
ldgenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foéreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utférd och godkédnd under &r 2009.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 har utforts under 2018 med god-
ként resultat. Nésta besiktning ska ske 2023.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsdakringar Skaraborg. Forsékringen omfattar
gemensamt bostadsréttstillagg.

Foreningens fastighet Karpen 15 &r beldgen pa adresserna Wennerbergsvédgen 19 A-D och
Milstensgatan 16 A-B i Lidkoping. Husen féardigstélldes ar 1948/1949 och 2000 genomfoérdes
en stamrenovering. 1999 renoverades fasaden, 2004 utfordes dranering. 2005 byttes ldgen-
hetsdorrarna och 2007 skedde ett fonsterbyte.

Den totala bostadsytan uppgar till 2 502 kvm. Foreningens bostéder fordelar sig enligt f6l-

jande

Rok Antal
1 6
2 24
3 12
Totalt 42

I foreningen finns dven 5 st lokaler och 26 st parkeringsplatser., V"’
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Vasentliga handelser under aret rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhéllsatgérder:

’ Byte porttelefon ‘ 200 044 kr |

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Ekonomi
Under 2019 har arsavgifterna varit oférdndrade och den genomsnittliga érsavgiften &r 805

kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 411 125 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har féreningen bundit lanen pé olika bindningstider.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:
»  HSB Nordvéstra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning

samt for uppdatering av underhéllsplanen
»  Kvinum Energi avseende fastighetsel
»  Com Hem avseende kabel-tv
»  Taxi avseende uteldsningar

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 49 (48) medlemmar varav 48 innehar bostadsritt. Ovrig med-
lem utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstémmor har varje bo-
stadsrétt 1 rost. Under aret har 4 st bostadsrétter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 20 maj 2019. P& stémman deltog 18 personer varav
16 var rostberattigad.

Styrelsen samt suppleanter

Mikael Laage ordférande

Robin Svensson sekreterare

Milena Milikic ledamot

Ulrika von Borgstedt ledamot

Tommie Almgren ledamot

Christina Finbom ledamot, utsedd av HSB Nordvistra Gotaland
Inga-Britt Storm suppleant

Roland Gustafsson suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Mikael Laage ordférande, Ulrika
von Borgstedt och Tommie Almgren. Avgaende suppleant dr Inga-Britt Storm och Roland

Gustafsson. Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantréden. V
W~
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Mikael Laage, Tommie Almgren, Robin Svensson och Li-

selott Karlsson, tva i forening.

Vicevird
Mikael Laage har varit vicevird i1 bostadsréttsféreningen.

Revisor
Ingen foreningsrevisor kunde véljas av stimman. BoRevision AB, av HSB Riksférbund ut-

sedd revisor.

Representanter i HSB:s fullméiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Mikael Laage.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Milena Milikic.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 2 106 2 097 2 047 2 045 2 006
Resultat efter finansiella poster tkr 331 -270 433 -121 377
Soliditet % 48 41 42 34 34
Avgifts- och hyresbortfall tkr 3 6 14 14 14
Bankskuld tkr 4411 5626 5785 7542 7704
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 805 805 789 | 789 789
Fond for yttre underhall tkr 3200 3 050 3 503 3176 3408
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Forandringar i eget kapital

Insatser Yittre Balanserat ~ Arets
UH-fond  resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 49365 3049794 1391937 -270 069
Vinstdisp. enl. stdimmobeslut 0  -270069 270 069
Reservering till yttre fond 350 000 -350 000

lansprékstagande av yttre fond -200 044 200 044

Arets resultat 331287
Belopp vid arets slut 49365 3199750 971 912 331287

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret framgéar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrédkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt féreningens gillande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 3199750

Till féreningsstammans forfogande star f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1121 868
Arets resultat fore fondforiandring 331287
Arets fondavsittning enligt stadgarna -350 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 200 044
Summa 1303 199

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstimman:

Att balansera 1 ny rdkning 1303 199

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat 331287
Avsittning till underhallsfond - 350 000
Disposition underhallsfond 200 044
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -149 956
Resultat efter fondforindring 181 33wv/
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 105 592 2 097 355
Summa intdkter 2105592 2 097 355
Driftskostnader Not 2 -1 124 310 -1 123 219
Underhallskostnader Not 3 -200 044 -803 597
Personalkostnader Not 4 -50 862 -37 711
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -326 567 -326 567
Summa roérelsekostnader -1701784 -2 291 094
Rorelseresuitat 403 808 -193 739
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1281 1255
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -73 803 -77 585
Summa finansiella poster =72 522 -76 330
Arets resultat 331 287 -270 069

\},/
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 8 540 315 8 866 882
8 540 315 8 866 882

Finansiella anléggningstillgangar

Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anldggningstillgéngar 8 540 815 8 867 382

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 -150 -150

Ovriga fordringar Not 11 962 292 1271538

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 997 39711
1003 139 1311099

Summa omsattningstillgéngar 1003139 1311099

Summa tillgdngar 9 543 954 10178 481

L
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 365 49 365

Fond for yttre underhdll 3199 750 3049 794
3249 115 3099 159

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 971 912 1391 937

Arets resultat 331287 -270 069
1303 199 1121 868

Summa eget kapital 4 552 314 4 221 027

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 259 125 2 411 125

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 152 000 3214 614

Leverantorsskulder 254 487 60 469

Skatteskulder 575 0

Ovriga skulder Not 15 29 356 20 073

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 16 296 098 251 173

732 516 3 546 329
Summa skulder 4 991 641 5957 454
Summa Eget kapital och skulder 9 543 954 10178 481
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 31 ar.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod.
Kterstdende nyttjandeperiod for lagenhetsdorrar har bedémts vara 26 &r.

KRterstdende nyttjandeperiod for sophus/drénering har bedomts vara 25 ar.

Rterstdende nyttjandeperiod for fonsterbyte har bedémts vara 18 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
foreningens underhallsplan/budget.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller kortare Klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld d8
finansieringen av fastigheten &r 13ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under &ret. U/“/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2013 024 2013 024
Hyror 95 364 89 620
Bortfall hyror -2 916 -6 476
Ovriga intékter 120 1187
2105592 2 097 355
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 281 802 261 590
Tv/datakostnader 38 100 57 971
Reparationer 7 282 38 192
El 41 867 45 974
Uppvarmning 330 830 338 991
Vatten 112 029 72 013
Sophamtning 29 252 28 741
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 60 074 57 424
Medlemsavgifter 20 013 19 757
Forsakringar 22 829 22 326
Forvaltningsarvoden 95 243 90 046
Ovriga driftskostnader 25 537 20 978
Ovriga kostnader 59 453 69 216
1124 310 1123 219
Not 3 Underhdllskostnader
Periodiskt underhdll 200 044 803 597
200 044 803 597
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 883 29 518
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 10 979 6193
50 862 37711
Not 5 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader 326 567 326 567
326 567 326 567
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 531 455
Ovriga rénteintakter 750 800
1281 1255
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 73 803 77 585
73 803 77 585

V%
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna dr 2049
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 9 422 000 -3 285 496 -195 895 1950-2049 5940 609
Mark 37 000 37 000
Sophus/dranering 1 000 000 -273 170 -29 074 2004-2043 697 756
Lgh dorrar 600 000 -152 180 -17 224 2005-2044 430 596
Fonster 2 531216 -1 012 488 -84 374 2007-2036 1434 354
13590 216 -4 723 334 -326 567 8 540 315
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 13 553 216 13 553 216
Anskaffningsvarde mark 37 000 37 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13590 216 13590 216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 723 334 -4 396 767
Arets avskrivningar -326 567 -326 567
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 049 901 -4 723 334
Bokfort varde 8 540 315 8 866 882
Taxeringsvarde for Karpen 15
Byggnad - bostader 18 800 000 15 200 000
Byggnad - lokaler 224 000 127 000
19 024 000 15327 000
Mark - bostader 7 400 000 5 600 000
7 400 000 5600 000
Taxeringsvarde totalt 26 424 000 20927 000
Not 9 Andra Idngfristiga viardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gétaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar -150 -150
-150 -150
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 947 156 1254 327
Skattefordringar 0 2 075
Skattekonto 15136 15 136
962 292 1271538
Not 12 Foérdandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 49 365 3049 794 1391937 -270 069
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -270 069 270 069
Reservering till yttre fond 350 000 -350 000
Tansprdktagande av yttre fond -200 044 200 044
Rrets resultat 331 287
Belopp vid arets slut 49 365 3199 750 971912 331 287

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 429957 1,07% 2022-10-30 2 000 000 100 000
Stadshypotek AB 417912 1,38% 2020-10-30 2 411 125 52 000
4411 125 152 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 259 125
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3651125
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 4 200 000 11 493 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (kommande &rs amortering) 152 000 3214614
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 10 887 6 393
Arbetsgivaravgifter 10 379 5591
Inre fond 8 089 8 089
29 356 20 073
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 8978 0
Férutbetalda hyror och avgifter 171 013 166 597
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 116 107 84 576
296 098 251173

idkoping l} /‘7)_ 2020
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To;r{mie Almgren

LMxé CilA \M&A;;

Christina Finbom

Milena Milikic

2020 avgivits betréffande denna drsredovisning
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Robin Svensson
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Karpen, org.nr. 769000-0851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Karpen
for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fOr vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fOrfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information elfer asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l&mpligheten i atf styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Karpen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfGrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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