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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
s att den tédcker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att 1amna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rédtt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pad samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foéreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsréttsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsédkringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan péa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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FO Naltn I ngS_ hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald to.m.
Ordinarie ledamoéter Utsedd av arsstamman
Harrieth Borg Svensson Ordforande Stdmman 2013
Jesper Heller Ledamot Stdimman 2013
Carina Marklund Ledamot Stdimman 2014
Ake Lif Ledamot Stdmman 2013
Martin Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Kristofer Ramaker Stdmman 2013
Liselott Knutsson Stdmman 2013
Stig Vilnersson Stdmman 2013
Thord Johansson Riksbyggen

Ordinarie revisor

RevisorsCentrum i Skdvde Stdamman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleant

Magnus 1Lidén Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Styrelsen Stdimman
Vicevérd

Karl-Erik Lofgren Vice vird Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Borgen 1 och 2 samt Domarringen 1 och Urnan 1 i Gétene kommun. P4 fastigheten
finns sju uppforda bostadshus, ett kvartershus, en forskola samt fyra garagebyggnader. Byggnaderna &r uppforda
1981. Fastighetens adress #r Fibulagatan 2-8 A-F, 10 A-D och Kittelgatan 1-3 A-D i Gétene kommun.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
28 32 12 Totalt 72 lagenheter

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

4 48 40
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Total tomtarea: 21492 kvim

Total bostadsarea: 5265 kvm
Total lokalarea: 860 kvm
Arets taxeringsvirde 30 654 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 24727 000 kr

Fastigheterna &r fullvédrdeforsékrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lidkoping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Skaraborg,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 265 442 kr och planerat underhall for 832 605 kr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 5 885 tkr for de nirmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pé 589 tkr (96 kr/kvm). Avsittning for verksamhetsret har skett med 132 kr/kvm
varav 49 kr/kvm i extra avsittning,

Foreningen planerar att utfora nedanstdende underhall.

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhéll av fonster 2014 eller 2015
Omdaning av gérdsmiljo 2014 Kostnad ej med i underhéllsplanen enligt ovan.

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Miljé
Under dret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
Genomforda aktiviteter r.

Elhandelsavtalet AktivEl har forlingts med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver
foreningens samlade energianvidndning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under éret héllit ordinarie drsstimma den 15 november 2012. Styrelsen har hallit 4 protokollforda
sammantraden.
Antal medlemmar: 90 (2013-06-30) y
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Ekonomi

Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r p.g.a. storre underhallsatgirder.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregéende &r beroende pé en kall och snorik vinter, vilket gett
hogre uppvarmningskostnader samt kostnad for snordjning. Réntekostnaderna har dkat p.g.a. omsatt 1an till hogre

rénta.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arets resultat jamfort med budget har minskat p.g.a. okade kostnader for reparationer och drift.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning.

Foreningens likviditet har under aret minskat p.g.a markarbeten pa innergardar.

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 4266 4217 4 147 4153 4015
Arets resultat - 318 668 162 - 65 - 728
Resultat efter fondforandringar 6 249 112 -4 - 246
Balansomslutning 19112 20236 20 125 20471 21166
Soliditet % 11% 12% 9% 8% 8%
Likviditet % 54% 86% 46% 34% 44%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 623 617 605 605 576
Brénsletillagg, kr / kvm 74 74 74 74 74
Driftskostnad, kr / kvm 348 326 336 346 317
Rénta, kr / kvm 105 99 99 111 126
Underhéllsfond, kr / kvm 97 101 33 25 35
Lan, kr / kvm 2623 2723 2 818 2 907 2993

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brinsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2012 dé avgifterna hojdes med 1%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av
arsavgiften med 3 % och brénsleavgiften med 10 % fran 1 juli 2013. Arsavgifterna inkl. virme uppgar efter

hojning i genomsnitt till 723 ki/kvm/ér.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 7 st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga

bostadsritter placerade. /2
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Gdotene Elférening Elnét

Luled Energi Elhandel

Gétene Vatten & Virme AB Vatten och avliopp samt fjarrvirme
SITA Sverige AB Renhéllning

Sappa TV-programutbud

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Bostadsrittsforeningen har sedan den ursprungligen byggdes forsett grannfastigheten Kv. Solguden med
fjarrvéirme. Kv. Solguden har nu bytt dgare och det har gemensamt beslutats att dela isér rorsystemet varvid en ny
anslutningspunkt grévs fram dver foreningens fastighet till Kv. Solguden som d4 far en egen anslutningspunkt mot
Gotene vatten och védrme.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 101 090
Avrets resultat fore fondfsrindring -318 346
Arets fondavsittning enligt stadgarna -508 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 832 605
Summa overskott 107 349

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 107 349

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer, s
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 3813216 3778 544
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -16 528 -20 720
Briénsleavgifter 3 444 066 444 066
Ovriga forvaltningsintikter 4 24 936 14 788

4265 689 4216 678

Rérelsens kostnader
Reparationer 5 - 265 442 - 138 671
Planerat underhall 6 - 832 605 -89 1799
Fastighetsavgift/skatt - 111 940 - 120 460
Driftkostnader 7 -2 130 732 -1997 777
Ovriga kostnader 8 -8919 - 7706
Personalkostnader 9 -52 086 -56 610
Avskrivning av anldggningstillgangar 10 - 546 500 - 546 500

-3948 224 -2 957 523
Rérelseresultat 317 465 1259 156
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 2952 3600
Rénteintédkter och liknande poster 11 6 990 11496
Réntekostnader och liknande poster 12 - 645753 - 606 724

- 635 811 -591 628

Resultat efter finansiella poster - 318 346 667 528
Arets resultat - 318 346 667 528
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond - 508 000 - 508 000
Ianspraktagande av underhallsfond 832 605 89 799
Resultat efter fondférandring 6 259/2: 249 327
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 18302 992 18 849 492
18 302 992 18 849 492

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 14 36 000 36 000

Summa anlaggningstillgangar 18 338 992 18 885 492

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 50 0

Skattefordringar 15 32 160 13 175

Ovriga fordringar 16 8661 8 463

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 10 843 10 220

51714 31858

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 250 000 300 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 471 059 1018433

Summa omsattningstillgangar 772773 1 350 291

SUMMA TILLGANGAR 19 111 765 20 235 783

&
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 1421970 1421970

Underhallsfond 594 199 618 804
2016 169 2 040 774

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 101 090 151763

Arets resultat -318 346 667 528

Avsittning till underhallsfond - 508 000 - 508 000

Tanspréktagande av underhéllsfond 832 605 89 799

107 349 401 090

Summa eget kapital 2123 517 2441 864

Avsittningar

Golvfond 176 000 176 000

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 15390 025 16 041 526

Kortfristiga skulder

Fastighetsléan, kortfristiga 20 676 094 638 240

Leverantorsskulder 107 791 80 862

Medlemmarnas reparationsfonder 213 728 221417

Ovriga kortfristiga skulder 21 9724 236298

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 414 886 399 576
1422223 1576 393

Summa skulder 16 988 248 17 793 919

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 111 765 20 235 783

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslén 22 408 000 22 408 000

Ansvarsforbindelser Inga/‘t Inga
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Noter med

redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokféringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oftrindrade i jimforelse
med foregdende éar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pé rdkenskapsaret redovisas som intikt.
Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det
dr sannolikt att féreningen kommer att & de eko-
nomiska fordelar som &r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriiknas p4 ett tillfor-
litligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, #r en bostadsritts-
forenings rédnteintiikter skattefria till den del de #r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 21 522 076 kr.

”Bostadsrattsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
fér genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utver plan sker genom dis-
position pa féreningens drsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 8ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspréktaganden ur fonden som tilléigg till resultat-
rakningen.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrékningen n#r det pé basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

(.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Procent Slutar
Byggnader Rak 2,00% 2047
Standardforbéttringar & markanldggningar  Rak 2,50% 2043

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-06-30 2012-06-30

Arsavgifter, bostider 3279571 3247099
Arsavgifter, lokaler 294 027 294 027
Hyror, lokaler 79 198 79 198
Hyror, garage 146 200 144 000
Hyror, p-platser 14 220 14 220
3813216 3778544
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2308 - 6500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 14 220 - 14220
- 16 528 -20720
Not 3 Bransleavgifter
Brinsleavgifter, bostédder 389 093 389 093
Brénsleavgifter, ovrigt 54 973 54 973
444 066 444 066
Not4  Ovriga foérvaltningsintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 70 7
Inkassointdkter 640 320
Forsdkringserséttningar 24 226 14 461
24 936 14 788
Not 5 Reparationer
Bostédder 18 846 0
Lokaler 43 117 42 583
Gemensamma utrymmen 32 337 3509
Installationer 4238 0
Vatten/Avlopp 10 229 12 460
Viérme 56 859 14 847
Ventilation 2 858 5 879
Elinstallationer 2484 9269
Tele/TV/Porttelefon 5450 19 326
Ovriga installationer 5357 1537
Huskropp 41331 5338
Gérdar och gronanldggningar 18393 22011
Garage och parkeringsplatser 1944 0
Rorligt férvaltningsarvode 21 999 1912
265 442 138 671
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Not 6 Planerat underhall

2013-06-30

2012-06-30

Lokaler, gemensamma utrymmen 14 808 0
Virme 29 855 89 799
Huskroppar 53275 0
Gérdar och gronanlidggningar 734 667 0
832 605 89 799
Not 7 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 79272 73 056
Arvode forvaltning 264 136 257 256
Kabel-TV 32 927 32 676
Juridiska kostnader 1200 640
Revisionsarvode, externt 10 775 10 475
Moteskostnader 4 686 2 025
Ovriga forvaltningskostnader 13272 4617
Fastighetsskotsel 592 102 576 706
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -23300 -23 600
Systematiskt brandskyddsarbete 0 285
Sotning 3736 2 668
Obligatoriska besiktningar 570 0
Snorgjning 14 819 0
Forbrukningsmateriel 4637 7397
Vatten 192 869 186 162
El 91222 99 580
Uppvérmning 721 065 641 597
Sophantering 126 744 126 237
2130732 1997777
Not 8 Ovriga kostnader
Telefon och porto 4787 3574
Medlems- och foreningsavgifter 4032 4032
Bankkostnader 100 100
8919 7 706
Not 9 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 15 000 17 800
Ovriga kostnadserséttningar 3799 1 600
Arvode vicevird 24 000 24 000
Summa 42 799 43 400
Sociala kostnader 9287 13210
52 086 56 610
Not 10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 479 000 479 000
Avskrivning om- och tillbyggnader 67 500 67 500
546 500 546 500
sk
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2013-06-30 2012-06-30
Not 11 Ranteintdkter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 566 517
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 6199 10 596
Raénteintdkter hyres/kundfordringar 27 67
Ovriga rinteintikter 198 316
6990 11 496
Not 12 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 643 680 606 724
Ovriga finansiella kostnader 2073 0
645 753 606 724
Not 13  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 23951025 23951025
Mark 341098 341 098
Standardforbéttringar 2700000 2700 000
Summa anskaffningsvérden 26992 123 26992 123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7505 131 -7026 131
Standardforbéttringar -637500  -570000
-8 142 631 -7596 131
Arets avskrivning byggnader -479 000  -479 000
Arets avskrivning standardforbttringar - 67 500 - 67 500
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8689 131 -8142 631
Restvirde enligt plan vid arets slut 18302992 18 849492
Varav
Byggnader 15966 894 16445 894
Mark 341098 341 098
Standardforbéttringar 1995000 2062500
Taxeringsvarden
bostédder 27 800 000 21135000
lokaler 2 854000 3592 000
Totalt taxeringsvérde 30 654 000 24 727 000
varav byggnader 24 558 000 18 814 000
Not14  Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen 36 000 36 000
36 000 36 000
Not 15  Skattefordringar
Skattefordringar 32160 13 175
32 160 13 175
i
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Not16  Ovriga fordringar
Skattekonto 8661 8463
8661 8463
Not 17  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintakter 175 80
Forutbetalda forsakringspremier 4352 4192
Forutbetald kabel-tv-avgift 5529 5446
Ovriga forutbetalda kostnader 787 502
10 843 10 220
Not 18  Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 250 000 300 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 250 000 2,10 2013-09-19
Not 19  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhé&lls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets borjan 1421970 618804  -266438 667 528
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 300 000 0 -300000
Disposition enl arsstimmobeslut 367528  -367528
Avsittning till underhéllsfond 508 000  -508 000
Ianspraktagande av underhallsfond - 832 605 832 605
Arets resultat -318346
Vid érets slut 1421970 594 199 425695  -318346
Not 20  Fastighetslan
Fastighetslan 16 066 119 16 679 766
Avgar nista ars amortering -676 094  -638240
Skuld vid &rets slut 15390025 16041526
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,76% 2014-03-30 7 794 262 78 136 7716 126
STADSHYPOTEK 4,07% 2015-03-01 6 549 800 80 000 6 469 800
STATENS BOSTADS AB 3,98% 2014-10-09 2 335704 455511 1 880 193
16 679 766 613 647 16 066 119

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 676 094 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. y 4
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Not 21  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 9724 10 471
Avrakning HUS 0 150
Avrikning LAN 0 225 677
9724 236 298

Not 22  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 21211 21474
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 29774 1912
Upplupna elkostnader 5085 5200
Upplupna vattenavgifter 37125 54 072
Upplupna viarmekostnader 29330 34 102
Upplupna kostnader for renhallning 3 839 3 839
Upplupna revisionsarvoden 9 000 9 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1494 0
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 278 028 269 977
414 886 399 576

RBF GOTENEHUS 3 716410-3546
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken péa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Gétenehus nr 3

Org.nr 716410-3546

Rapport om irsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Gotenehus nr 3 for rikenskapsaret 2012-
07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer #r nd-
véndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfbr revisionen for att uppn4 rimlig sikerhet att arsredo-

visningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhamta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som skall utforas, bland
annat genom beddmning av riskerna for visentliga felaktighet-
er i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedsmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfie att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ir tillréickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla viésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
réttsforening Gotenehus nr 3 for rikenskapsaret 2012-07-01 —
2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av érsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedtma om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Skovde den 8 oktober 2013

ot
ders Karlsson

Auktoriserad revisor






Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i frskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader f6r tjfinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r st6rre #n de
kortfiistiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror freningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr st6rre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhalina l&n.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften éir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatridkning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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RBF Arsredovisningen cir upprttad av
styrelsen for RBF GOTENEHUS 3 i

G OTE N E H U S 3 sammarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksbyggen




