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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sd
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens

fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (tll exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbytenz Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Vanerblick i Lidképing
Org nr 769606-3010
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 18:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Lidkoping.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsritts-
ldgenheter utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar.
Energideklaration enl. BFS 1996:56 &r utford och godkénd under ar 2019.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BES 1996:56 utftrdes och godkéndes under
2018. Niista besiktning ska ske 2024. Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2013.

Lagstadgad arlig kontroll av viarme-kylanldggning (bergvirmepumpen) har skett hosten 2018.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar genom Soderberg & Partner. I fore-
ningens fastighetsforsidkring ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens medlemmar.

Foreningens fastighet Utkiken 1 dr beldgen pa adresserna Furuhillsvigen 70, 72 och 74 i Lid-
k&ping.

Husen firdigstilldes ar 2003 och bestar av 3 st bostadshus. Den totala bostadsytan uppgar till
4 195,5 kvm. Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
3 27
4 21
Totalt 48

I varje hus finns 9 st 3: or och 7 st 4: or. I foreningen finns dven 1 st lokaler, 48 st garage for-
delade i 12 garagebyggnader och 37 st parkeringsplatser.
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Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Underhall 2020

Markarbete, vixter 134 106

Tvitt och vaxning av golv i trapphus 20 181

Installation las 63 125

Platning fasadhérn 38 108

Malning mm 54113
309 633kr

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Ekonomi
Under 2020 har drsavgifterna varit ofordandrade och den genomsnittliga arsavgiften dr 812
kronor per kvm. Aven under 2021 dr arsavgifterna ofordndrade.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 703 000 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning
HSB Nordvistra Gotaland for uppdatering av underhallsplanen.
Fortum avseende fastighetsel.

Sappa avseende kabel-tv

Inspecta avseende hissbesiktning

Hisstjdnst i Lidk6ping avseende hisservice.

IDCC avseende arlig kontroll virme

Assemblin angaende service av viarmeanldggning och undercentral
Lorentzons avseende arlig kontroll av virmesystem

Sverull angaende avloppspumparna

YVVVVVVYVYYY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 67 (67) medlemmar varav 66 innehar bostadsritt. Ovrig med-
lem utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bo-
stadsritt 1 rost. Under aret har 4 st bostadsritter verlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 11 juni 2020. Pa stimman deltog 19 rostberittigade
personer. :
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Styrelsen samt suppleanter

Jan Eriksson ordforande

Elving Nilsson ledamot, vice ordforande
Agneta Svanholm ledamot, sekreterare

Enar Svensson ledamot

Bertil Sjoqvist ledamot

Ann-Katrin Brinnehed ledamot

Erik Berggren ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Enar Svensson, Agneta Svan-
holm och Ann-Katrin Brinnehed. Styrelsen har under dret hallit 11 st protokollférda samman-
traden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Jan Eriksson, Elving Nilsson, Agneta Svanholm och Bertil
Sjoqvist, tva i forening.

Vicevird
Bertil Sjoqvist har varit vicevird i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Karin Rodrik och Carl- Magnus Calmestrand samt BoRevision AB, av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Bertil Sjoqvist.

Valberedning
Valberedningen bestar av Borje Bergsten (sammankallande), Thomas Olsson och Sven-Sture
Hornell.

Miljosamordnare
Enar Svensson och Bertil Sjoqvist

Brandskydd
Enar Svensson och Jan Eriksson

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 3647 3599 3548 3550 3551
Resultat efter finansiella poster tkr 890 605 876 171 754
Soliditet % 52 51 50 47 47
Avgifts- och hyresbortfall tkr 0 2 3 3 0
Bankskuld tkr 32703 | 33096 | 33489 36 882 37275
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 812 812 812 812 812
Fond for yttre underhall tkr 4318 3 845 3 663 3 365 3617
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Foérandringar i eget kapital

Insatser Yttre Balanserat  Arets
UH-fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 27999000 3844717 2488 464 604 613
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 604 613 -604 613
Reservering till yttre fond 783 000 -783 000
Iansprakstagande av yttre fond -309 633 309 633
Arets resultat 890 189
Belopp vid arets slut ' 27999000 4318084 2619710 890 189

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 4 318 084

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3093 077
Arets resultat fore fondforindring 890 189
Arets fondavsittning enligt stadgarna =783 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 309 633
Summa 3509 899

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera in i ny rdkning 3509 899

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 890 189
Avsittning till underhallsfond - 783 000
Disposition underhallsfond 309 633
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -473 367
Resultat efter fondforindring 416 822
Ms
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 3647 017 3598 825
Summa intakter 3647 017 3598 825
Driftskostnader Not 2 -1 450 543 -1692 163
Underhallskostnader Not 3 -309 633 -218 239
Personalkostnader Not 4 -108 207 -05 815
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -661 817 -661 817
Summa rorelsekostnader -2 530 200 -2 668 034
Rorelseresultat 1116817 930 791
Finansiella poster _
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 6279 3830
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -232 907 -330 008
Summa finansiella poster -226 628 -326 178
Arets resultat 890 189 604 613

M
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 64 217 204 64 879 021
64 217 204 64 879 021
Finansiella anldaggningstillgangar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 64 217 704 64 879 521
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 10 516 10
Ovriga fordringar Not 11 1323 086 628 768
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 115 441 105 543
1449 043 734 321
Kortfristiga placeringar Not 12 3 500 000 3 000 000
Summa omsattningstillgdngar 4 949 043 3734321
Summa tillgangar 69 166 747 68 613 842

M
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 999 000 27 999 000

Fond f6r yttre underhall 4 318 084 3844 717
32 317 084 31843717

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2619710 2 488 464

Arets resultat 890 189 604 613

3 509 899 3093077

Summa eget kapital 35 826 982 34 936 794

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 19 760 000 32 703 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 12 943 000 393 000

Leverantdrsskulder 187 396 106 928

Skatteskulder 14 987 9 569

Ovriga skulder Not 16 1529 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 432 853 464 551
13 579 765 974 048

Summa skulder 33 339765 33 677 048

Summa Eget kapital och skulder 69 166 747 68 613 842

W
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NOTER
Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har
bedémts vara 103 &r.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart dver bedémd nyttjandeperiod.
Aterstdende nyttjandeperiod fér solceller har bedémts vara 17 &r.

Markanldggning

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart dver bedémd nyttjandeperiod.
Aterstdende nyttjandeperiod for drénering har bedémts vara 15 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Underhallisfond
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé
foreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under 3ret.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 3 406 884 3 406 884
Hyror 144 000 144 000
Bortfall hyror 0 -26 000
Elintakter 81 856 56 055
Ovriga intikter 14 277 17 886
3647 017 3 598 825
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 499 776 780 610
Tv/datakostnader 80 625 69 800
Reparationer 98 471 107 491
El 304 029 269 193
Vatten 123 117 118 608
Sophamtning 45 466 43 879
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 85 292 82 796
Medlemsavgifter 23 025 22 301
Forsakringar 43 765 43 812
Forvaltningsarvoden 88 448 86 445
Ovriga driftskostnader 58 529 67 227
1450 543 1692 163
Not 3 Underhallskostnader
Periodiskt underhdll 309 633 218 239
309 633 218 239
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 65 252 52 800
Vicevardsarvode 25 500 25 000
Revisorsarvode 3000 3000
Loner och andra ersattningar 3000 4518
Sociala kostnader 11 455 10 497
108 207 95 815
Not 5 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader 600 487 600 487
Ombyggnader 54 513 54 513
Markanlaggningar 6 817 6 817
661 817 661 817
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Goétaland ek. for. 413 327
Ovriga ranteintikter 5 866 3503
6 279 3830
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 232 907 330 008
232 907 330 008

W
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2122
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2003
Anskaffnings- Ack. av- och Arets - Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 68 938 000 -7 087 935 -600 487 2003-2122 61 249 578
Mark 2 000 000 2 000 000
Markanlaggning 136 330 -34 085 -6 817 2015-2034 95 428
Solceller 1090 250 -163 539 -54 513 2017-2036 872 198
72 164 580 -7 285 559 -661 817 64 217 204
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 70 164 580 70 164 580
Anskaffningsvarde mark 2 000 000 2 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 72 164 580 72 164 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 285 559 -6 623 742
Arets avskrivningar -661 817 -661 817
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 947 376 -7 285 559
Bokfort varde 64 217 204 64 879 021
Taxeringsvarde for Utkiken
Byggnad - bostader 45 000 000 45 000 000
Byggnad - lokaler - 1 058 000 1 058 000
46 058 000 46 058 000
Mark - bostader 13 000 000 13 000 000
Mark - lokaler 612 000 612 000
13 612 000 13 612 000
Taxeringsvarde totalt 59 670 000 59 670 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 42 939 000 42 939 000
Not9 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 10 516 10
10 516 10
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 1299 863 605 545
Skattekonto 23 223 23 223
1 323 086 628 768
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 100t 2020-10-01 2021-01-01 3 man 0,15% 3 500 000
3 500 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 27 999 000 3844717 2 488 464 604 613
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 604 613 -604 613
Reservering till yttre fond 783 000 -783 000
Iansprdktagande av yttre fond -309 633 309 633
Arets resultat 890 189
Belopp vid arets slut 27 999 000 4318 084 2619710

10

890 189
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Ldangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Boldn AB 34536589 0,36% 2022-01-28 8 507 000 127 000
SEB Bolén AB 34536597 0,36% 2022-01-28 11 507 000 127 000
SEB Boldn AB 34536627 0,60% 2021-01-28 12 689 000 139 000
32 703 000 393 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 760 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 738 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 393 000 393 000
Lan som forfaller inom 12 man * 12 550 000 0
12943 000 393 000

* Enligt nya direktiv skall 13n som forfaller inom ett r redovisas som kortfristiga. Avsikten med I&nefinansieringen
av fastigheten ar l&ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta [dnen inom ett ar.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervardesskatt 1529 0
1529 0

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4 533 9 800
Forutbetalda hyror och avgifter 345 467 314 980
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intékter 82 853 139771
432 853 464 551
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vanerblick i Lidkoping, org.nr. 769606-3010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vanerblick i
Lidkdping for rakenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vanerblick i Lidkoping for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lidksping den |11 13 2021

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

CMJ\ Nb‘vﬁhu‘\ (a L\N"Sl VRAA LQ

> of caltops Gl

Carl-Magnus Calmestrand
Av foreningen vald revisor



