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Stadgar fér Bostadsrattsforeningen Dromstaden nr 1

Stadgarna skall | faorekommande fall |asas
tillsammans med bostadsrattslagen (SFS
1991:614). | de delar som inte reglerats sarskitt i
stadgarna galler vad som anges | namnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fdreningens firma och dndamal

§1
Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen
Drémstaden nr 1.

Foreningen har till  &andamal aft framja
medlemmarnas ekonomiska infressen genom ait
i foreningens hus och for fdreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter {or
permanent baende il nyifjande  utan
tidsbegransning.

Som medlem i foreningen féljer ett atagande att
verka fér att féreningens dndamél uppfylls samt
att i ovrigt efterleva foreningsstdmmans och
styrelsens besiut.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innshar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

Féreningens site

§2
Féreningens styrelse har sitt sate i Lidk&pings
kommun.

Allmanna bestimmelser om medlemskap i
foreningen

§3

Intrade i féreningen kan beviljas fysiska och
juridiska personer som

1. kan komma att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i foreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i féreningens hus och som
skriftligen anstker om medlemskap i féreningen.

Juridisk person som férvérvat bostadsratl i
foreningens fastighet far i enlighet med vad som
anges | bostadsraitslagen vagras medlemskap.
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Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen. Vid friga om mediemskap kan beviljas
ska styrelsen sérskilt beakta om sdkanden av
mediemskap bedéms ha férutsattningar att verka
for foreningens andamal i § 1.

Styrelsen &r skyldig att snarast frAn det att
skrifilig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen avgdra fragan om medlemskap.

Ratt till medlemskap vid Overgang av
bostadsritt mm

§6

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte
vagras intrade i féreningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs | § 3 jamférd med §
4 &r uppfyllda och féreningen skéligen bdr godta
honom som bostadsrattshavare.

For vissa fall av dverlatelser galler vad som
anges i bostadsratislagen.

Ratt att utdva bostadsritien

§6

Om en bostadsratt éverlatits till ny innehavare,
far denne utdva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

Formkrav vid 6verlatelse

§7

Ett avtal om otverlatelse av bostadsratt genom
kép ska upprattas skriftligen och skrivas under
av séaljaren och koparen. Képehandlingen ska
innehdlla uppgift om den lagenhet som
éverlatelsen  avser samt om eft  pris.
Motsvarande ska gilla vid byte och gava.

§8

En overlatelse ar ogilig om den som
bostadsraiten vergéatt till vagras medlemskap i
foreningen. Undantag frén detta finns angivet i
bostadsrattslagen.

FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation

§9

Foreningens organisation bestar av:
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-féreningsstamma
-styrelse
-revisorer
~valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning

§10
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden den 1
januari — 31 december,

Minst sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma
ska styrelse avlamna en Aarsredovisning till
revisorerna. Denna ska bestd av resultatréakning,
balansrakning och fdrvaltningsberattelse.

Foreningsstamma

§11
Ordinarie fdreningsstdmma ska hallas inom sex
manader efter utgéngen av varje rakenskapsar.

Extra stdmma ska héllas nar styrelsen finner skal
fill det. Sadan stdmma ska ocksd hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberdttigade. | begéran
anges vilket drende som ska behandlas.

Kallelse till stimma
§12
Styrelsen kallar till féreningsstémma.

Kallelse till stamma ska innehalla uppgift om de
srenden som ska forekomma p& stdmman.

Kalleise till ordinarie stdmma far utfardas tidigast
sex veckor fore stdmman och ska utfardas
senast fyra veckor fore stdmman. Kallelse till
extra stdmma far utfardas tidigast sex veckor
fore stdmman och ska utfardas senast ivé
veckor fére stdmman. Kallelse utfardas genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet. Skrifilig kallelse ska dock alitid
avsandas iill varje medlem vars postadress &r
kand for foreningen om

1, ordinarie foreningsstamma ska héllas pa
annan tid &n som fareskrivs [ stadgarna, eller

2. féreningsstamma ska behandla fraga om

a) foreningens férsattande i likvidation eller

b} foreningens uppgdende i annan forening
genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pa [Bmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Motionsritt

§13

Medlem, som Snskar visst arende behandlat pa
ordinarie  foreningsstamma, ska  skriftligen
anmala drendet till styrelsen senast tvd veckor
fore st&mman.

Dagordning

§14

Pa ordinarie stAmma ska férekomma:

Féreningsstammans Sppnande

Val av ordftrande fér stamman

Val av protokollférare for stamman

Godkéannande av rostlangd

Godkénnande av dagordning

Val av 2 justeringsman att jamte stammo-

ordféranden justera protokollet

Val av 2 rostrdknare

Fraga om f&reningsstamman blivit i behdérig

ordning utlyst

9. Styrelsens arsredovishing

10. Revisoremas berétielse

11. Beslut om faststéllande av resultatrakning
och balansrakning

12. Beslut i anledning av fareningens vinst eller
forlust enligt den faststélida balans-
riakningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdter

14. Beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersétiningar for styrelsens
ladamdter, revisorer, valberedning och de
andra fortroendevalda som valis av
stamman.

15. Beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter.

16. Val av styrelsens ordférande pa 1 ar

17. Val av styreiseledamoter pa 2 ar

18. Val av styrelsesuppleanter pa 1 ar

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisorer och revisorssuppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning varav 1 ledamot utses
till valberedningens ordfdrande

23. Ovriga anmalda &renden.

24. Ovriga &drenden som skall tas upp pa
stamman  enligt tilldmplig lag om
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ekanomiska féreningar eller f&reningens
stadgar
25, Foreningsstdmman avslutas

Pa extra féreningsstamma far inte beslut fattas i
andra &renden 4n de som angivits i kallelsen.

Rostning

§15 .

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést.
Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrade

§16

En medlems ratt vid foreningsstamma utbvas av
medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stiliforetradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud ska visa upp skrifflig
daterad fullmakt. Fulimakten galler hogst ett &r
fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en
medlem. Medlem far p& féreningsstamma
medféra hogst ett bitrdde. For fysisk person
galler att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon
eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma

§17

F&reningsstammans  beslut  utgdérs av  den
mening som har fatt mer &n héalften de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som
ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lka réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet forrattas

Farsta stycket galler inte for besiut enligi § 18
eller fér sédana beslut som fér sin giltighet
kraver sarskild majoritet enligt bostadsrattslagen.

§18

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma
innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin
halhet behéva tas i ansprak av féreningen med
anledning av en om- eller tillbyagnad ska
bostadsratishavaren ha gatt med pa beslutet.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till andringen, blir beslutet dndé giltigt om minst
tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkdnts av
hyresnamnden,

Valberedning

§19

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valbered-
ning for tiden iniill dess nasta ordinarie
féreningsstamma hallits. En ledamot utses {ill
sammankallande | valberedningen. Valbered-
ningen ska foresld kandidater till de
fartroendeuppdrag till vilka val ska fdrrattas pa
féreningsstamma.

Protokoll

§ 20

Ordféranden ska sorja fér att det férs protokoll
vid féreningsstdmman. | fraga om protokollets
innehall galler

1. att réstiangden ska tas in eller bilaggas

2. att stammans beslut ska féras in, samt

3. om omristning har skett, att resultatet ska
anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska
det justerade protokollet hallas fillgangligt hos
foreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden ska det foras
protokoll. Protokall ska férvaras betryggande.

Styrelse

§21
Styrelsen bestar av léigst 3 och hégst 7
ledamdter med hogst 3 suppleanter.

Féreningsstamman valjer styrelsens ordférande,
dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Ordfsranden valis pa ett ar. Ovriga ordinarie
ledaméter valjs p& tva &r och suppleanterna pa
ett &r. De &vriga ordinarie styrelseledamdterna
ska viljas sd aft halften, eller narmast hégre
antal, skall valjas vartannat ar och resterande del
vartannat ar.

Konstituering

§22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice
ordférande samt sekreterare. Styrelsen kan
ocksd utse sk vice vard eller annan att




ombeséria vissa av foreningens uppgifier i
enlighet med vad styrelsen bestammer.

Beslutférhet

§23

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n halften av hela
antalet styrelseledaméter ar nérvarande. Som
styrelsens bheslut galler den mening de flesta
rostande fdrenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrader. Nar minsta
antalet ledaméter &r nérvarande  krdvs
enhallighet for giltigt beslut.

Avyitring, till- eller ombyggnad m m

§24

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstammans  bemyndigande  avhanda
fareningen dess fasta egendom. Den far inte
heller riva eller besluta om vaseniiiga for-
andringar efler till- eller ombyggnad av sédan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer

§ 25

Revisorerna ska vara en eller tva
Revisorfrevisorer och eventuell suppleant/er far
viljas av ordinarie férenings-stamma

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s, att
revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast vid den tidpunkt di styrelsen
bestammer om inget annat dverenskommits.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie
stdmma over av revisorerna gjorda anmark-
ningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
herattaisen och styrelsens forkiaring &ver av
revisorerna gjorda anmérkningar ska hallas
tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor
fore don foreningsstdamma, pé viken de ska
hehandlas.

Avgifter till féreningen

§ 26

Insats och d@rsavgift for l&genhet faststélls av
styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
besluias av féreningsstamma.

Foreningen ska av medlemmarna ta ut en
arsavgift for den Iopande verksamheten.
Arsavgift férdelas efter bostadsrétternas storlek.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften
betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsrénta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiiten
fran forfallodagen till dess full betalning sker.

| arsavgiften ingdende ersattning for vérme och
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvaiten m.m. kan sfter beslut av
styrelsen bersknas efter férbrukning eller yta for
varje lagenhet. For informationsdverféring kan
ersattning bestammas till lka belopp per
lagenhet,

§ 27

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pant-
sattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid 6vergang av bostadsrétt
far av bostadsratishavaren uttas &verlatelse-
avgift med belopp matsvarande hogst 2,5% av
basbeloppet enligt lagen (2010:110) social-
farstkringsbalken. For arbete vid panisétining av
bostadsratt fir av bostadsrattshavaren uttas
pantsattningsavgift med hogst 1,0% av bas-
beloppet.

Avgiiten f8r andrahandsupplatelse far for en
lagenhet &rligen uppgéd till hogst 10% av
basbeloppet. Om en lagenhet upplats under en
del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften
efter det antal manader ligenheten &r uthyra.

Foreningen far i évrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for Atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhallspian m m

§28

Styrelsen ska uppréita underhalisplan  for
genomforande av underhallet av féreningens hus
och arligen budgetera erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ska tillse ait foreningens egendom besiktigas i
fillracklig omfattning och i enlighet med
féreningens underhallsplan.
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Fonder

§29

Inom foreningen ska bildas féfjande fonder:
Fond f6r yttre underhall

Dispositionsfond

Avsattning till fonden for ytire underhdll ska ske i
enlighet med antagen underhéllsplan eller enligt
andra grunder som styrelsen beslutar.

Det dverskott som kan uppstd | foreningens
varksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.
Styrelsen beslutar hur sadant overskoit ska
disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
rattigheter och

Bostadsrattshavarens
skyldigheter

§30

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till
det inre hélla lagenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer saval
underhall som reparationsskyldig-het.

Reparations- och forbattringsatgarder  skall
utféras fack-mannaméssigt. Bostadsrattshavaren
ar skyldig att filja de anvisningar som meddelats
av styrelsen rorande skoétseln av [Agenheten
samt bor aven i dvrigt samrada med styrelsen
vid mer omfattande reparations-  och
férbattringsatgarder, Féreningen svarar 1 Ovrigt
fér att huset ar val underhallet.

Till det inre réknas:

— rummens végyar, golv ach tak,

— inredning och utrustning i kok, badrum och i
dvriga utrymmen tillhérande lagenheten,

— dlas i fonster och dérrar,

— lagenhetens yiter- och innerdérrar

- ledningar for aviopp, vatten, elektricitet och
ventilation som féreningen forsett lagenheten
med och S0M endast tjgnar
bostadsrattshavarens lagenhet till de delar som
dessa befinner sig i lagenheten och ar synliga.

Bostadsrattshavaren svarar f6r malning av
innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte
for maining av utifrdn synliga delar av
yttersidorna av yiterddrrar och ytterfénster och
inte heller f&r annat underhall &n malning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar ar aviopp, varme, gas, elekiricitet,

ventilation och vatten som foreningen férsett
[Agenheten med.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan
eller uteplats svarar bostadsratishavaren fér
renhallning och snaskottning. Vidare svarar
bostadsrattshavaren fér balkonggolvens yiskikt
och insidan av sidopartier, fronter samt eventuell
tak.

Bostadsratishavaren svarar inte for reparationer
av de stamledningar f6ér avlopp, vérme,
elektricitet och vatten som foreningen forsett
lzgenheten med och dessa tj&nar mer &n en
lagenhet. Detsamma galler ventilationskanaler.

Fér reparationer pa& grund av brand- eller
vattenlednings-skada svarar
bostadsrattshavaren skadan
uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardslioshet eller
forsummelse, eller

2. vardsldshet eller farsummelse av

a) nagon som hdr till hans eller hennes hushall
eller som

bestker honom eller henne som gést,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i
lgenheten, eller _

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete |

lagenheten.,

Fér reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av négon annan #n bostadsratishavaren sjélv &r
dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och fillsyn.

endast om

Vad som angetts ovan galler i tilldmpliga delar om
det finns chyra i 1agenheten

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar
far lagen-hetens skick | sddan utstréckning aft
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen

i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far
féreningen avhjalpa bristen pa
hostadsriitshavarens bekostnad.

§ 31

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens
tilstdnd | lagenheten utfora atgard som
innefattar:

- ingrepp | en barande konstruktion,



- andring av befintliga ledningar for aviapp,
varme, gas eller vatten, eller
- annan vasentlig foréndring av lagenheten.

Styrelsen fér inte vagra ait medge tillstand till en
atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar tifl pataglig skada eller olagenhet for
féreningen.

§32

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten foér nagot annat andamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelse som &r av avsevdrd betydelse for
foreningen eller nédgon annan medem |
fareningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utom-
stdende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen

Nar bostadsratishavaren anvinder lagenheten
gkall han eller hon se till att de sem bor i
omgivningen inte utsétts fér storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annhars férsdmra deras bostadsmiljd att de inte
skaligen bor talas. Bostadsratishavaren skall
aven | ovrigt vid sin anvéndning av lagenheten
jaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sé&rskilda
regler som foreningen | dverensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsraitshavaren skall
halla noggrann tillsyn 6ver ait dessa aligganden
fullgtrs ocksd av dem som hér till dennes
hushall eller gastar eller av négon annan som
inrymts i lagenheten eller som dér utfér arbete
f8r bostadsréattsinnehavarens rékning

Om hostadsrattshavaren vet eller har anledning
att misstanka att ett foremal &r behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten

Om en bostadslagenhet som &r avsedd for
permanentboende innehas med bostadsratt av
en juridisk person far lagenheten endast
anvandas for att i sin helhet uppldtas i andra
hand som permanentbosiad.

§33

Féretradare fér bostadsrattsfdreningen har ratt
att ¥4 komma in i lagenheten nar det behoévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som ftreningen
svarar fér.

§34

En bostadsrattshavare far upplata hela sin
ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Ett ftillstdnd till andrahandsupplatelse kan
begransas till viss tid och férenas med villkor.

Ytterligare bestimmelser kring upplételse i andra
hand finns i bostadsratislagen.

Forverkandeanledningar

§35

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt och som tilitratts kan férverkas enligt
vad som anges i bostadsratislagen. Féreningen
ar da berattigad att sdga upp bostads-
rattshavaren till avflytining.

Ovan géller enligt bostadsraitsiagen bl.a. om
bostadsratishavaren drdier med att betala
arsavgift mer &én en vecka efter férfallodagen.

OVRIGA BESTAMMELSER
Forhandsavtal

§36

Féreningen fér i enlighet med bestdmmelserna i
5 kap bostadsréttslagen inga avial om att i
framtiden upplata ldgenhet med bostadsratt. Eft
sadant avtal kallas forhandsavtal.

Uppldsning av foreningen

§ 37

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar
tilfalla medlemmarna 1 forhdllande till [Agen-
heternas insatser.

Ovriga tillampliga regler

For fragor som inte regleras i dessa stadgar
galler bostadsraitslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga férfattningar.

Skiljedom

§38

Tvister mellan féreningen och dess styrelse eller
ledamot darav eller féreningsmedlem skall
hanskjutas till avgérande av skiliemén enligt vid
tiden for hanskjutandet géllande lag om
skiljeman, dock med undantag av fraga om
nyttjanderatts forverkande eller féreningens
fordran hos medlem.




