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HSBs Brf Aspen
Org. nr. 769000-0737

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs bostadsrittsforening Aspen i Lidkdping far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2013-01-01—2013-12-31, foreningens 50:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler &t
medlemmarna och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2003 éars normalstadgar for HSB bostadsrittsférening.

Fastigheter

Pé fastigheten, som fardigstilldes 1964, finns 4 hus med 8 trappuppgangar.

Ar 2005 skedde en strre ombyggnad, som omfattade stam- och elbyte, byte av Igh.dérrar och byte
av fonster.

Fastighetsbeteckning Adress
Aspen 4 De la Gardievdgen 82 A-H, Lidkoping
Antal objekt

71 st bostéder om 4.201 m*
1 st lokal om 89,5 m?

30 st garage

45 st parkeringsplatser

Lgh fordelning

23 st 1 rum och kok/kokvra
31 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Forsikring
Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Lansforsdkringar, fors.nr 6006492-07.

Forvaltning
Foreningen har under verksamhetsaret haft avtal med HSB Nordvéstra Gotaland avseende
administrativ forvaltning.

Avtal gillande teknisk forvaltning dr fran och med 2009 tecknat med Lidkopings Fastighet- och
Foretagstjédnst. Avtalet inkluderar dven jourhallning.

Avtal finns med Taxi Lidkoping géllande laséppning.

Foreningen har underhallsplan, som senast uppdaterades 2013.
Avtal gillande uppdatering av underhéllsplan &r tecknat med HSB.

Styrelsens stadgeenliga besiktning har skett i samband med uppdatering av underhallsplanen.

Energideklaration ar utford ar 2009.
Lagstadgad OVK &r godkénd vid besiktning 2012.
Nasta besiktning ska ske senast 2018.
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HSBs Brf Aspen
Org. nr. 769000-0737

Resultat och stillning
2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomsittning tkr 2990 2 952 2792 2 740 2 684
Rorelseresultat tkr 867 916 589 423 893
Resultat efter finansiella poster tkr 497 479 76 -54 422
Balansomslutning tkr 16 758 16 553 16429 16986 17109
Avgifts- & hyresbortfall tkr 2 2 3 3 7
Genomsnittlig drsavgift/m  bostider kr 673 660 631 619 602
Fond for yttre underhall tkr 1150 890 647 737 505

Viisentliga hindelser under aret

Aktiviteter
I &r kom 22 personer till arets sommarfest.
I lussefesten deltog 26 personer. Lussetaget kom édven i ar fran Daldngsskolan.

Arets underhall
Under verksamhetsaret har f6ljande periodiska underhall skett:

Leverantor Atgird Kronor
Fastighet & Ny mangel 5 521,00
foretagstjénst

Foreningsfragor

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2013-05-14. I stimman deltog 28 medlemmar.
Medlemsantal och léigenhetsoverlatelser )
Antal medlemmar i foreningen dr 78 st, varav 77 st innehar bostadsrétt. Ovrig medlem dr HSB

Nordvéstra Gotaland. Under verksamhetsperioden har 10 st bostadsritter 6verlatits.

Styrelsen samt suppleanter

Carina Tidblom ordférande

Bachu Miah vice ordférande

Margareta Folkesson sekreterare

Joakim Landahl ledamot

Thomas Persson ledamot

Anders Funk ledamot utsedd av HSB Nordvéstra Gotaland
Ingeborg Hill suppleant

Ingemar Josefsson suppleant

Jesper Gustafsson suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma dr Bachu Miah och Joakim
Landahl av ordinarie ledaméter och suppleanterna Ingemar Josefsson och Ingeborg Hill.



HSBs Brf Aspen
Org. nr. 769000-0737

Sammantriden
Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda sammantréiden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Carina Tidblom, Bachu Miah, Margareta Folkesson och
Ingeborg Hill, tva i forening.

Vicevird
Vicevird har varit Bachu Miah.

Revisor
Foéreningsvald revisor har varit Kjell-Ake Karlsson med Kristina Wellner som suppleant, valda av
foreningen, samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméiktige
Foreningens representant i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Carina Tidblom med
Bachu Miah som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Lotta Lundgren sammankallande samt Tony Lifh.

Uppdrag

Studieorganisator har varit Mona Méki och Carina Tidblom.
Miljosamordnare har varit Bachu Miah.
Brandskyddsansvaring har varit Bachu Miah.

Forvéintad framtida utveckling

Budget 2014
Budgeten visar ett underskott pa 89 316 kr efter att 305 000 kr reserverats for framtida planerade
underhdllsatgérder samt att 800 000 kr disponerats ur underhallsfonden.

Framtida underhall
Underhéll foljer upprittad plan. Narmast i tiden dr dréneringen runt husen.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes 2014-01-01 med 2,5 % . Direfter utgér den genomsnittliga &rsavgiften per m”
lagenhetsyta inkl viarme 690 kronor.
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Forslag till resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhall nedan foljer antagen budget/underhallsplan..
Till stimmans disposition foéreligger foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 315 585
Arets resultat 496 536
812 121

Styrelsen foresléar foljande disposition:

lanspréktagande av fond for yttre underhéll -5 521 avseende arets underhéllskostnad
Avsittning till fond for yttre underhall 308 000 enligt budget/underhallsplan
Extra avsittning 400 000
Balanserat resultat 109 642

812 121

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Ha



@ Org Nr: 769000-0737

Hsbs Brf Aspen I Lidkoping

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 989 961 2951 581
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 651752 -1 571 967
Utfort underhall -5 521 0
Fastighetsskatt/avgift -94 280 -96 915
Avskrivningar Not 3 -371 756 -366 206
Summa fastighetskostnader -2 123 309 -2 035 088
Rorelseresultat 866 652 916 493
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 35 846 34 581
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -405 962 -471 803
Summa finansiella poster -370 116 -437 222
Arets resultat 496 536 479 271
Tillagg till resultatrakningen:
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhallsfond -308 000 -260 000
Extra avsattning -400 000 0
Disposition underhallsfond 5521 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -702 479 -260 000
Resultat efter fondfordandring -205 943 219 271
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Hsbs Brf Aspen I Lidkoping

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 13 546 233 13917 989
Mark 102 400 102 400
Pagdende nyanléggningar och forskott Not 7 168 888 0
13 817 521 14 020 389
Finansiella anléggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldaggningstillgdngar 13 818 021 14 020 889
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 44 0
Avrakningskonto HSB NVG 926 856 978 657
Ovriga fordringar Not 9 28 462 20 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 85112 33 157
1040 474 1032 105
Kortfristiga placeringar Not 11 1900 000 1 500 000
Summa omséttningstillgdngar 2 940 474 2 532 105
Summa tillgdngar 16 758 495 16 552 994
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Org Nr: 769000-0737

Balansrédkning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 403 245 403 245
Underhallsfond 1 150 365 890 365
1553610 1293 610
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 315 585 96 314
Rrets resultat 496 536 479 271
812 121 575 585
Summa eget kapital 2 365 731 1869 195
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 13 368 002 13 720 502
13 368 002 13 720 502
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 352 500 353 248
Leverantdrsskulder 222 063 164 050
Fond fér inre underhall 145 082 154 608
Ovriga skulder Not 15 13123 9228
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 291 994 282 163
1024 763 963 297
Summa skulder 14 392 765 14 683 799
Summa eget kapital och skulder 16 758 495 16 552 994
Poster inom linjen
Stéllda sakerheter
Panter for fastighetsl&n 16 400 000 16 400 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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@ Org Nr: 769000-0737

Hsbs Brf Aspen I Lidkoéping
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregéende &r.

Frdn och med rékenskapsér som pdborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att féreningen
framtida &r kommer att upprétta &rsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk. Férandringar kommer

sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underh@ll. Detta kan medftra att framtida
resultat och jamforesetal avviker fran denna &rsredovisning och budget for 2014.

Byggnader/Ombyggnader
Avskrivning sker frén 2005 enligt en 50-3rig avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvintad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1,68 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning pa ventilationsombyggnad 8r 2006 sker enligt en 20-3rig rak avskrivningsplan som strécker sig till r 2025.

Avskrivning pd motorvarmare &r 2006 sker enligt en 10-3rig avskrivningsplan som stracker sig till &r 2015.
Avskrivning pd sophus ar 2007 sker enligt en 10-arig avskrivningsplan som stréacker sig till ar 2016.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhélisplan/budget.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01
Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 34 500 26 050
Vicevardsarvode 37 400 34 000
Revisorsarvode 2 500 2 500
Loner och andra ersattningar 11926 3300
Sociala kostnader 24 862 17 858
111 188 83 708

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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Hsbs Brf Aspen I Lidkodping

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 827 812 2772 360
Hyror 163 542 149 844
Bortfall hyror -1631 -1.800
Ovriga intakter 238 31177
2989 961 2951 581
Not 2 Drift
Personalkostnader mm 111 188 83 708
Fastighetsskétsel och lokalvard 303 487 289 815
Tv/datakostnader 57 381 55732
Reparationer 111 496 54 388
El 128 977 103 447
Uppvarmning 652 757 693 341
Vatten 73 351 72 840
Renhallning 18 964 19 241
Forsakringar 27 755 25703
Administration och revision 104 181 99 728
Ovriga driftskostnader 62 214 74 024
1651 752 1571 967
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 371756 366 206
371 756 366 206
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 2 007 2 152
Rénteintakter skattekonto 126 754
Ovriga ranteintakter 33713 31675
35 846 34 581
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 405 962 471 803
405 962 471 803
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Hsbs Brf Aspen I Lidk6ping

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byaanader/Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 18 654 112 18 654 112
Arets investeringar 0 318 512
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 18 654 112 18 654 112
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 736 123 -4 369 917
Arets avskrivningar -371 756 -366 206
Utgdende avskrivningar -5 107 879 -4 736 123
Bokfort vdarde byggnade och ombyggnader 13 546 233 13917 989
Taxeringsvarde for Aspen 4
Byggnad - bostader 22 000 000 22 000 000
Byggnad - lokaler 240 000 489 000
22 240 000 22 489 000
Mark - bostdder 6 800 000 7 200 000
Mark - lokaler 56 000 52 000
6 856 000 7 252 000
Taxeringsvarde totalt 29 096 000 29 741 000
Not 7 Pdgdende nyanlidggningar och forskott
Pagdende drénering och markomléggning 168 888 0
Utgdende anskaffningsvarde 168 888 0
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
En andel i HSB NVG ek.for. 500 500
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Hsbs Brf Aspen I Lidkoping

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 16 268 8223
Skattekonto 12 194 12 068
28 462 20 291
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsskatsel 0 18 814
Fjarrvarme 22 129 0
Fastighetsforsakring 29 059 0
Comhem 14 659 14 343
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 265 0
85112 33 157
Not 11 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB NVG ek. for. 1 900 000 1 500 000
1900 000 1 500 000
Not 12 Forandring av eget kapital
Underhédlls- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 403 245 890 365 96 314 479 271
Vinstdisp enl. stémmobeslut 260 000 219 271 -479 271
Arets resultat 496 536
Belopp vid arets slut 403 245 1 150 365 315 585 496 536
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 28630 3,05% 2014-03-14 2 625 000 62 500
Nordea 3978 84 28649 3,05% 2014-03-20 2 625 000 62 500
Nordea 3978 84 28657 3,05% 2014-03-18 2 625 000 62 500
Nordea 3978 84 28665 1,25% 2014-03-17 2 625 000 62 500
Nordea 3978 84 35874 3,05% 2014-05-09 1689 252 40 000
Nordea 3978 84 47694 3,05% 2014-03-31 1 531 250 62 500
13720 502 352 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 368 002
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 11 958 002
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Hsbs Brf Aspen I Lidkoping

Noter . 2013-12-31 2012-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 352 500 353 248
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 6 855 4943
Arbetsgivaravgifter 6 268 4 285
13123 9 228
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantor 17 108 20 468
Elkostnader 15 413 17 884
Uppvarmning fjarrvéarme 0 5338
Arvode BoRevision 7 915 7 617
Ovriga upplupna kostnader 0 800
Forutbetalda hyror och avgifter 251 558 230 056
291 994 282 163
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Org Nr: 769000-0737

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Hsbs Brf Aspen I Lidkoéping
Organisationsnummer 769000-0737

Vi har reviderat drsredovisningen for Hsbs Brf Aspen I Lidképing for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en 8rsredovisning som inte inneh8ller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om 8rsredovisningen pd grundval av v&r revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte inneh8ller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn valjer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamdlsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks& en utvérdering av d&ndamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
6vergripande presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for Hsbs Brf Aspen I Lidkoping for 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgarder
och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, bostadsrttslagen,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lidképing _~ /4 2014
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Kristina Wellner Wiaieg 1USt
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



