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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSBs bostadsrittsférening Aspen i Lidkoping far hdrmed avge &rsredovisning for
ridkenskapsaret 2011-01-01—2011-12-31, féreningens 48:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler at
medlemmarna och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2003 ars normalstadgar for HSB bostadsréttsforening.

Fastigheter

Pé fastigheten, som fardigstélldes 1964, finns 4 hus med 8 trappuppgéngar.

Ar 2005 skedde en storre ombyggnad, som omfattade stam- och elbyte, byte av Igh.dorrar och byte
av fonster.

Fastighetsbeteckning Adress
Aspen 4 De la Gardievédgen 82 A-H, Lidkdping
Antal objekt

71 st bostider om 4.201 m?
1 st lokal om 89,5 m*

30 st garage

43 st parkeringsplatser

Lgh fordelning

23 st 1 rum och kok/kokvra
31 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Forsiikring
Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsékringar, fors.nr 6006492-07.

Forvaltning
Foreningen har under verksamhetsaret haft avtal med HSB Nordvistra Gotaland avseende
administrativ férvaltning.

Avtal gillande teknisk forvaltning &r fran och med 2009 tecknat med Lidkdpings Fastighet- och
Foretagstjénst. Avtalet inkluderar &ven jourhallning.

Avtal finns med Taxi Lidkoping géllande 1aséppning.

Foreningen har underhallsplan, som senast uppdaterades 2011.
Avtal gillande uppdatering av underhallsplan r tecknat med HSB.

Styrelsens stadgeenliga besiktning har skett i samband med uppdatering av underhallsplanen.

Energideklaration dr utford ar 2009.
Lagstadgad OVK é&r godkénd vid besiktning 2006 06 05.
Nista besiktning ska ske senast 2012 06 05. A
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Resultat och stiillning
2011 2010 2009 2008 2007

Nettoomsittning tkr 2792 2 740 2 684 2530 2474
Rorelseresultat tkr 589 423 893 627 221
Resultat efter finansiella poster tkr 79 -54 422 -253 -739
Balansomslutning tkr 16 429 16 986 17109 16993 17284
Avgifts- & hyresbortfall tkr 3 5 7 10 12
Genomsnittlig arsavgift /m 2 bostader kr 631 619 602 583 544
Fond for yttre underhall tkr 647 737 505 423 688

Visentliga hindelser under aret

Aktiviteter

Under augusti ménad anordnades en grillfest med tipspromenad. Ett 25-tal medlemmar deltog.
Inbjudan till lussefest i foreningens gillestuga med lussetag fran Daléngsskolan hade hérsammats av
27 medlemmar. Gullestugan fér ldnas av féreningens medlemmar och den hyrs ut till kurs i

Quigong.

Arets underhall
Komplettering av elsystem har gjorts i kéllare t ex rorelsedetektorer, timer i tvéttstugor mm.
Periodiska underhall har skett enligt nedan:

Leverantor Atgird Kronor

Stenstorps tak AB Takbyte 100 000,00

Bravida Byte flaktmotor, tak 34 073,00

Sone El Byte belysning 76 500,00
210 573,00

Foreningsfragor

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2011 05 18. I stimman deltog 20 medlemmar
Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser
Antal medlemmar i foreningen 4r 75 st, varav 74 st innehar bostadsritt. Ovrig medlem &r HSB

Nordvistra Gotaland. Under verksamhetsperioden har 6 st bostadsritter 6verlatits.

Styrelsen samt suppleanter

Ingeborg Hill ordférande

Bachu Miah vice ordférande

Margareta Folkesson sekreterare

Carina Tidblom ledamot

Lars Jansson ledamot

Anders Funk ledamot utsedd av HSB Nordvistra Gotaland
Michael Carlsson suppleant

Joakim Landahl suppleant
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r Ingeborg Hill, Bachu
Miah,av ordinarie ledaméter och suppleanten Joakim Landahl.

Sammantriden
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ingeborg Hill, Bachu Miah, Margareta Folkesson och
Lars Jansson, tva i férening.

Vicevird
Vicevird har varit Bachu Miah.

Revisor
Féreningsvald revisor har varit Kristina Wellner med Mary Salo som suppleant, valda av
foreningen, samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksfoérbund.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representant i HSB Nordvéstra Gétalands fullméktige har varit Ingeborg Hill med
Bachu Miah som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Urban Henriksson sammankallande samt Tony Lifh och Lotta Lundgren.

Uppdrag

Studieorganisator har varit Kristina Wellner och Carina Tidblom.
Miljosamordnare har varit Bachu Miah.

Brandskyddsansvaring har varit Lars Jansson.

Forvéintad framtida utveckling

Budget 2012
Budgeten visar ett dverskott pa 55 367 kr efter att 260 000 kr reserverats for framtida planerade
underhéllsatgiarder samt att 281 000 kr disponerats ur underhallsfonden.

Framtida underhall
Underhall foljer uppréttad plan. Renovering av kéllarrum dér oljetanken stitt kommer utféras 2012.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hjdes 2012 01 01 med 4,6 % . Dérefter utgér den genomsnittliga arsavgiften per m*
lagenhetsyta inkl varme 660 kronor. Hyra for garage héjdes 2012 01 01 med 6,2%.
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Forslag till resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhall nedan foljer antagen budget.

Till stimmans disposition foreligger féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 264 125
Arets resultat 75 617
339 742

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

lanspréktagande av fond for yttre underhall -210 573
Avsittning till fond f6r yttre underhall 254 000
Extra reservering till yttre underhall 200 000
Balanserat resultat 96315

339 742

avseende arets underhéallskostnad
enligt budget

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-

och balansrékning med tillhdrande tilldiggsupplysningar.
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Hsbs Brf Aspen I Lidkoping

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 2790 416 2739 749
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 534923 -1 365 304
Utfort underhdll -210 573 -500 625
Fastighetsskatt/avgift -97 852 -96 147
Avskrivningar Not 3 -360 655 -355 104
Summa fastighetskostnader -2 204 003 -2 317 180
Rorelseresultat 586 413 422 569
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 28 031 7 755
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -538 828 -484 064
Summa finansiella poster -510 797 -476 309
Arets resultat 75 617 -53 740
Tillagg till resultatrakningen:
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhdlisfond -454 000 -411 000
Disposition underhéllsfond 210 573 500 625
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 243 427 89 625
Resultat efter fondférdandring -167 810

35885
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Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 14 284 195 14 644 850
Mark 102 400 102 400
14 386 595 14 747 250
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 14 387 095 14 747 750
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1500 3000
Avrakningskonto HSB NVG 954 490 1166 228
Ovriga fordringar Not 8 18 600 10 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 67 720 58 310
1042 310 1238 192
Kortfristiga placeringar Not 10 1 000 000 1 000 000
Summa omséttningstillgéngar 2 042 310 2238 192
Summa tillgdngar 16 429 405

16 985 942
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Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 403 245 403 245
Underhélisfond 646 938 736 563
1050 183 1139 808
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 264 125 228 240
Arets resultat 75 617 -53 740
339 742 174 499
Summa eget kapital 1389 925 1314 307
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 14 073 750 14 426 250
14 073 750 14 426 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 352 500 352 500
Leverantorsskulder 168 046 437 777
Fond fér inre underhall 164 031 176 758
Ovriga skulder Not 14 1751 9422
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 279 403 268 928
965 731 1 245 385
Summa skulder 15039 481 15 671 635
Summa eget kapital och skulder 16 429 405 16 985 942
Poster inom linjen
Stiéllda sakerheter
Panter for fastighetslan 16 400 000 16 400 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga '
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Hsbs Brf Aspen I Lidkdping
Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna ré&d.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende &r.

Byggnader
Avskrivning sker frdn dr 2005 enligt en 50-&rig avskrivningsplan som grundar sig p& anliggningarnas anskaffningsvarde
och férvantad nyttjandeperiod.

Ombyggnader

Avskrivning p& ventilationsombyggnad &r 2006 sker enligt en 20-8rig avskrivningsplan som stracker sig till & 2025.
Avskrivning p& motorvarmare ar 2006 sker enligt en 10-8rig avskrivningsplan som strécker sig till 8 2015.
Avskrivning p& sophus &r 2007 sker enligt en 10-8rig avskrivningsplan som strécker sig till & 2016.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3% pa beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 23 650 24 500
Vicevardsarvode 30 700 27 900
Revisorsarvode 2 500 2 500
Léner och andra ersattningar 5839 5200
Sociala kostnader 18 912 17 872
81 601 77 972

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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Hsbs Brf Aspen I Lidképing

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 652 636 2 596 476
Hyror 136 920 135 473
Ovriga intakter 860 7 800
2790 416 2739 749
Not 2 Drift
Personalkostnader mm 81 601 77 972
Fastighetsskotsel och lokalvard 290 307 228 833
Tv/datakostnader 54 709 52 993
Reparationer 123 312 61 636
El 131 095 125 068
Uppvarmning 614 649 579 499
Vatten 50 526 62 564
Renhallning 20 402 13 773
Forsakringar 24 460 22 827
Administration och revision 99 190 96 959
Ovriga driftskostnader 44 672 43 180
1534923 1 365 304
Kostnader for utbildning och méten ingdr i posten Ovriga driftskostnader.
I tidigare drsredovisningar ingick de i posten Personalkostnader.
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 328 804 323 253
Ombyggnader 31 851 31 851
360 655 355 104
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 2 207 1744
Rénteintakter skattekonto 142 11
Ovriga rénteintakter 25 682 6 000
28 031 7 755
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 538 828 504 116
Erhdlina réntebidrag 0 -20 052
538 828 484 064

S\



&

Org Nr: 769000-0737

Hsbs Brf Aspen I Lidkoping

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byaggnader
Ingdende anskaffningsvérde 18 335 600 18 335 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 335 600 18 335 600
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 813 608 -3 490 355
Arets avskrivningar -328 804 -323 253
Utgdende avskrivningar -4 142 412 -3 813 608
Bokfort varde byggnader 14 193 188 14 521 992
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 318 512 318 512
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 318 512 318 512
Ingdende ackumulerade avskrivningar -195 654 -163 803
Krets avskrivningar -31 851 -31 851
Utg&ende avskrivningar -227 505 -195 654
Bokfort viarde ombyggnader 91 007 122 858
Bokfort varde byggnader och ombyggnader 14 284 195 14 644 850
Taxeringsvarde for Aspen 4
Byggnad - bostader 22 000 000 22 000 000
Byggnad - lokaler 489 000 489 000
22 489 000 22 489 000
Mark - bostader 7 200 000 7 200 000
Mark - lokaler 52 000 52 000
7 252 000 7 252 000
Taxeringsvarde totalt 29 741 000 29 741 000
Not 7 Aktier, andelar och vardepapper
En andel i HSB NVG ek.fér. 500 500
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 7 286 8990
Skattekonto 11 314 1 664
18 600 10 654
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Réntebidrag 0 2391
Fastighetsskotsel 18 338 17 985
Fjarrvarme 9710 0
Fastighetsforsdkring 25703 24 460
Kabel-TV 13933 13 474
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 0
67 720 58 310
Not 10 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB NVG ek. for. 1 000 000 1 000 000
1000 000 1 000 000
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Hsbs Brf Aspen I Lidkoping

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 18 335 600 18 335 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 18 335 600 18 335 600
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 813 608 -3 490 355
Krets avskrivningar -328 804 -323 253
Utgdende avskrivningar -4 142 412 -3 813 608
Bokfort varde byggnader 14193 188 14 521 992
Ombygagnader
Ingdende anskaffningsvérde 318 512 318 512
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 318 512 318 512
Ingdende ackumulerade avskrivningar -195 654 -163 803
Krets avskrivningar -31 851 -31 851
Utgdende avskrivningar -227 505 -195 654
Bokfort varde ombyggnader 91 007 122 858
Bokfort varde byggnader och ombyggnader 14 284 195 14 644 850
Taxeringsvarde for Aspen 4
Byggnad - bostdder 22 000 000 22 000 000
Byggnad - lokaler 489 000 489 000
22 489 000 22 489 000
Mark - bostader 7 200 000 7 200 000
Mark - lokaler 52 000 52 000
7 252 000 7 252 000
Taxeringsvérde totalt 29 741 000 29 741 000
Not 7 Aktier, andelar och vardepapper
En andel i HSB NVG ek.for. 500 500
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 7 286 8990
Skattekonto 11 314 1 664
18 600 10 654
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Réntebidrag 0 2391
Fastighetsskotsel 18 338 17 985
Fjarrvarme 9710 0
Fastighetsforsakring 25703 24 460
Kabel-TV 13933 13 474
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 0
67 720 58 310
Not 10 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB NVG ek. for. 1 000 000 1 000 000
1000 000 1 000 000
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 11 Fordndring av eget kapital
Underhdlls- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 403 245 736 563 228 240 -53 740
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -89 625 35885 53 740
Krets resultat 75 617
Belopp vid &rets slut 403 245 646 938 264 125 75 617
Not 12 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 28630 3,35% 2012-03-15 2 750 000 62 500
Nordea 3978 84 28649 3,58% 2012-03-21 2 750 000 62 500
Nordea 3978 84 28657 3,69% 2012-09-19 2 750 000 62 500
Nordea 3978 84 28665 3,78% 2013-09-18 2 750 000 62 500
Nordea 3978 84 35874 3,69% 2012-01-10 1770 000 40 000
Nordea 3978 84 47694 3,69% 2012-02-11 1 656 250 62 500
14 426 250 352 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 073 750
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 663 750
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 352 500 352 500
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 872 4 594
Soc avg. 856 0
Arbetsgivaravgifter 23 4 828
1751 9422
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantor 23 436 22 330
Elkostnader 15003 7 995
Uppvarmning fjdrrvérme 19 473
Arvode BoRevision 7 328 7 256
Férutbetalda hyror och avgifter 233 636 211 874
279 403 268 928
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Hsbs Brf Aspen I Lidkoping
Organisationsnummer 769000-0737

Vi har reviderat &rsredovisningen for Hsbs Brf Aspen I Lidkoping fér & 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte inneh8ller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfart revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnad rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte inneh&ller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror p§ oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamdlsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Hsbs Brf Aspen I Lidképing for 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver v&r revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, 8tgérder
och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om n8gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen,
&rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
/
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