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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en foérvalt
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen boér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlidggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féoreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 4r, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféoreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppratta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs bostadsrittsforening Aspen i Lidkdping fir hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsdret 2020-01-01—2020-12-31, féreningens 57:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisning dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har sitt séte i Lidkoping. Foreningen har till indamal att i foreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler 4t medlemmarna och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Fastigheter

P4 fastigheten som firdigstélldes 1964, finns 4 hus med 8 trappuppgéngar.

Ar 2005 skedde en storre ombyggnad, som omfattade stam- och elbyte, byte av 1gh.dorrar och byte
av fonster.

Fastighetsbeteckning Adress
Aspen 4 De la Gardievigen 82 A-H, Lidképing
Antal objekt

70 st bostider om 4.201 m?
1 st lokal om 89,5 m?

30 st garage

45 st parkeringsplatser

Lgh férdelning

23 st 1 rum och kok/kokvra
30 st 2 rum och kok

15 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok -

I st 5 rum och kok

Forsikring
Frén den 1 januari 2020 har fastigheterna varit fullvirdesforsikrade i Lansférsikringar.

Forvaltning
Foreningen har under verksamhetsaret haft avtal med HSB Nordvistra Gétaland avseende
administrativ férvaltning och teknisk forvaltning.

Avtal finns med Taxi Lidkdping géllande l4s6ppning, med Fortum angdende leverans av el, med
Com Hem angéende kabel-tv och internet, med Lidkdpings kommun angéende sophédmtning och
med HSB Nordvistra Gotaland angdende energiavtal.

Foéreningen har underhéllsplan, som senast uppdaterades 2020.
Avtal gillande uppdatering av underhéllsplan #r tecknat med HSB. -
Styrelsens stadgeenliga besiktning har skett i samband med uppdatering av underhallsplanen.

Energideklaration &r utford ar 2018. Lagstadgad OVK ir godkéind vid besiktning 2018 och
imkanalrensning utfordes ar 2017. "
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Resultat och stéllning

2020 2019 2018 2017 | 2016
Nettoomséttning tkr 3276 3212 3229 3185 3186
Resultat efter finansiella poster tkr 605 516 118 73 413
Soliditet % 29 26 23 22 22
Bankskuld tkr 12732 | 13103 13 473 13 844 14214
Avgifts- och hyresbortfall tkr 0,2 0,4 1,8 | 1,5
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 737 725 718 718 718
Fond for yttre underhall tkr 2875 2719 2519 2 562 2 830

Viisentliga hiindelser under éret

Arets underhall

Under verksamhetsaret har balkongrenoveringen skjutits upp pa grund av pandemin.

Under 2021-2022 kommer foreningen genomfdra balkongrenoveringen pa samtliga balkonger.

Foreningsfragor

Under 2020 har ingen aktivitet anordnats pd grund av pagiende pandemi.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-24. I stimman deltog 22 medlemmar.

Medlemsantal och ligenhetséverlitelser

Antal medlemmar i foreningen &r 88 st, (foregiende ar 88) varav 87 st innehar bostadsritt. Ovrig
medlem dr HSB Nordvistra Gotaland. Under verksamhetsperioden har 4 st bostadsritter Gverlatits.

Styrelsen samt suppleanter
Ingeborg Hill
Bachu Miah
Britt-Marie Johansson
Thomas Persson
Tommy Johansson
Margareta Nordstrom
Johan Svensson
Anders Funk

ordforande

vice ordférande

sekreterare

ledamot
ledamot

suppleant
suppleant

ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstdmma gér mandatperioden ut for Ingeborg Hill som ordforande, Britt-

Marie Johansson, Margareta Nordstrdm och Thomas Persson

f
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Sammantriiden
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Ingeborg Hill, Bachu Miah, Thomas Persson och Britt-Marie
Johansson tva i forening.

Vicevird
Vicevird har varit Bachu Miah.

Revisor
Revisor har varit Daniel Aterlid med Lars Jansson som suppleant. BoRevision AB ér av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gétalands fullméktige har varit Ingeborg Hill med
Bachu Miah som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kristina Wellner sammankallande och Stina Beckerman.

Uppdrag :

Studieorganisator har varit Thomas Persson och Johan Svensson.
Miljésamordnare har varit Thomas Persson och Margareta Nordstrém.
Brandskyddsansvarig har varit Bachu Miah och Thomas Persson.

Avgitter och hyror

I januari 2020 gjordes en hojning av &rsavgifterna pd 2 % och den genomsnittliga arsavgiften
&r 737 kronor per kvm. I januari 2021 hojdes arsavgiften med 1 %.

Forandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat

Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 403 245 2 718 886 1169 543 515 866
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 515 866 -515 866
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
Ianspréktagande av yttre fond -44 386 44 386
Arets resultat 604 856
Belopp vid drets slut 403 245 2 874 500 1529 795 604 856 ;,
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Forslag till resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under réikenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utging framgér av efterfoljande
balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhdlisfond enligt nedan foljer antagen underhllsplan/budget.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under &ret utfort underhall., Enligt
foreningens gillande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och

ianspréktagande av fonden 6r yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering 1 685 409
Arets resultat 604 856
Reservering till fond for yttre underhall -200 000
Ianspriktagande av fond for yttre underhéll 44 386
Till stimmans forfogande 2134 651

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning 2 134 651

Tilléigg till rets resultat:

Arets resultat 604 856
Avsittning till underhallsfond - 200 000
Disposition underhallsfond 44 386

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -155 614

Resultat efter fondforindring 449 242
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 3276 273 3212 547
Summa intdkter 3 276 273 3 212 547
Driftskostnader Not 2 -1 643 976 -1 697 612
Underhéliskostnader Not 3 -44 386 0
Personalkostnader Not 4 -180 528 -189 632
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -595 654 -595 654
Summa rorelsekostnader -2 464 544 -2 482 899
Rorelseresultat 811 729 729 648
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1379 1613
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -208 251 -215 396
Summa finansiella poster -206 872 -213 783
Arets resultat 604 856 515866 ,



3y}
S
HSB - dir mB;II;Agtema bor

Hsbs Brf Aspen I Lidkdping

Org Nr: 769000-0737

Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 16 229 738 16 825 392
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 9 17 958 1088
16 247 696 16 826 480
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 16 248 196 16 826 980
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran 0 1571
Ovriga fordringar Not 11 1482 148 1768 027
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 584 42 591
1526 732 1812 189
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 0
Summa omséttningstillgdngar 2526 732 1812189
Summa tillgéngar 18 774 928 18 639 169 -
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundaet eget kapital

Medlemsinsatser 403 245 403 245

Fond for yttre underhall 2 874 500 2 718 886
3277 745 3122131

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1529 795 1169 543

Arets resultat 604 856 515 866
2 134 651 1 685 409

Summa eget kapital 5412 396 4 807 539

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 130 875 12 732 127

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 10 601 252 370 500

Leverantorsskulder 146 177 187 969

Skatteskulder 2121 0

Ovriga skulder Not 16 103 060 113719

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 379 047 427 314

11 231 657 1099 502
Summa skulder 13362532 13 831 629
Summa Eget kapital och skulder 18 774 928 18 639 168 ;,
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats p& vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgarder
pd vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

Kterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 95 &r.

Underhallsfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
foreningens underhallsplan/budget.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret. ¢
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 3097 092 3036 240
Hyror 173 304 173 304
Bortfall hyror -200 -400
Ovriga intakter 6 077 3403
3276 273 3212547
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 365 551 377 515
Tv/datakostnader 37 530 37 518
Reparationer 91 291 82921
El 92 662 100 882
Uppvarmning 549 568 582 067
Vatten 165 501 163 607
Sophamtning 44 865 29 980
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 107 259 103 567
Medlemsavgifter 32061 31070
Forsakringar 32 838 34 569
Forvaltningsarvoden 113 814 111 238
Ovriga driftskostnader 11 037 42 678
1643976 1697 612
Not 3 Underhaliskostnader
Periodiskt underhall 44 386 0
44 386 0
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 68 750 77 350
Vicevardsarvode 63 600 62 100
Revisorsarvode 2 500 2500
Loéner och andra ersattningar 3774 3756
Sociala kostnader 41 904 43 927
180 528 189 632
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 390 547 390 547
Ombyggnader 103 607 103 607
Markanlaggningar 101 500 101 500
595 654 595 654
Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 866 813
Ovriga ranteintakter 513 800
1379 1613
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 208 251 215 396
208 251 215 396 ;,
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)

Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna dr 2063

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1964
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 24 785 260 22713 111
Anskaffningsvarde mark 102 400 102 400
Arets investeringar 0 2072 149
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 887 660 24 887 660
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -8 062 268 -7 466 614
Arets avskrivningar -595 654 -595 654
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 657 922 -8 062 268
Bokfort varde 16 229 738 16 825 392

Taxeringsvarde for Aspen 4

Byggnad - bostader 32 000 000 32 000 000
Byggnad - lokaler 439 000 439 000

32 439 000 32 439 000
Mark - bostader 12 600 000 12 600 000
Mark - lokaler 141 000 141 000

12 741 000 12 741 000
Taxeringsvarde totalt 45 180 000 45 180 000

Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 16 400 000 16 400 000

Not 9 P&agdende nyanldggningar och forskott

Pdgdnende balkongrenovering 17 958 1088
Not 10 Andra ldngfristiga vdardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 1469 323 1755 202
Skattekonto 12 825 12 825
1482 148 1768 027

Not 12 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp

HSB Nordvastra Gotaland 1000 2020-10-01 2021-04-01 6 man 0,20% 1 000 000

1 000 000

Not 13 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 403 245 2718 886 1169 543 515 866
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 515 866 -515 866
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
Iansprdktagande av yttre fond -44 386 44 386
Arets resultat 604 856

Belopp vid drets slut 403 245 2874 500 1529 795 604 856 "y

10
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Noter _ _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Lidkopi 9855043064 1,95% 2021-10-01 2 194 875 64 000
Sparbanken Lidkopi 9855043197 1,32% 2021-04-02 2 194 875 64 000
Sparbanken Lidkdpi 9855043239 2,34% 2023-04-01 2 194 875 64 000
Sparbanken Lidkopi 9855044427 1,34% 2021-02-28 1293750 37 500
Sparbanken Lidkopi 9855044468 1,34% 2021-02-28 2 658 877 77 000
Sparbanken Lidkdpi 9855044492 1,34% 2021-02-28 2 194 875 64 000
12732 127 370 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2130 875
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 879 627
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta drs amorteringar 370 500 370 500
Lan som forfaller inom 12 mén * 10 230 752 0
10 601 252 370 500

* Enligt nya direktiv skall 1dn som forfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med I&nefinansieringen
av fastigheten &r 1dngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta lanen inom ett ar.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt

Arbetsgivaravgifter

Inre fond

Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter

Lidkoping ]/12021

o
\ AL /»T(J

Ingeborg Hill

\

f‘;M A é»zf

“Bachu Miah

Anders Funk

Vé&r revisionsberattelse har &/‘1—

L — .. ¥
Daniel Aterlid

Av foreningen vald revisor

Thomas Persson

Fiola Rexhepi _
iksforbund utsedd revisor

BoRevision AB, av HSB

11

2021 avgivits betraffande denna drsredovisning

10 552 13 594
10 352 13 156
76 857 81 669
5300 5300
103 060 113 719
17 355 17 945
274 947 261 689
86 745 147 680
379 047 427 314

rO/h« u ‘/"/(:'77;/4’1 S$957

Tommy Johansson



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Aspen i Lidkoping, org.nr. 769000-0737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aspen i
Lidkoping for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. i



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aspen i Lidkoping for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lidképing den L1 / Y 2021

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



