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Foreningens 56:¢ verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkind under &r 2010.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1273 utfordes och godkindes under
ar 2008.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring
ingér bostadsrattstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens fastighet Steglitsan 6 dr beldgen pé adresserna Kvarnegardsgatan 11 A-B samt 13
A-B 1 Lidk6ping. Husen fardigstélldes &r 1960 och 2007 genomfordes en stamrenovering. Den
totala bostadsytan uppgar till 3 642 kvm. Foreningens bostéder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 12
2 38
3 10
5 2
Totalt 62

I féreningen finns dven 14 st garage, 47 st parkeringsplatser samt 4 st géstparkeringsplatser.
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Vasentliga handelser under aret och efter rikenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande underhallsatgéirder:
Reparation av fasad 9233 kr
Totalt: 9 233 kr

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under &ret.
De nérmaste dren planerar styrelsen inga storre underhéllsatgérder.
Planerade 4tgérder ska finansieras via egna medel frin den yttre underhallsfonden.

Ekonomi
I januari 2015 hojdes inte arsavgifterna. Den genomsnittliga drsavgiften dr 708 kronor per

kvm.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 20 242 368 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

Billinge Energi avseende fastighetsel

Com Hem avseende kabel-tv och bredband

Taxi avseende utelasningar

HSB Nordvéstra Gotaland avseende administrativ forvaltning
Lidk6pings fastighet- och foretagstjénst avseende teknisk forvaltning

VVYVVY

Aktiviteter
Under aret har en sommarfest for medlemmarna anordnats.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 69 medlemmar varav 68 innehar bostadsritt. Ovrig medlem

utgors av HSB Nordvistra Gétaland. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje bostads-
ratt 1 rost. Under dret har 11 st bostadsritter Gverlatits.

Ordinarie féreningsstimma har hallits den 27 maj 2015. P4 stimman delto g 13 rostberittigade

personer.

Styrelsen samt suppleanter

Kenneth Bostrom ordférande

Kaj Fredriksson vice ordforande

Lars Melander sekreterare

Borje Jonsson suppleant

Niklas Ivenholt ledamot

Bo G Jacobsson ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut fér Lars Melander, Niklas Ivenholt
och Bérje Jonsson. Styrelsen har under dret hallit 13 st protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Kenneth Bostrom, Kaj Fredriksson, Lars Melander och

Niklas Ivenholt, tva i forening.

Vicevird
Kaj Fredriksson har varit vicevérd i bostadsrittsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Bert Magnusson med Kerstin Eliasson som suppleant samt BoRevision AB,

av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gétalands fullméktige har varit Kenneth Bost-

rom med styrelsen som erséttare.

Valberedning
Valberedningen bestar av Monika Kjellstrém (sammankallande) och Gerd Fredriksson.

Miljo/brandskydd
Niklas Ivenholt och Kaj Fredriksson som brandskyddsansvarig.

Studie- och fritidsverksamhet
Niklas Ivenholt
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 2 683 2 704 2 625 2 409 2198
Resultat efter finansiella poster tkr 427 131 133 -6 116
Avgifts- och hyresbortfall tkr 3 0,7 0,8 0,3 0
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 708 708 694 694 578
Fond for yttre underhéll tkr 1611 1479 1241 1100 973

Resultatdisposition

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfoljande resultat-

rakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsérets utgéng framgar av efterfol-

Jjande balansrikning med noter.

Avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhllsplan/budget.
Disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.

Till foreningsstdmmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 1610 864

Till féreningsstdmmans forfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 546 937
Arets resultat fore fondforandring 427 136
Arets fondavsittning enligt stadgarna -141 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 9233
Summa 842 306
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

842 306

Att balansera i ny ridkning
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2015-01-01 2014-01-01

Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 683 043 2703 924
Summa intadkter 2683 043 2703924
Driftskostnader Not 2 -1 150 798 -1316 186
Underhallskostnader Not 3 -9 233 0
Personalkostnader Not 4 -187 228 -182 740
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -417 795 -417 795
Summa rorelsekostnader -1 765 054 -1916 721
Rorelseresultat 917 989 787 203
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 6 027 12 981
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -496 880 -669 183
Summa finansiella poster -490 853 -656 202
Arets resultat 427 136 131 001
Tillagg till resultatrdkningen:
Resultatférdandring efter disposition av underhall
Avséttning underhéllsfond  -141 000 _ -143 000
Disposition underhaflsfond 9233 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -131 767 -143 000

295 369 -11 999

Resultat efter fondférdndring
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Balansrédkning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 21 411 896 21 829 691
21 411 896 21829 691
Finansiella anléggningstillgangar
Andra landfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 21412 396 21830 191
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 0 1 060
Ovriga fordringar Not 11 821 626 419 315
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 888 48 673
875 514 469 047
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank 0 6 682
Summa omsattningstillgdngar 1875514 1475729
23 287 910 23 305 920

Summa tillgdngar
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Balansridkning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 128 300 128 300
Fond for yttre underhall 1610 864 1479 097
1739 164 1607 397
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 415 170 415 936
Arets resultat 427 136 131 001
842 306 546 937
Summa eget kapital 2581470 2154 334
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 19 744 616 20 243 368
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 498 752 498 752
Leverantdrsskulder 82 519 120 959
Ovriga skulder Not 16 93 469 93 008
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 287 083 195 499
961 824 908 218
Summa skulder 20 706 440 21 151 586
Summa Eget kapital och skulder 23 287 910 23 305 920
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter
Panter for fastighetslan 22 000 000 22 000 000
Ansvarsforbindelser
1549 1 362

Fastigo
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av

byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgéngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har

bedomts vara 64 &r.

Ombyggnader
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter

ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod.
Rterstdende nyttjandeperiod for balkonginglasning har bedémts vara 36 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhadlisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd

foéreningens underhélisplan/budget.

Inkomstskatt .
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har haft en anstélld under ret.
Innev. ar Foreg. ar

Medelantal anstallda
Kvinnor 1 1
1 1
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 581 081 2 574 949
Hyror 101 280 101 840
Bortfall &rsavgifter -2 665 0
Bortfall hyror -880 -720
Ovriga intakter 4227 27 855
2 683 043 2703924
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskaétsel och lokalvérd 162 458 157 092
Tv/datakostnader 32 564 32 184
Reparationer 66 062 203 867
El 59 290 58 162
Uppvarmning 448 985 498 958
Vatten 75 689 70 101
Sophamtning 42 947 37 076
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 73 229 73 930
Medlemsavgifter 32199 26 407
Ovriga avgifter 40 374 38 840
Forvaltningsarvoden 98 087 94 392
Ovriga driftskostnader 18 914 25 057
Ovriga kostnader 0 120
1150 798 1316 186
Not 3 Underh3liskostnader
Periodiskt underhall 9 233 0
9 233 0
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 500 35 400
Vicevardsarvode 25 008 25008
Revisorsarvode 2 000 1850
Loner och andra ersattningar 4 496 2903
Sociala kostnader 12 606 12 264
81610 77 425
Ovriga anstillda
Loéner och ersattningar 77 469 77 212
Sociala kostnader 24 340 24 259
Pensionskostnader och forpliktelser 3809 3844
105 618 105 315
187 228 182740
Not 5 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader 223 367 223 367
Ombyggnader 194 428 194 428
417 795 417 795
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvéstra Gotaland ek. for. 606 895
Rénteintakter skattekonto 346 343
Ovriga ranteintakter 5075 11 743
6 027 12981
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 496 880 669 183
496 880 669 183
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna &r 2079
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1960
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2015-12-31
Ursprunglig byggnad 18 640 500 -4 121 655 -223 367 1960-2079 14 295 478
Mark 117 000 117 000
Ombyggnationer 7 526 000 -332 154 -194 428 2012-2051 6999 418
26 283 500 -4 453 809 -417 795 21411 896
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 26 166 500 26 166 500
Anskaffningsvarde mark 117 000 117 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 26 283 500 26 283 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 453 809 -4 036 014
Rrets avskrivningar -417 795 -417 795
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 871 604 -4 453 809
Bokfort viarde 21 411 896 21 829 691
Taxeringsvarde for Steglitsan 6
Byggnad - bostéder 18 200 000 18 200 000
Byggnad - lokaler 193 000 193 000
18 393 000 18 393 000
Mark - bostader 5 800 000 5 800 000
5800 000 5800 000
Taxeringsvarde totalt 24 193 000 24 193 000
Not9 Andra Iangfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 60
Ovriga kundfordringar 0 1 000
0 1060
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 770 209 368 299
Skattefordringar 26 415 26 360
Skattekonto 25 002 24 656
821 626 419 315
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvéstra Gotaland 2009-01-01 2016-01-01 3 man 0,44% 1 000 000
1000 000
Not 13 Fdrandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 128 300 1479 097 415 936 131 001
Vinstdisp enl. stdmmobes|ut 0 131 001 -131 001
Reservering till yttre fond 141 000 -141 000
Ianspraktagande av yttre fond -9 233 9233
Arets resultat 427 136
128 300 1610 864 415170 427 136

Belopp vid 3rets slut
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Noter _ 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 12-269642-251310 1,20% 2018-12-30 7 042 000 165 000
SEB Bolén 34487847 1,73% 2016-12-28 3521 000 82 500
SEB Bolan 34486557 1,73% 2016-12-28 3521 000 82 500
Stadshypotek 12-269642-205485 1,10% 2017-06-30 6 159 368 168 752
20 243 368 498 752
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 744 616
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 17 749 608
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 498 752 498 752
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 16 264 14 953
Arbetsgivaravgifter 11 828 11 485
Inre fond 65 377 66 570
93 469 93 008
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 160 616 165 355
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 126 467 30 144
287 083 195 499

Lidkoping _~'/7 3 2016
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Revisionsbherittelse

Till féreningsstamman i Hsbs Brf Alsiskan I Lidképing
Organisationsnummer 769000-0646

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Hsbs Brf Alsiskan I Lidkdping for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte inneh8ller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p& grundval av v&r revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppn rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar 8rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r dndamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks& en utvérdering av d&ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den

dvergripande presentationen i &rsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér v8ra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat fér 8ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust

samt styrelsens forvaltning fér Hsbs Brf Alsiskan I Lidképing for 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som

har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder

och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndama8lsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Av foreningen vald revisor BoRevisiorf AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor







