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ARSREDOVISNING

En bostadsratsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en (orvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notdrteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltmingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets éverskott eller underskott.

For en bostadsratstorening géller det inte att i sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forviantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag {ran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplatelse-
avgifter och fond [6r yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat {ran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritstoreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féoreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsféreningen ska
avsdtta medel dll fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jimféra bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Alsiskan i Lidkdping
Org nr 769000-0646
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31
Foéreningens 60:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Lidkdping.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréattsforeningens hus uppléta bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 ar utford och godkénd under &r 2018.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SES 1991:1273 utférdes och godkéndes under
ar 2017 och i samband med detta gjorde imkanalrensning.

Foreningen har underhéllsplan som senast uppdaterades 2019.
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsédkrad hos Lansforsékringar under 2019. Foreningen har bytt {or-
sdkringsbolag fran den 1 jan och har nu Lansforsékringar genom Soderberg & Partner. I fore-
ningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens fastighet Steglitsan 6 dr beldgen péa adresserna Kvarnegéardsgatan 11 A-B samt 13
A-B i Lidkoping. Husen férdigstélldes ar 1960 och 2007 genomfordes en stamrenovering.
Den totala bostadsytan uppgar till 3 642 kvm. Foreningens bostéder fordelar sig enligt fol-
jande:

Rok Antal
1 12
2 38
3 10
5 2
Totalt 62
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[ foreningen finns dven 14 st garage, 62 st parkeringsplatser samt 4 st géstparkeringsplatser.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande underhéllsatgérder:

Ny torktumlare 38 361 kr
Lagning dagvattenledning 224 663 kr
Relining avloppsstammar 1504 559 kr
Totalt 1767 583 kr

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Planerade atgérder ska finansieras via egna medel frdn den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi
[ januari 2019 hojdes arsavgifterna med 2%. Den genomsnittliga arsavgiften &r 744 kronor per
kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 18 286 740 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

»  Billinge Energi avseende fastighetsel

»  Com Hem avseende kabel-tv och bredband

»  Taxi avseende utelasningar

»  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ, teknisk forvaltning & underhallsplan

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 73 medlemmar (foregaende ar 73) varav 72 innehar bostadsrétt.
Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvistra Gétaland. Noteras bor att vid foreningsstdimmor har
varje bostadsrétt 1 rost. Under aret har 6 st bostadsrétter overlatits.

Ordinarie féreningsstdimma har hallits den 20 maj 2019. Pé stdimman deltog 8 personer, varav
8 st var rostberéttigade personer.

Styrelsen samt suppleanter

Kenneth Bostrom ordforande

Kaj Fredriksson vice ordforande

Lars Melander sekreterare

Borje Jonsson ledamot

Niklas Ivenholt ledamot

Sandra Bolund ledamot, utsedd av HSB NVG\)\J
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Vid kommande foreningsstimma géar mandatperioden ut for Kenneth Bostrém, Lars Melander
och Niklas Ivenholt. Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Kenneth Bostrom, Kaj Fredriksson, Lars Melander och
Niklas Ivenholt, tva i forening.

Vicevird
Kaj Fredriksson har varit vicevdrd i bostadsrattsféreningen.

Revisor
Revisor har varit Magnus Fredriksson som suppleant samt BoRevision AB, av HSB Riksfor-
bund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Kenneth Bost-
rom med styrelsen som erséttare.

Valberedning
Styrelsen.

Miljo/brandskydd
Borje Jonsson miljosamordnare och Kaj Fredriksson som brandskyddsansvarig.

Studie- och fritidsverksamhet
Niklas Ivenholt

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 2 853 2 796 2 704 2 689 2 683
Resultat efter finansiella poster tkr -1 054 658 560 499 427
Soliditet % 15 18 16 13 11
Bankskuld tkr 18287 | 18786 19 286 19 786 20 243
Avgifts- och hyresbortfall tkr 3 1.4 7 5 0,8
Arsavgiftsnivé for bostider kr/m2 744 729 708 708 708
Fond for yttre underhall tkr 1217 2 404 1977 1695 1611
Forandringar i eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 128 300 2 404 151 1107 379 657 768
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 657 768 -657 768
Reservering till yttre fond 580 000 -580 000
Ianspréktagande av yttre fond -1 767 583 1 767583
Arets resultat , -1 054 381
Belopp vid arets slut 128 300 1216568 2952730

-1 054 381
\~
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar 4r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande stéar féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering 1765 147
Arets resultat -1 054 381
Reservering till fond for yttre underhall -580 000
lanspréktagande av fond f6r yttre underhall 1767 583
Till stimmans forfogande 1 898 349

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning 1 898 349

Tilldgg till arets resultat:

Arets resultat -1 054 381
Avsittning till underhallsfond - 580 000
Disposition underhallsfond 1767 583

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 1187583

Resultat efter fondforindring 133 202
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 853 603 2 795990
Summa intdkter 2853 603 2 795 990
Driftskostnader Not 2 -1 297 065 -1 293 980
Underhallskostnader Not 3 -1 767 583 0
Personalkostnader Not 4 -195 529 -194 006
Av och nedskrivningar av anlaggningstiligdngar Not 5 -428 926 -428 926
Summa rorelsekostnader -3 689 104 -1916 912
Rorelseresultat -835 501 879 078
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 1706 3221
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -220 587 -224 531
Summa finansiella poster -218 881 -221 310
Arets resultat -1 054 381 657 768
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 20 141 430 20 570 356
20 141 430 20 570 356
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 20 141 930 20 570 856
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 1323 0
Ovriga fordringar Not 11 1236 244 1127 854
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 665 63 193
1348 233 1191 047
Kortfristiga placeringar Not 12 600 000 1 800 000
Summa omséttningstillgdngar 1948 233 2991 047
Summa tillgdngar 22 090 163 23 561 903
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 300 128 300

Fond for yttre underhall 1216 568 2 404 151
1 344 868 2 532 451

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 952 730 1107 379

Arets resultat -1 054 381 657 768
1898 349 1765 148

Summa eget kapital 3243 217 4 297 599

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 786 240 11 863 240

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 500 000 6 923 250

Leverantdrsskulder 127 979 111 427

Ovriga skulder Not 16 79 553 82 391

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 353174 283 996
1 060 706 7 401 064

Summa skulder 18 846 946 19 264 304

Summa Eget kapital och skulder 22 090 163

23561 903\/\/\/
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgédngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har
bedémts vara 60 ar.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver beddmd nyttjandeperiod.
Rterstdende nyttjandeperiod for balkonginglasning har bedémts vara 32 &r.

ARterstdende nyttjandeperiod fér parkeringen har bedémts vara 36 &r.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd

féreningens underhdlisplan/budget.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller kortare klassificeras i drsredovisningen som l&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har haft en heltidsanstéllda under &ret.
Innev.ar Innev.dr

Medelantal heltidsanstéllda 1
Kvinnor . 1
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 2 709 060 2 655 780
Hyror 139 218 131 162
Bortfall hyror -4 218 -1472
Ovriga intdkter 9543 10 520
2 853 603 2 795 990
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 150 830 163 459
Tv/datakostnader 55 591 34 580
Reparationer 58 333 104 865
El 60 445 57 759
Uppvarmning 465 707 479 166
Vatten 153 155 88 531
Sophdmtning 67 495 68 578
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 87 464 84 693
Medlemsavgifter 34 551 34 051
Forsakringar 42 825 42 937
Forvaltningsarvoden 110 816 109 342
Ovriga driftskostnader 9 853 26 019
1 297 065 1293980
Not 3 Underhdllskostnader
Periodiskt underhall 1767 583 0
1767 583 0
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 130 41 060
Vicevardsarvode 29179 26 004
Revisorsarvode 2 250 2200
Loner och andra ersattningar 2 496 2 496
Sociala kostnader 15473 16 195
92 528 87 955
Ovriga anstillda
Loéner och ersattningar 75 274 77 557
Sociala kostnader 23 651 24 368
Pensionskostnader och forpliktelser 4 076 4126
103 001 106 051
195 529 194 006
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 223 367 223 367
Ombyggnader 194 428 194 428
Markanldggningar 11131 11131
428 926 428 926
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 780 432
Ovriga rénteintikter 926 2789
1706 3221
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 220 587 224 531
220 587 224 531

W
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna &r 2079
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1960
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort viarde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 18 640 500 -5015 123 -223 367 1960-2079 13 402 010
Mark 117 000 117 000
Markanldaggning 445 238 -33 393 -11 131 2016-2055 400 714
Ombyggnationer 7 526 000 -1 109 866 -194 428 2012-2051 6 221 706
26 728 738 -6 158 382 -428 926 20 141 430
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 26 611 738 26 611 738
Anskaffningsvarde mark 117 000 117 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 728 738 26 728 738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 158 382 -5 729 456
Arets avskrivningar -428 926 -428 926
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 587 308 -6 158 382
Bokfort varde 20 141 430 20 570 356
Taxeringsvarde for Steglitsan 6
Byggnad - bostader 27 000 000 22 200 000
Byggnad - lokaler 209 000 180 000
27 209 000 22 380 000
Mark - bostader 10 800 000 8 000 000
10 800 000 8 000 000
Taxeringsvarde totalt 38 009 000 30 380 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1323 0
1323 0
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 1203 035 1 086 926
Skattefordringar 12 796 15 566
Skattekonto 20 413 25 362
1236 244 1127 854
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2019-10-01 2020-04-01 6 mdn 0,20% 600 000
600 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 128 300 2 404 151 1107 379 657 768
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 657 768 -657 768
Reservering till yttre fond 580 000 -580 000
Iansprdktagande av yttre fond -1 767 583 1767 583
Arets resultat -1 054 381
Belopp vid drets slut 128 300 1216 568 2952730 -1 054 381

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan AB 40641246 0,99% 2020-03-31 6 423 250 165 000
Stadshypotek AB  12-269642-357313 1,36% 2021-06-30 5481 240 170 000
Stadshypotek AB  12-269642-473179 1,24% 2021-12-30 6 382 000 165 000
18 286 490 500 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 786 490
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 786 490
Stadllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (kommande &rs amortering) 500 000 6 923 250
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 17 499 16 749
Arbetsgivaravgifter 13 287 13717
Inre fond 48 767 51924
79 553 82 391
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 353 0
ﬁérutbetalda hyror och avgifter 224 173 196 417
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 128 647 87 579
353173 283 996
Not 18 Ovriga noter-Eventualférpliktelser
Fastigo 1402 1373
Lidk3ping 2020 -0 -285

Kenneth Bostrom
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstammen i HSB Brf Alsiskan org.or. 769000-0646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

i har utftet en revision av rsredovisningen for HSB Bif Alsiskan
for &r 2019.

Entligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en alla visentliga avseenden
“réttvisande bild av freningens finansidlla stéllning per den 31
decerrber 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Srsredovisningstagen. Forvallningsberattelsen &r fdrenlig med
&rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansr&kringen.

Grund for uttalanden

i har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs némrare i avsritten
Revisom utseckd av HSB Riksforbundis ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamilsentiga somgrund for vara uttelanden.

Upplysning av sédrskild betydalse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksarrhet pa Kassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i Arsredovisningen. Féreningen har Ién som
Kassificeras som langfiistiga men frfaller inomett ar frén
balansdagen och somdérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen somhar ansvaret for ett Srsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den infema
kontrall som den bedBmer &r nddvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisringen ansvarar styrelsen for
beddrmmingen av foreringens fomaga att fortsétta verksarmheten,
Den upplyser, nér s &r tildmpligt, omferhllanden semkan
paverka fonmagan att fortsétta verksarrheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillémpas
dock inte om beslut har fattats omatt avveckla verksamheten.

Revisom utsedd av HSB Riksférhunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Svexige. Mitt mél & att uppnd en
rirrlig grad av sakerhet omhurwvida rsredovisningen somhethet
inte innehdller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller misstag, och aft i&nmaen
revisionsheréttelse sominnehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
& en hidg grad av stkerhet, men 8r ingen garant fér att en revision
somutfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kormmer
att upptécka en vasentlig felaktighet omen s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegertligheter eller misstag
och anses vara visentliga omde enskilt elfer tillsammens rintigen

kan férvéintas paverka de ekonormiska besiut somarvéndare fatter
med grund i arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt 1SA anvéinder jag professionelit

omdbime och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutorr

o identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felakigheter | &rsrecovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfer
granskningsétgtirder bland annet utifrén dessarisker och
inhémtar revisionshevis som&r tillréckliga och
Andamélsenliga for att utgdra en grund for rmina uttalanden.
Risken féx st inte upptéicka en vasentlig felaldighet fill fjd av
oegentligheter & hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé rrisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskop, forfalskning, avsiktliga utelanmanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontrall.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den def av féreningens
intema kontroll som har betydelse for rin revision for aft
utforma granskningsatgirder somér lampliga med hansyn till
omstandigheterma, men inte for att uttala g om
effekiiviteten i den interna kontrollen.

«  Uivirderar jag lEmpligheten i de redovisningsprindiper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och filthdrande upplysninger.

s drarjagen slutsats omldmpligheten i att styrelsenarvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fveningens forméga tt fortsatta verksamheten. Omjag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osskerhetsfakior, maste
jag | revisionsherdttelsen fasta uppmérksarmheten pa
upplysningama i drsredovisningen omden vésentliga
osgkerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhérrias fram
1ill daturmet for revisionsherittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att enforening inte langre
kan fortsétta verksambeten.

¢ ulvirderar jag den dvergripande presertationen, strukiuren
och innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningamea,
och om arsredovisningen &terger de underfiggande
transaktionerma och héindelsema pé eft séit somger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatning och inriktning sart tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.




Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillénpliga
delar av lagen om ekonorriska féreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimiig grad av sikerhet omhuruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resuitat
och stéllning,

Rapport omandra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bif Alsiskan for ar 2019
sant av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forust.

Vi tillstyrker att foreningsstanmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

M har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskaivs némare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tillrackliga och
andamélsenliga somgrund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedénming av omutdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
onattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapitel, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortltpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformed s att bokféringen,
medelsféivaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisormns ansvar

Vart mél hefriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfribet, &r att inhamta revisionsbevis fér att

med enrimlig grad av sékerhet kunna beddima omnagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit négon dtgard eller giort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillanpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och dimmed vért uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for

alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

konmer att upptécka Stgarder eller forsunmelser somkan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férust inte &r forenligt

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omadme och har en professiongllt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispasitioner av féreningens vinst eller férust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddnming med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana dtgérder, onraden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
ferhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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