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A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Véstermalmsterrassen, Stockholms kommun, som registterats hos
Bolagsverket den 3 januari 2012, ha till indamél att fitimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fSreningens hus upplata bostadsléigenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegrénsning, Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken.skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal,

Bostadsrattsfofeningen avser att-genom nybyggnad uppfora en byggnad med 225 bostadsritts-
ldgenheter-ochi atta-Jokaler; varav enfrskola; i flertbostadshus samt garage pa fastigheten Leendet 1 i-

Stockholms kommun.

Eoratt-kunna tréiffa forhandsavtal i enlighet med bostadstéttslagens 5 kap 3-§ Liar styrelsen uppréittat
f6ljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet. Skanska AB garanterar i sirskild
borgensforbindelse en stkerhet for inbetalda forskott, Kalkylen #r baserad pd de vid kalkylens
upprittande; januari- 2012, bedémda frutstttningarna for finansiering for projektet med byggstart.

under augusti 2012,

Bostadsziittsforeningen avser att indirekt forvirva en fastighet genom att forviirva ett aktiebolag,
FrojdenFastighets AB (556794-0308), som i sin tur Ager fastigheten. Direkt efter freningens forviry
av samtliga-aktier i Frijden Fastighets AB skall detta bolag ¢verléta fastigheten till foreningen genom
en sd kallad underpristverlételse for en képeskilling motsvarande fastighetens skatteméssiga
omkostnadsbelopp. Mot bakgrund av nu gillande lagstifining och praxis pa omrédet bed6ms, se
sirskilt 23 kapitlet inkomstskattelagen och Regeringsriittens (numera Higsta Forvaltningsriittens)
avgbranden RA 2003 ref 61 och Regeringsréttens dom fran 2005 i mal 1111-05, underprissverlatelsen
inte medftra nigon uttagsbeskattning av féreningen, eftersom foreningen vid ingéngen av forvirvsaret
skatteméssigt kommer-att utgora ett s kallat oskta bostadsforetag,

B. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kopeskilling for samtliga-aktier i Frojden Fastighets AB och kostnad

for entreprenaden inklusive mervirdesskatt, 1347760 000 kr
Likviditetsreserv 400 000 kr
Aterbetalning av-mervérdesskatt * -22 000 000 kr
BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD ** 1326 160 000 kr

* Vid faststéllandet-av uppdragsavialets kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms om
22 (00000 keonor skall tillfalla foreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp blir hdgre #n 22 000 000 kronor skall
foreningen erliigga mellanskillnaden till Frijden AB som en 8kning av kontraktssumman inklusive mervéirdesskatt.,
Om verklipt avlyft momsbelopp blir l4gre &n 22 000 000 kronor skall kontraktssumman reduceras med

mellanskillnadén inklisive mervirdesskatt,

#* Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att tkas med best#llda tillval utbver grundstandard, Detta skall
finansieras-med upplatelseavgifier, som tas ut av bostadsritisképarna.




D. BERAEKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foveningens stadgar skall foreningens 16pande kostnader, amorteringar och
avsitiningar.tickas-av frsavgifier som fordelas efter bostadsratternas andelstal, Arsavgift fr TV och bredband
erligges lika for varje bostadsrittsligenhet, Arsavgift fr vatten inklusive uppvirmning av vatten samt &rsavgift for

el inklusive komfortviirme erldgges efter forbrukning,

Arsavgifier 12 090 499
Arsavpifter TV och bredband ! 594 000
Arsavgifier vatten? 644 400
Arsavgifier hushéllsel * 1086300
Hyresintakter garageplatser * 2700 000
Hyresintakter-lokaler 3346425
Hyresintikter Jokaler motsvarande fastighetsskatt 418 000

20 879 624 kr

SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1

' T'V.och bredband #r gruppanslutet och avgiften ir 220 kronor per ligenhet och ménad: Kostnad for eventuell TV
utver basutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadsréttshavaren

direkt till respektive leveranttr.

* Arsavgift for vatten ‘nklusive uppvéirmning av-vatten debiteras med 200 kronor eller 250 kronor per ménad beroende p
légenhetsstorlek: Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning komimer att ske.

? Arsavgift for el (tiushalisel inklusive komfortgolirviirme) debiteras med 325 kronor eller 425 kronor per ménad beroende pa
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av:faktisk forbrukning kemmer att ske.

*150 garageplatser, som kommer att blockuthyras till firetag som bedriver-momspliktig verksamhet.

I nedanstdende-tabell Jimnas en specifikation dver samtﬁga-lﬁgenheteré berdknade insatser, andelstal, arsavgifter etc.

Tabell, Jigenhefsredovisning . . )
Igh Bostads-  Antal Mark® Insats Andels-  Arsaveift Arsavgiff M#nads- Beriknad Beriiknad
nr area,ca  rum’ tal TVoch avgift’ arsavgift frsavgift
bredband vatten ® el?

@) _ ) %) G) () () (k) (r)

101 91,5 4RoK M 3 670 000 0,462 55 858 2 640 4875 3000 5100
102 91,5 4.RoK M 3670000 0,462 55 858 2640 4 875 3000 5100
103 82,5 2RoK M 3060000 0,422 51022 2640 4 472 3000 5100
104 67,0 2RoK M 2870000: 0,352 42 559 2640 3767 2400 3900
105 84,0 3 RoK M 3470000 0,428 51747 2 640 4532 3000 5100
106 84,0 3RoK M 34700000 0,428 51 947 2640 4532 3000 5100
107 67,0 2RoK M 2940 000 0,352 42 559 2640 3767 2400 3900
108 49,5 2RoK M 2310000 0,275 33249 2640 2991 2400 3900
109 83,5 3RoK M 3420 000 0,426 51 506 2 640 4512 3000 5100
110 83,5 3RoK M 3420000 0,426 51 506 2 640 4512 3000 5100
111 49,5 2RoK M. 2210000 0,275 . 33249 2 640 2991 2400 ~ 3900

*RoK'= Rum och’Ktk,

¢ M= Mark ingér enligt bilaga 1ill forhandsavtalet.

? MAnadsavgift inklusive TV-och bredband, men-exklusive vatten och el.
¥ Innefattar vatten samt uppvirmning av vatten.

® Innefattar-tmshallsel inklusive komfortgolvviirme.




Tabell, ligenhetsredovisning; forts
Lgh Bostads-  Antal Balkong® Insats Andels-  Arsavgifi Arsavgifif M#nads- Beriknad Bertiknad
nr area; ca rum ’ tal TVoch avgift” &rsavgifi arsavgift
bredband vatten ® el?
() , @ @) (k) (k) () (k) (k)
© 320 83,5 3RoK B 4020 000 0,426 51 506 2 640 4512 3000 5100
321 49,5 2.RoK B 2 660 000 0,275 33 249 2640 2991 2400 3900
322 100,5 4RoK B 4490000 0,502 60 694 2640 5278 3 000 5100
323 80,5 3RoK B 4020 000 0,413 49934 2640 4381 3000 5100
324 108,0 35RoK B 5650 000 0,546 66014 - 2640 5721 3000 5100
325 95,5 4RoK B 4950°000 0,479 57913 2 640 5046 3000 5100
326 109,0 5RoK B 5550000- 0,539 65 168 2640 5651 3000 5100
327 92,5 4RoK B 4 600000 0,466 56 342 2 640 4915 -+ 3000 5100
328 925 4RoK B 4 600 000 0,466 56 342 2640 4915 3 000 5100
329 1090 5RoK B 5550 000 0,539 65168 2640 5651 3000 5100
330 95,5 4RoK B 4950 000 0,479 57913 2640 5046 3000 5100
331 115,5 5RoK B 6 000 000 0,579 70 004 2640 6 054 3000 5100
332 76,00 2RoK B 3370000 0,397 47 999 2640 4220 2400 3900
401 107,5 S5RoK B 5250000. 0,533 64 442 2 640 5 590 3000 5100
402 91,5 4RoK B 4:450°000 0,462 55 858 2 640 4 875 3 000 5100
403 91,5 4RoK B 4450000 - 0462 55 858 2 640 4875 3 000 5100
404 107;5 S5RokK B 5250000 0,533 64 442 2640 5590 3000 5100
405 93,5 3JRoK B 4170000 0471 56 946 2640 4 966 3000 5100
406 68,0 2RoK B 3590000 0,362 43 768 2 640 3 867 2400 3900
407 98,0 4RoK B 4670000 0491 59 364 2640 5167 3000 5100
408 82,5 3RoK B 4 190 000 0,422 51022 2 640 4472 3000 5100
409 49,5 2RoK B 2680000 0,275 33249 2 640 2991 2 400 3900
410 99,0 4RoK B 4 790:000 0,495 59 848 2640 5207 3000 5 100
411 99,0 4RoK B 4790000 0,495 59 848 2 640 5207 3000 5100
412 49,5 2RoK B 2680000 0,275 33249 2 640 2991 2400 3900
413 82,5 3RoK B 4240000 0,422 51022 2 640 4472 3000 5100
414 98,0 4RoK B 4670 000 0,491 59364 2 640 5167 3000 5100
415 68,0 2RoK B 3590000 . 0,362 43 768 2 640 3 867 2400 3900
416 93,5 3ReK B 4170 600 0,471 56 946 2640 4966 3000 5100
417 100,5 4RoK B 4690000 0,502 60 694 2 640 5278 3000 5100
418 49,5 2RoK B 2730000 0,275 33249 2640 2991 2 400 3900
419 83,5 3RoK B 4170000 0,426 51506 2 640 4512 3000 5100
420 83,5 3RoK B 4170 000 0,426 51506 2640 4512 3000 5100
421 49,5 2ZRoK B 2930 000 0,275 33 249 2 640 2991 2 400 3900
422 100,5 4RoK B 4 690000 0,502 60 694 2640 5278 3000 5100
423 80,5 3RoK B 4170000 0,413 49 934 2640 4381 3000 5100
424 108,06 5RoK B 5850 000 0,546 66 014 2 640 5721 3000 5100
425 95,5 4RoK B 5150 000 0,479 57913, 2 640 5046 3000 5100
426 109,0. 5RoK B 5750000 0,532 65 168 2 640 5651 3000 5100
427 02,5 4RoK B 4 800000 0,466 56342 2 640 4915 3000 5100
428 92,5 4RoK B 4 800 000 0,466 56342 2640 4915 3000 5100
429 109,00 5RoK B 5750 000 0,539 65 168 2 640 5651 3000 5100
430 95,5 4RoK B 5150000 0,479 57913 2640 5046 3 000 5100
431 1155 5RoK B 6200000 0,579 70.004 2640 6054 3000 5100
432 76,0, 2RoK B 3 520 000 0,397 47999 2640 4220 2 400 3900

*RoK = Rum och Kék:
¢ B =Balkong.
7 Ménadsavgift inklusive TV och bredband, men exklusive vatten och el.

! Innefattar vatten sarat uppvirmning av-vatten,

® Innefattar hushéllsel inklusive komfortgolvvirme.




Tabell, ligenhetsredovisning, forts . )
Lgh Bostads-  Antal Balkong/ Insats Andels- Arsavgift Arsavgift M2nads- Beriknad Beriknad
nr area,ca  rum® Terrass® tal TVoch avgift? arsavgift frsavgift
bredband vatten ® el®

_ (%) . (k1) (%) &) &) () (). S 9
620 83,5 3RoE. B 4470000 0,426 51506 2640 4512 3000 I 5100
621 49,5 2 RoK B 2870000 0,275 33249 2640 2991 2400 T 3900
622 100,5 4RoK B 5090000 0,502 60 694 2640 5278 3000 5100
623 80,5 3RoK B 4470000 0413 49 934 2640 4381 3000 5100
624 108,0 5RoK B 6 250000 0,546 66014 2 640 5721 3000 5100
625 95,5 4RoK: B 5550000 0479 57913 2640 5046 3000 5100
626 109,0 S5RoK B 6150000 0,539 65 168 2640 5651 3000 5100
627 92,5. 4RoK B 5200000 0466 56342 2640 4915 3000 5100
628 92,5 #4RoK B 5200000 0466 56342 2 640 4915 3000 5100
629 109,0 5RoK B 6150000 0,539 65168 2 640 5651 3000 5100
630 95,5 4RoK B 5550000 0,479 57913 2640 5046 3000 5100
631 1155 5 RoK B 6 600000 0,579 70 004 2 640 6 054 3000 5100
632 76,0 2 RokK B 3820000 0,397 47999 2640 4220 2400 3900
701 107,5 5RoK B, T 7500000 0,533 64 442 2640 5590 3000 5100
702 91,5 4RoK B 5050 000 0,462 55858 2640 4 875 3000 5100
703 91,5 4RoK B 5050000 0,462 55 858 2640 4875 3000 5100
704 107,5 35 RoK B 5850000 0,533 64442 2 640 5590 3000 5100
705 93,5 3RoK B 4620000 0471 56 946 2640 4966 3000 5100
706 68,0 2RoK B 3890000 0,362 43 768 2640 3 867 2 400 3900
707 98,0 4RoK B 5270000 0,491 59364 2 640 5167 3000 5100
708 82,5 3RoK B 4640000 0422 51022 2 640 4472 3000 5100
709 49,5 2 RoK B 2890 000 0,275 33249 2 640 2991 2 400 3900
710 99,0 4RoK B 5390000 0,495 59 848 2640 5207 3000 5100
711 99,0 4RokK B 5390000 0,495 59 848 2640 5207 3000 5100
712 49,5 2RoK B 2890000 0,275 33249 2 640 2991 2 400 3900
713 82,5 3 RoK B 4690000 0422 51022 2 640 4472 3000 5100
714 98,0 4RoK B 5270000 0,491 59364 2640 5167 3000 5100
715 68,0 2RoK B 3890000 0,362 43 768 2 640 3 867 2 400 3900
716 93,5 3RoK B 4620000 0471 56 946 2 640 4966 3000 5100
717 100,5 4 RoK B 5290000 0,502 60 694 2 640 5278 3 000 5100
718 49,5 2 RoK B 2940000 0,275 33249 2640 2991 2400 3900
719 83,5 3RoK B 4 620000 0,426 51506 2 640 4512 3000 5100
720 83,5 3 RoK B 4 620000 0,426 51506 2640 4512 3000 5100
721 49,5 2-RoK B 2 940 000 0,275 33249 2 640 2991 2400 3900
722 100,5 4 RoK B, T 6950000 0,510 61 662 2640 5359 3000 5100
723 108,0 5 RoK B, T 8000000 0,546 66014 2 640 5721 3000 5100
724 82,0 3 RoK 8.7 5250000 0,420 50 780 2 640 4452 3000 5100
725 86,5 3 RoK B, T 5350000 0,440 53198 2640 4653 3000 5100
726 87,0 3 RoK B, T 5350000 0,442 53 440 2640 4673 3000 5100
727 87,0 3 RoK B, T 5350000 0,442 53 440 2640 4673 3000 5100
728 86,5 3 RoK B, T 5350000 0,440 53198 2 640 4653 3-000 5100
729 82,0 3 RoK B, T 5350000 0,420 50780 2 640 4452 3000 5100
730 1155 5 RoK B, T 8600000 0,579 70004 2640 6 054 3000 5100

*RoK = Rum'och K6k.

¢ B =Balkong, T = Terrass.
” Ménadsavgift inklusive TV och bredband, men exklusive vatten och el.
® Innefattar vatten samt-uppvirmning av vatten,

? Innefattar hushilisel inklusive komfortgolvvirme,




E. EKONOMISK PROGNOS

Ars Ars Ard

(A:kumulmt &verskott Ink! kassa*)

Ard Ar2 Arg Ar4
| Afsavaifter efter schablon 42 090 499 12 235585 12382412] 12531001 12681373 12833549] 13622266
Arsuvg[fter—eﬁerjﬁrbm{m eller lika belopp per lgh 2324 700 2352596 2380828 2409397 2438310 2467570] 2619220
Arsavgift kr/m? 734 743 752 751 770 779|. 827
Oirlga.Intékter ;
Hyresintiikter 5464425 6593 714 6725588) 6860100) 6997302) 7137248] 7880098
) Réintor 600D 6000 7882 11677 17417° 25133 79733
Summa Intakte 0.885 624/:1::21 187,895 1T 34402[22'463500[24 201318
Kapitalkostnoder
Rintor 12364 000f 12346400 12327392] 12306863) 12284692) 12260748 12109037
Avskrivningar- 400000 432 000 466 560 503885) 544196 587731 863570
Driftskestnaderinklusive hyra garageplatser 6885624 7023336 7163803 7307.079] 7453221] 7602285 B393537
Avsiittning for underhéll {yttre fond)
Fondavssttningar 590000 601800 613 836 626113] 638635 651.408 719 207
Ackumulerad fondavs3tining 590000 1191800 1805636 2431749] 3070384 3721791 7179542
Gurlga kostnader . i
Kommunal fastighetsavgift bostider 0 o 0 1} 1} 181722 401 272
Fastighetsskatt garagelokaler 228000 232560 237211 241555 246795 251730 277931
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 418 000 426360 434 887, 443585] 452457 461506 509 540
Summa 645 000 658 920[ - 672098 685540] 699251} 894858 1188742
Arets Buarckott 0 125438 253019 382694| 514407 466370 927225
400 000 525438 778458)  1161152) 1675558) 2141929 6242790

TaxerIngsvards paragelokaler
Taxeringsvarde uthyeningslokalor

Laneskuld -
* Kassabebdlining Inkl fond -

ForutsBttningar

Arsavgifterna hisls med 1,2 8 per-ar,

Hyrorna héjs med 2,0 % per &r.

Driftskostnaderna hti)s med 2,0 % per &r.

Réntan pd kassan har satts till 1,5 %.

Antageninflation 2,0 %:

Avskeivning 400 000 kr-dr 1 direfter-en alig héjning med 8 %.
Medelrénta &r 4,40 %.

281000000 280600000

950000 1717238

1420885 6241¥2214 87.805 | 12001196709 [1521 812 75| 221134402 22 463 500|224 201:318
Art Ar2 Ara Ara As Ar6 At

22 800000 23255 000 23721120 24195542 24679453 25173042 27793073

41-800 000 42 636 000 43 488720 44358454 45245664 46150578 50953 967

280 168000 279701440 279197555 278653 860 275205375

2 584094

3592801

4745943 5863720 13422332
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G. SARSKIL.DA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsriitt skall erléigga insats med belopp som ovan angivits och drsavgift
med-belopp som ovan angivits-eller som styrelsen annorlunda bestutar. Upplételseavgift,
tverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut

av styrelsen,

2. N&gra andra avgifter #n de ovan redovisade utgat inte — vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroends. Det aligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar-i kostnadsléget som bor
* kréva héjningar-av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hélla légenheten jimte tillhorande
utrymmeni gott skick, Detta ghller éven forrad och mark, om detta ingér i upplatelsen.

Vid bostadsrattsfreningens upplosning skall fireningens tillgéngar skiftas pa sétt som foreningens
stadgar foreskriver,

5. Andring av andelstal och insatser beslutas av féreningsstdmma.

6. Sedan ligenheterna firdigstéllts och bverlimnats skall bostadsratishavaren hilla Iagenheten

tillgénglig under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utféras av entreprensren. Bostadsriittshavaren dger inte rétt till nigon ersétining

fr kostnader eller andra olégenheter pé grund av sédana arbeten.

7. Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet fr firdigstalld.
Bostadsritishavaren erhaller inte erséttning for eventuella oldgenheter som kan uppsta med

anledning hérav.

Stockholm den-11 januari 2012

BOSTADSRATTSFORENINGEN VASTERMALMSTERRASSEN

ey QM/

-
Johan Alenius /" Jan-Erik Franssonr——" Hékan Johansson

R-ibkaﬁiﬁéral‘dsson
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-01-24 for Brf Vistermalmsterrassen

Nedanstéende handlingar har varit tillgtingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Offert entreprenad och fastighet
Foretagsinformation Frijden Fastighets AB
Finansieringsoffert
Mail ang. fr5jden Fastighets AB
Utdrag frdn fastighetsregistret
Beriikning av taxeringsvérde
. Ritning med lokalareor

10 Areaspecifikation Bergkrantzarkitekter
.11. Ritning A-40.1-21

12 Ritning Kv Leendet plan 1 garage

N AW

O

2012-01-03
2012-01-03
2012-01-11
2012-01-23
2011-12-19
2012-01-23
2012-01-19
odaterad

2012-01-12
2011-12-13
2011-12-16
2011-05-02




011122104310

Medlemskap
5§

Friga om alt anta en medlem avgtrs av slyrelsen om annat
Inte filjer av 2 kap 10 § bosladsratislagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig alt snarast, normalt inom en manad
frén det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in il
fareningen, avgbra frigan om medlemskap. 1)

0§

Medlem Far inte ullrida ur féreningen, s lénge han
innehar bostadsratt.

En mediem som upphir att vara bostadsritishavare skall
anses ha ultrélt ur {Breningen, om Inte slyrelsen medgelt
att han Far sk3 kvar som medlem.

Avgifter
7%

Fir bostadsriatien ulgdende Insats och arsavgift iksom
hostadsratlens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
Insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
fareningsstdmma,

Fir bostadsratt skall erldggas arsavyiit for den ldpande
verksamheten, Inkluderandle bl.a. amotleringar samt de |
8 § angivna avsatiningarna. Arsavgifierna firdelas efier
bostadsrétternas andelstal och betalas manadsvis |
farskott sengst sista vardagen fore vatje kalenderménads
biirjan, om Inte siyrelsen beslutar annat.

Slyrelsen kan besluta it | drsavgiften Ingdende ersétining
fiir véirme och varmvatien, renhélining, konsumftionsvatien
elektrisk stom, TV, bradband och/ieller telefoni skall
etiEgaas efter forbrukning och/eller area. Avgifi kan &ven |
Hilimpliga fall eldogas per lagenhet.

Siyrelsen kan &ven besluta ett | arsavgiften Ingdends
kommunal fastighetsavgift for faraningens fastighet skall
efliggas med lika belopp pei lagenhet.

Orm Inte arsavaiten betalas | rtt tid, uigar drsjsmalsténta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen il dess full betalning sker.

Upplatelseavgli, Bverltelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut ev styrelsen.

For arbete mead dvergéng av bostadstitt far sverlatelse-
avglk tas utmed belopp som maximalt far uppga Hll 2,5 %
av prishasbaloppet enligt lagen (1862:381) om allmén

forsakiing.
Den medlem till viken en bostadsaitt vergatt svarar

normalt ot alt évarlitelseavgiiien betalas,

Ebr arbate vid pantsiitning av boatadsréitt far pantsti-
ningsavgift tas vt med belapp som maximalt far uppga til
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om elimén

frs¥kilng.
Pantséitningsavgiit betalas av pantsattaren.

Foreningen far § bviigt inte ta ut sérskiida evalfter for
atyrdet sorm foreningen skall vidta med enledning av lag

oth forfaltnlng.

Avgiter skall belalas pa det satt styrelsen bestamrmer.
Betalning fir dock altid ske genem post-anvisning,

" plusglvo eller bankglrel T L

1 Tiagg enligt Bllaga 1

2(8)

Aysitining och anviindning av érsvinst
8§

Avsdtining forforeningens fastighetsunderfidll skall gdras
arligen, senast fran och med det verksamhetsér som
infaller narmast efier det slulfinansieringen av fdreningens
fastighet genomfarts, med ett belopp motsvarands minst
30 kr par m* bostadsarea far foreningens hus.

Det dverskolt som kan uppsté [ fareningens verksamhet
skall balanseras | ny rakning.

Styrelse
o§

Styrelsen bestar av minst tra och higst fem ledamdter
samt minst en och hagst fyra suppleanter, vilka samtidigh
vills av fSrenlngen pa ordinarle stimma fér tiden infill dess

nista ordinarie stmma héllits.

Med undantag far férsta styckets regel om alt samtliga
viljs av fareningen, gélter att under tiden intill den
{éreningsstamma som Infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomfdrts ulses en
{zdamot och en suppleant av Frijden AB och valjs Bivriga

ledaméter och suppleanter av foreningen pa
{foreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Frojden AB behsver inte vara mediem I foraningen.

Slutfinansiering har skett nér samiliga | den ekonorniska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och bealutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfar nér de vid sammantridet nar-

varandes antal dverstiger hélften av hela antalet leda-
mibfer. For giltigheten av fatade beslut fordras, da for
baslutsfarhet minsta antalet ledambter dr nérvarande,

enighet om besluten.

Firmateckning

1§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelszn darill utsedda styrelseledambter § férening eller
av en av siyrelsen daiill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen daril utssdd person.

Forvalining
12§

Slyrelsen far forvalta foreningens egendom genam eh av
siyrelsen uisedd viceviird, vilken s)dlv Inte behgver vara
medlem i Treningen, eller genom en Tristdende
fSrvaltningsorganlsation,

Viceviardan sksll inte vara ordfdrande | styelsen.




J11122104312

Protokoll skall forvaras betrygganda.

Vid stamma firt protokoll skall senast Inom tre vecker vara
hos styrelsen lillgéngligh for mediemmarna.

Réstning, ombud och bitrédde
21§

Vid foreningsstamma har varje mediem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
Hlisammans endast en rosk, Rostberéittigad &r endast den
mediem som fullgjort sina farpliktelser mot fureningen.
Medlems rastralt vid foreningsstamman utgvas av medlemmen
persontigen eller av den som &r medlsmmens stalifretriidare
enligt lag eller genom befulimékiigat ombud som antingen skall
vara medlem i fareningen, medlemmens maks, sambo, syskon
foralder slier bam. Ar medlemmen en |uridisk person far denne
foralradas av ombud som Inte &r medlem, Ombud skall ftirete
skifftlig, dagiecknad fullnakt. Fullmakten giller htigstelt &rfran

utfardandet.

Ingen far pa prund av ullmakt rasta iér mer &n en annan
rastberattigad.

En mediern kan vid foreningsstamima medibra hogst elt
bilrade som aniingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn.

Omrasining vid foreningsstémma sker dppet om inte
narvarande réstberitiigad pakallar sluten emrastning.

Vid lika ristetal avgtrs val genom lotining, medan i andra
fragor den mening galler sam bltrids av ordfdranden,

De fall - bland annat friga om dndrlng av dessa stadgar-
dar sarskild rostavervikt erfordras for gilighet av beslut
behandias | 9kep 16 § p 1, p 3-4 och 23 § 1 bostadsratis-
lagen {1891:614). 1)

Eormisay vid upplitelse och dverlatelse
22§

Bostadsrat upplats skrifigen och far endast npplatas at
medlem | féreningsn. Upplatelsehandlingen skall ange
purternas namn, den lagenhet upplatelsen aveer,
#indamalet med upplitelsen sarmt de helopp som skall
botalas som Insats ach érsavgit, Om uppldtelseavgir skall
uttas, skall Aven den anges.

Elt avial om Bverlitelse ev bostadsralt genom kbp skall
upprattas skilftligen och skrivas under av siljaren och
kdparen, Kbpehandlingan skall Innehélia uppgift om den
Jagentiet som dveralelsen avser samt om eit pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller géva.

Kopla av &verélelseavialet skall {llistdlias styrelzen.

Ratt att uttva bostadsréiten
23§

Har bostadsritt Bvergatt tll ny lnnehavare, far denne utc'a'va-
bostadstalten endast om han #r eller antas &l medlem i

fareningen.
En jurldisk petson som drmedlem | jreningen far Inte

utan samiycke av freningens slyrelse genom dverdtelss
§8rviirva bostadsrait il en bostadslagenhet.

4(8)

fonirvat bostadsratien och skt medlernskap. Om den fid
som angetts 1 anmaningen inte fakltas, far bostadstatten
tvangsfirsaljas entigt 8 kap. bostadstitislagen (1991:614)

far didsbosts rakning.

Uitan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person
utdva hostadsratten utan att vara medlarm | fdreningan, om
den juridiska personen har forvarvat bostadsratien vid
exekuliv forsljning eller vid tvaAngstorsaljning enligt 8 kap.
hostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantratt
bostadsratten. Tra ar efier firvarvet far freningen
uppmana den juridiska personen att lnom sex manader
frAn uppmaningen visa At nagon som inte far vagras
intrade i foreningen har fovarvat bostadsratten och 50kt
medlemskap. Om uppmaningen Inte fdljs, far bostads-
tatten hvangsTdrsdljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
(1981;814) far den juridiska personens réikning.

24§

Den som en bostadsratt bar fvergatt till $4r Inta végras
Intrade 1 féreningen om de villkor som foreslkrivs
stadgarna &r uppfylida och fdreningen skaligen btr gedta
horiom som bostadsratishavare,

En jurldisk person som har jarvanvat en bostadsralt till en
hostadstagenhet far vagras Intréde | f4reningen &ven om
de i férsta siycket anglvna forutsiiningarna for
medlemskap 4r uppiyiida.

Om en bostadsratt har bvergatt til bostadsréttshavarens
make far meken vagras Intride | foreningen endast da
rmaken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt
stadgavilikor far medlsmskap ach det skiiligen ken fordras
ait maken uppfyller s&dant villkor. Detsamma oailer ocksd
nér en bostadsrait till en bostadslagenhet dvergatt fil
n2gon annan nirstaends person som varaktigl samman-

hodde med bostadsratishavaren.

lfraga om forvary av andel | bostadseitt &ger forsta och
tredje styckana tillampning endast om bostadsraiten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétien avser
bosladsligenhet, av sédana sambor pa vilka sambolagen
{2008:376) skell til2mpas.

26§

Om en bostadsralt Gvergalt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller lknanda frvary och
forvamvaren inte antaglts il medlern, far fareningen
anmana Innehavaren att Inom sex manader fran
anmaningen visa alt nagon som Inte far vigras Intrade i
fareningen, forviivat bostadsrélten och s8kt rnedlemskep.
lakitas inte tid som angetls 1 anmaningen, far hostads-
itten tvangsforséljas enligh 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for forvarverens rakning.

Bostadstattshavarens ritiigheter och skyldig heter
26§

Bostadsratishavaren far Inte anvinde lagenheten for négot
annzt indaméal &n det avsadda. Foreningen far dock
endest beropa avvikelse som Hrav avsavard betydelse
for {oreningen eller nAgon annan medlam { foreningsn,

Ora en bostadsiagenhet sor inte &r evsedd for fitids-
#ndamal innehas med bostadsrait av en Juridisk person,
fir Jagenheten endast anvandas for att1 sin helhat upp-
|&tas ] andra hand som pemanentbostad, om Inte annat

hat avtzlats med foreningan.

Utan hinder av forsta slycket far dadsho efter avilden
bostadsriiishavara utova bostadsratten, Efter tre & ftén
dadsfallet, 2t fareningen deck anmana dadsboet at fnom
sex manadervisa alt bostadsratten ingatt bodekning elter
arysskifta med enledning av bostadsrallshavarens dad
eller alt ndgon, som Inte Fér vagras Intrade i foreningen,




~011122104314

2 vardsloshet eller frsummelse av

&) nagon sam hir kil hans hushall eller som bestker
honom elfer henne som gast

b) ndégon annan som han eller hon inymt i
1Agenheten eller

t) nagon som dr hans eller hennes rékning utfor
arbete | lagenheten. F&r teparation pa grund av
brandskada som uppkommit genora vardsisshet
elter forsummelse av ndgon annan &n bostads-
réttshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit { omsorg och tillsyn.

Fjarde slycket galler [ flildmpliga delar om det finns ohyra i
ligenheten.

Féreningens riit att avhijilpa brist
3§

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan uistrickning att annans
sakorhet &vanlyras eller finns det risk for omfaitande
skador pd annans egendorn och Ints efter uppmaning
avhjalper bristen 1 ligenhelens skick sa snart soln majligh,
tar foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrétishavarens

bekosinad,
Tilltréde till Figenhsten

343

Farelrddare for bostedsratisfireningen har ratt att fa
komma In | l5genheten nédr det hehdva for tillsyn eller for
alt utftra arbete som fireningen svarar for eller har rét att
utfra enligt 33 §. Nér bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsraiten enfigt 35 § eller n&r bostadsratien skall
wangsidrasljas enligt & kap, bostadsritislagen (1851:614)
&r bostadsratishavaren skyldig att l1ata Kigenhelen visas pa
lémplig tid. Foreningen skall se thl alt bostadsréitshavaren
infe drabbas ev stirre oldgenhet #n nidvindigt.

Bostadsrailshavaren #r skyldig att tala sddana inskréink-
ningar | nytfjanderétien som fisranteds av nidvéndiga
&lgarder for aft utrota chyra i huset eller pa marken, aven
om hans &llsr hennes lagenhat inte besviiras av ohyra.

Om bostadsritishavaren Inte lamnar tilitréde till Agen-
heten nar foreningen har rétt till det, fr kronofogde-
myndigheten beshuta om s#rskild handréckning. :

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsrétten
tidigast efter lva &r frin upplatelsen och dirigenom bl il
iran sina f8rplikielser som bostadsrittshavare. Avsigslsen

skall goras skrifitigen hos styralsen.

VId en avsfigslss tvergér bostadsrilten 1ill foreningen vid
det manadsskifie som Intréffar nérmast efter tre manader
frén avs#gelsen eller vid det senare manadsskifte som

angetts | denna. »
Forverkande av bostadsriitt
3§
Nytijanderditten {ill en ldgenhet som innehas med bostads-

thit och sorn HlltrEtls &r, med de begrinsningar som féfjer
ay.37.0ch.38 §§, forverkad och fdreningen saledes ..

‘beritligad att siga upp bostadsratlshavared il aviyttiing:

1. om bostadsratishavaren drder med alt betela Insals
aller upplitelseavylit utdver tva veckor frén det att
féteningan efier farfallodagen enmanat honom &ller
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

6 (8)

2. om bostadsratishavarsn drdjer mad ait betala
Arsavglit, nér del giller bostadsligenhet, merén en
vecka effer forfallodagen eller, nr det géller en lokal,
mer &n v vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behbuligt samtycke eller
tillst&nd upplater ligenheten | andra hand,

4. om Mgenheten anvénds | strid med 26 sller 26 &,

5. om bestadsratishavaren eller den som l8genheten
upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet 4r
valiands till att det finns ohyra i [Egenheten eller om
bostadsratishavaran genom att inte utan oskiligt
drijsmal undenita styrelssn om att det firms ohyra 1
I4genheten bldrar till alt ohyran sprids  huset,

6. om ldgenheten pa annat st vanvérdas eller ont
bostadsratishavaren &sidosattersina skyldigheter
enligh 20 § vid anvindandet av lagenhstan eller den
som I4genheten upplatits £ill ] andra hand vid
anvéndning av denna asidosttter de skyldigheter som
enligt samma paragraf &llgger en bostadsratishavare,

7. om bostadsralishavaren Inte l8mnar tilltrads Hil
lagenheten enligt 34 § ach han eller hon inte kan visa

en glitig ursakt fér delta,

8. om bostadsritishavaren Inte fullgsr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skeall gdra enfigt
bostadsratislagen (1991:614) och det masle enses
vara av synnerlig viki far fareningen att skyldigheten

fullgGres, samt

9. om [4genheten helt eller till vsentlly del anvénds for
néiringsverksamhet eller dimed likariad verksamhet,
vilken utgsr sller | vilken till Inte ovésentiig del ngar
broftsligt fdrfarande, eller for filfaliga sexuella
forbindslser mot ersittning. :

37§

Nytjandergtien &r Inte Rirverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren till last 8 av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avees 136 § 3, 4
eller 6-B far ske endast om bostadsratishavaren [ater bli alt
efter tillsigalse vidta rittelse utan drgjsmal.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses (36 § 3
far dock, om det &r friga om eh bostadslégenhet, inte eke
am bostadsratishavaren utan dréjsmal anstker om lill-
stand til upplaislsen och far anstkan beviljad,

Upps#gning pa grund av stérningar f boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadslagenhet, Inte ske forén
soclandmnden har undenéitats enligt 28§ 2stp 2,

Ar det fraga om sérskilt alivariiga storingar | boendet
giller vad som stigs | 36 § 6 #ven om nagon tills#gelse
eller rattelse Inte har skett. Vid s2dana stdrningar far
uppsigning som galler en bostadslggenhet sk utan
foregdenda underritielse kil socialnémnden, En kopla av
upps#gningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femta stycket galler Infe om stémingar Inbéffat under Hid
d3 lagenheteri vailt upplaten § andra hand pa satt som

anges 1 30 och 31 §§.
Undemittelse tilf soglalnémnden enligt femte stycket skall

beirafiande bostadsigenhet aviattas enfig fomwlér 4,
vilket faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa

... _undemsttelger och meddalanden anlig 7 kap 29 §
o e aen (199 E574)
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Bilaga 1

Tilliigg till stadgar for Bostadsriittsféreningen Vs termalmsterrassen

Foreningen avser att itriffa avial om Bostadsittsgaranti med Fr&jden AB, nedan
kallat Frbjden, vilket foranleder tilligg till stadgar enligt foljande,

Till5 §
Frojden dger riti, att efter forvary av bostadsréitt enligt Bostadstittsgarantin, bli antagen som

medlém i foreningen.

Till 9 §

Frojden skall kunna utéva insyn i fireningens verksamhet genom av Frijden uisedd rapporibz.

Rapportdren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger 1t att nitvara vid
d styrelsesammantréden och

foreningsstimmor, styrelsesammaniriiden och besikiningar, Vi

foreningsstimmor §get rapportdren rétt att viicka forslag ach fA sin mening antecknad i
protokoll. Fréijdens insyn skall ut6vas nnder sju ar frén dagen for entreprenadens
godkénnande vid slutbesikining av respektive ligenhst i foreningens fastighet,

Till 13 §
Styrelsen skall understilla Frijden intecknings- och/ellet beldningstrende fiir godkénnande.

Till 14 §

Det &ligger styrelsen att dels uppriitta och fortlspande revidera strskild plan o foreningens
intikter och kostuader for den tid Bostadsrattsgavantin géller, dels underrdita Frdjdens
rapportdr om vazje dtghrd av betydelse £or foreningen ekonomi eller foir Frojden, vari inglr att

tillhandahalla hiirfor erforderligt material.

Till 17 §

Frbjdens rapporttr skall skrifiligen kallas till foreningsstdmma.

Till 19 §
Pa ordinarie foreningsstimma skall bland &vziga Arenden uppiagas en punkt for Frojdens
rapporttr och foreningens fothéllande till Frtjden. '

Tin21 §

Beslut rorande stadge#nching under den tid bostads#tis parantin giller skall godkénnas av
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