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iom Tllgéngar som &r arvsedda att stad:g
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
stlhngden

= En sammanstéllning over féreningens

tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i érsfadovisningen dar styrelsen
redovisar varksamheten i text.

= and avsedd fér utgiftor for repara---

i tioner ien bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
‘mer insatser. Detta kan goras for att
.| tiex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
1) das for att mlhska'i‘eavlnstskat’cen.;_.

e Skulder som farfallar ill betalnmg
‘inom ett ar. '

- F&réningens betalningsférmaga pa
kort'sikt. '

= Skulder som forfaller till betalmng' S

efter rner an ettlar.

= Tillgéﬁgaf som dr avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= 'E.ﬁ.'s.ér_l;lﬁéhe.‘-.t:allning pa foreningens
intakter och kostnader under raken-
i 'Iskapséret. _

= Fﬁreningaﬁs 'betalni'ngsfarméga pa
lang sikt.’

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av

. arsstamman, Kallas dven yttre repara-

tionsfond. Fonden mnehéller dock i inga
pengar.

= Inti;akta.r som tillhsr rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som ttllhor rakenskapsaret
men dir faktura : annu ej erhélllts eller
betalning gjorts;

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning. '

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen'nér en bo-

"'stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
| eningen upplater en bostadsratt forst |

da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen,

= Avglften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utglfter och fondavsattningar

= Féreningens higsta beslutande organ.




Brf Vistermalmsterrassen 1(16)

Org.nr 769624-1293

Styrelsen for Brf Vistermalmsterrassen, med site i Stockholm kommun, far hdrmed avge arsredovisning
for rikenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Arsredovisningen r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Fdreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 juni 2020.

Foreningens fastighet

Foreningen #ger och fSrvaltar sedan &r 2012 fastigheten Leendet 1 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestir av | flerbostadshus totalt 225 bostadsritter samt 8 lokaler. Den totala boytan
ar 19 656,5 kvm och lokalytan 1 363,5 kvm.

Lagenhetsfordelning:

52 st 2 rum och kdk

63 st 3 rum och kdk

74 st 4 rum och kék

36 st 5 rum och kék

Verksambhet i lokalerna Yta Loptid
Kiosk 40 kvm 2022-04-30
Café 49 kvm 2022-05-31
Husbutik (tidigare barnklider) 54 kvm Vakant
Fris6r 59 kvm 2023-05-31
Rehab 62 kvm 2021-12-31
Restaurang 109 kvm  2022-03-31
Gym 203kvm  2021-12-31
Fdrskola 785 kvm  2025-08-30

Fareningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

FastighetsfSrsiikring
Fastigheten &r fullviirdefSrsiikrad hos Brandkontoret. AnsvarsfOrsiikring #r tecknad for styrelsen.
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Gem ingar
Féreningen &r medlem i samféllighetsfSreningen Leendet GA:1. Foreningens andel &r 89%.
Samfilligheten forvaltar totalt 177 garageplatser tillsammans med Vilbehaget (15 st) och Jublet (4 st).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift #ir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostiider de forsta femton aren efter viirdedret.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 990 601 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 543 400 000 kr och markvirde 477 201 000
kr. Vérdedr 4r 2014.

Ekonomisk f8rvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk fSrvaltnin
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Etcon AB.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan upprittades 4 april 2014 av byggherren. Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for

foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den 4 april 2017.

Antalet anstiillda
Under &ret har fSreningen inte haft ndgon anstiilld.

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi r fortsatt god och har ett resultat f5r &r 2020 pa 136,1 tkr. Det raddande

marknadslédget pd riintemarknaden har gynnat foreningen vilket ocksa avspeglas i fireningens avgifter.
Foreningen har tre bundna Idn med olika Iptider. Snittréintan pa balansdagen ar 1,09 % jimfort med 1,36
% motsvarande peried foregdende dr. Under 2020 har styrelsen behallit en hdg amorteringstakt och
amorterat 8 miljoner kronor. Aktuell lineskuld &r 238,4 miljoner kronor. Den totala amorteringen sedan
foreningen bildades dr 42,2 miljoner kronor.

Avgifierna &r fortsatt ofSrindrade jimfrt med 2019. Fast kostnad f5r TV och bredband samt rorlig
kostnad fOr el och vatten tillkommer. Utdver avgifterna bestar fSreningens intakter av lokalhyror och
hyror for garageplatser. I och med att féreningen fortfarande #r relativt ung kommer underhalls- och
reparationskostnaderna att Ska med tiden.
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Avtal Leverantdr

Avlésningstjinster Infometric

Blommor AB Hisselby Blommor, Interflora Fresh
Brandskydd SeQRus Brand & Utrymningsteknik AB
Ekonomisk forvaltning Fastum AB

El Fortum AB, Ellevio AB Energikundservice Sverige AB
Fastighetsskdtsel Etcon AB

Tradgard Etcon AB

Forsikring Brandkontoret

Hemsida BRF NET Svenska Virtuella System, Loopia AB
Hiss Schindler Hiss AB, Dekra Industrial AB

Jour Securitas Jourmont6r

Mattor CWS-boco Sweden AB

Multipark ALT Hiss AB, Klaus Multiparking Nordic AB
Nycklar AB Byggbeslag och sikerhet AB

Ozonaggregat Interzon AB

Portkoder, garageapp  S#kerhetsvision i Stockholm AB, Parakey AB
Fastighetssystem Schneider Electric Building AB

Sophiimtning Suez Recycling AB, Stockholm Vatten och Avfall
Stidning Finexa AB, Miljohuset i Stockholm AB

TV & Bredband Ownit Broadband AB

Vatten Stockholm Vatten och Avfall

Virme Stockholm Exergi

Takskottning MZ Plat AB

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 589 680 tkr per ar.

Fdreni ighetslan

Kreditinstitut, riinte- och amorteringsvillkor framgér av not.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 9 juni 2020 haft féljande sammansttning:
Dejan Smiljanic Ordférande

Helin Belge Ledamot

Teresa Ewa Bengtsson Ledamot

Gunnar Johansson Ledamot

Anders Sjule* Ledamot

Monica Landberg Suppleant

André Sirelius Suppleant

Irma Krupic Suppleant

*Avgick den 18 december 2020.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i forening.
Styrelsen har under aret haft 17 (13) protokollférda sammantriiden
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evisor
Katrine Elbra
KPMG

Valberednin
Johan Kendel* Sammankallande

Olle Olsson
Linn Bjurek

* Avgick under januari ménad 2021, Olle Olsson 4r sammankallande.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Kompletterande besiktning har genomfSrts i januari 2020. Resultatet av besiktningen har kommunicerats
pa foreningsstimman 2020. Skanska har stéingt alla drenden kopplade till besiktningen férutom ett
#rende som kommer att tas upp pé stimman 2021.

Multiparksanléggningen och hissreparationer dr bland de stérsta kostnaderna for féreningen. Detta som
f5ljd av flera felparkeringar som blockerat anldggningen men frimst pa grund av att reservdelar till
anliiggningen behSvde bestillas.

Hissreparationer &r efter multiparkanliggningen den enskilt storsta kostnaden foreningen haft.
Framf®Grallt &r det hissdtrrarna som skadats genom felaktig anvdndning men ocksa till fljd av en stor
reparation av hissen pa Lindhagensgatan 139B.

Sanering mot silverfiskar och stamspolning har genomfbrts i foreningen samt avtal har tecknats for
triidgdrdsskétsel med Etcon. Underhallsplan f3r fastigheten har uppriittats och markispolicyn har
uppdaterats. Krockskydd for gasledning har installerats i garaget.

For att 6ka trygghet for medlemmarna har ett bevakningsforetag anlitats under en kortare period.

Tva balkongskador har intréffat under &ret, varav den ena bekostades av forarens bilforsikring medan
den andra skadan fick fSreningen sanera. Vidare har tva 6versviimningar intriffat i garaget. Féreningen
driver drendet gentemot Stockholm Vatten och Avfall.

Hyresgiister som har anstkt om hyresnedséttning till f5ljd av Covid-19 har fitt det beviljat. Staten
ersétter foreningen fSr 50 % av det nedsatta beloppet. Tva av vdra uthyrda lokaler bedriver sedan oktober
ménad ingen verksamhet.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drsskiftet 383 (388) medlemmar. Under aret har 45 (41) medlemmar tilltriitt samt 50
(41) medlemmar uttréitt ur féreningen vid 30 (28) antal Sverlételser. 3 medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Foregaende ars siffror inom parentes.
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Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomsittning 17 962
Resultat efter finansiella poster 136
Soliditet (%) 81
Arsavgift /kvm bostadsrittsyta 446
Hyror/kvm hyresrittsyta 2648
Lan/kvm bostadsriittsyta 12 130

2019
18 071
28

81
446
2672
12 537

5(16)

2018 2017
18132 18 053
1 506 1954
80 79
458 498
2613 2598
13115 13 848

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 19 656,5 kvm bostider och 1 363,5 kvm lokaler.
Till rsavgifterna tillkommer fasta kostnader for el, vatten, tv och bredband.

Nettoomséittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efier finansiella intikter och kostnader, men fBre extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Eastighetsldn/kvin

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Hyror/kvm

Foreningens hyresintékter dividerat med uthyrd lokalyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid drets
ingdng 1 045 160 000 10219 500
Disposition av
foregiende
&rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utgdng 1 045 160 000 10 219 500

Fond fOr yttre
underhall

1 893 855

589 680

2483 538

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

5491 456 279719 1 062 792 790

-561 701 27979 0

136 092 136 092

4929 755 136 092 1 062 928 882
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

4 929 755
136 092
5065 847

589 680
4476 167
5065 847

6 (16)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansriikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31
2 17 962 374
3 203 657
18 166 031

4 -5957 367
5 -947 414
6 -387 294
-7457 820

-14 749 895

3 416 136

-3 280 044

-3 280 044

136 092

136 092

4 B T W
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2019-01-01
-2019-12-31

18 070 714
86 831
18 157 545

-5975750
-1073 496
-293 898

-7 457 820
-14 800 964

3 356 581
-3 328 602
-3 328 602

27979

27979
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8
9

10
11

2020-12-31

1299 926 721
221 835
1 300 148 556

1 300 148 556

74 914
4728 276
275937
5079127

907 632
907 632
5986 759

1306 135 315

8(16)

2019-12-31

1 306 940 870
665 506
1307 606 376

1307 606 376

35011
5309793
258 741
5603 545

818 508
818 508
6 422 053

1314 028 429
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1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 055 379 500 1 055 379 500
Fond for yttre underhdll 2483 535 1 893 855
Summa bundet eget kapital 1 057 863 035 1057 273 355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4929 755 5 491 456
Arets resultat 136 092 27979
Summa fritt eget kapital 5 065 847 5519435
Summa eget kapital 1 062 928 8§82 1 062 792 790
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 230 430 000 238 430 000
Summa lingfristiga skulder 230 430 000 238 430 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 8 000 000 8 000 000
Depositionsavgifter 398 373 395373
Leverantdrsskulder 292 689 303 567
Skatteskulder 1252 940 1223610
Ovriga skulder 136 475 104 546
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 2695 956 2778 543
Summa kortfristiga skulder 12 776 433 12 805 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1306 135 315 1314 028 429

-
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet
Foriindring skatteskuld/fordran

Kassaflde frin den 16pande verksamheten fore
foriindring av rérelsekapital

Kassafldde frin forindring av rérelsekapitalet
Fériindring av kundfordringar/avgifisfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foriéndring av leverant6rsskulder

Foriindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avriikningskonto vid &rets bérjan
Likvida mede! och avriikningskonto vid rets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

136 092
7457 820
29 330

7623 242

-39 903
-153 116
-10 878
-47 659
7371 686

-8 000 000
-8 000 000
-628 314

5424 429
4796 115

A W P
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2019-01-01
-2019-12-31

27979
7457 820
76 410

7 562 209

-35011
-550 406
-166 778

7 099 788
13 909 802

-19370 600
-19 370 600
-5 460 198

10 884 627
5424429
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

11 (16)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens aliménna

rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om 4rsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med foregdende ar.

Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhéll bokf8rs efter stimmobeslut.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifier

Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Debiterad fastighetsskatt
Elavgifter

Vattenavgifter
Hyresintikter Svriga objekt

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga ersittningar och intiikter
Upplatelse- och andrahandsupplitelseavgifier
Intéikt nyckel/tagg/fjdrrkontroll/

100 &r

2020
8775024
3611102
2 990 268

540 000
433 344
755 803
751 897
104 936
17962 374

2020
192 255
2402
9000
203 657

2019
8775024
3642732
2931314

540 000
433 348
750 098
904 324
93 874

18 070 714

2019
243
7593
78 995
86 831
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Not 4 Driftskostnader

2020 2019
Avfall 378 049 342 009
Bredband 271 508 372738
Besiktningskostnader 1 851 0
El 1233 994 1558319
Fastighetsskotsel 279 894 163 691
Forbrukningsinventarier 28 294 18 087
Forbrukningsmaterial 17 622 6016
Forsikringskostnader 145 431 142 038
Garage 181 734 205474
Hissreparationer 306 029 212677
Hisservice/besiktning 16 621 12 460
Hyra entrémattor 39 385 37186
Kabel-TV 204 485 178 873
Planerat underhétl 436 487 92 642
Reparationer 432 928 342319
Serviceavtal 330364 311 099
Sndrdjning/sandning 0 43 048
Stidkostnader 217 333 215229
Trivseldtgirder 39486 38 827
Tradgéard/utemilj 65763 68419
Vatten och avlopp 268 777 382243
Virme 1013 147 1 068 521
Ovriga kostnader 38920 38 352
Reparation vattenskada 9264 80 382
Sjélvrisker 0 45 100
5957 366 5975749

Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Fastighetsskatt 626 470 650010
Andrad fastighetsskatt -23 540 0
Datorkommunikation 1 853 2142
Hemsida 6552 6 552
Porto 852 1703
Fareningsgemensamma kostnader 3891 26210
Revisionsarvode 31224 30684
Ekonomisk forvaltning 168 705 159 483
Bankkostnader 1552 1556
Konsultarvoden 40228 172 005
Juridisk konsultation 38 865 0
Medlems-/féreningsavgifter 10 470 0
Ovriga poster 40292 23151
947 414 1073 496
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Utgiiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvérde lokaler

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvéirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

2020
245 566
54 999
86 729
387 294

2020-12-31
699 155 880
699 155 880

-29 131 496
-6 991 559
-36 123 055

636 823 700
636 823 700

1299 856 525

543 400 000
447 201 000
990 601 000
947 000 000

43 601 000
990 601 000

2020-12-31
135 101

135 101
-42 315
-22 590
-64 905

70 196

8§ B2 X
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2019
221 000
0

72 898
293 898

2019-12-31
699 155 880
699 155 880

-22 139937
-6 991 559
-29 131 496

636 823 700
636 823 700

1 306 848 084

543 400 000
447 201 000
990 601 000
947 000 000

43 601 000
990 601 000

2019-12-31
135101

0

135101

-19725
-22 590
-42 315

92 786
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Not 9 Byggnadsinventarier

Ingiende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar
Momsfordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring
Serviceavtal

Kabel-TV

Ekonomisk férvaltning
Avgild vattenledning

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
1331013
1331013

-665 507
-443 671
-1109 178

221 835

2020-12-31
660 219

3 888 483
83 599

95 975
4728276

2020-12-31
124 417

11 685

58 894
41912
39028
275936

14 (16)

2019-12-31
1331013
1331013

-221 836
-443 671
-665 507

665 506

2019-12-31
583 810

4 605 921
120 063

0
5309794

2019-12-31
95 664

11 301
71755

41 101
38920

258 741

Riintesats
Léngivare %
Handelsbanken 1,470
Handelsbanken 1,280
Handelsbanken 1,339
Handelsbanken 0,650

Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld

Datum for
riintefindring
2020-12-01
2023-06-01
2023-12-01
2024-12-01

Léinebelopp
2020-12-31

0

82 680 000
75 000 600
80 750 000
238 430 000

8 000 000

Linebelopp
2019-12-31

84 750 000
82 680 000
79 000 000
0

246 430 000

8 000 0(§\

ﬂ' %% s
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjdrrvirme

Avfallskostnader

Vatten

Forutb hyror/avgifter, ej moms
Konsultkostnader

2020-12-31
130 474
83 561

29 154
325576
129315
57716
100 280

1 839 881
0

2 695 957

%%%@7
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2019-12-31
192 011
83 561
29 154
302 493
136 082
52200

96 900
1738398
147 744
2778 543

.
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Not 14 Stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 280 600 000 280 600 000
280 600 000 280 600 000

Stockholm q/“f . 202}

S -

Gunnar Johansson

Teresa Ewa Bengtsson

Katrine Elbra
Godkiind revisor




REVISIONSPere

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vastermalmsterrassen, org. nr 769624-1293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vastermalmsterrassen for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseerjde:j rattvise_mde
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. V_art ansvar enligt dessa stapdar_der
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar occh utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r htgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Vastermalmsterras-
sen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Vastermalmsterrassen, org. nr 769624-1293, 2020
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakernet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller farsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen

Solna 2021-04-14

7

Katrine Elbra
Godkand revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Vastermalmsterrassen, org. nr 769624-1293, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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