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Med av föreningsstämma antagna ändringar 2010-05-06, 20LL-O5-L2,2Ot5-tL-24 och 2018-10-23.

Föreningens firma och ändamål

1§

Föreningens firma är Bostadsrättsöreningen Utsilcen på UAingri

2§

Föreningen har till ändamåt att framia medlemmamas ekonomiska intressen genom att i föreningens
hus upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse
får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som
komplement till bostadslägenhet eller lokal, Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har
på grund av upflåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Särskilda bestämmelser

3§

Styrelsen ska ha sitt säte i Lidingö.

4§

Ordinarie ftireningsstämma hålts en gång om året före juni månads utgång. lfi' 17 §.
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Räkenskapsår

s§

Fören i n gen s rä kens ka psår o mfattar tiden L/ t-37/ L2

Medlemskap

6§

Fråga om att anta en medlem avgörs av styrelsen om annat inte öljer av 2 kap 10 § bostadsrätts-lagen
(1991:51a).

Styrelsen ska snarast, normalt inom en månad från det att skiftlig ansökan om medlemskap kom in till
-oftireningen, avgöra ftägan om medlemskap.

7§

Mediem får inte uteslutas eller utträda ur ftireningen, så länge han innehar bostadsrätt.

Anmälan om utträde ur öreningen ska göras skifrigen och handlingen ska vara örsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift .

Avgifter

8§

För bostadsrätten utgående årsavgift fastställs av ssrelsen.

För bostadsrätt ska edäggas årsavgift till bestridande av ftireningens utgifter ör den löpande verksamheten,
samt för de i 9 § angivna avsättningarna. Årsavgifterna fördelas efter bostadsrättens andelstal och
erläggs på tiOer som styrelsen bestämmer.

Styrelsen kan beluta att i årsavgiften ingående gemensam ersåitning ftir värme och varmvatten, renhållning,
konsumtionsvatten eller elektrisk ström ska edäggas efter örbrukning, area eller andelstal.

Om inte årsavgiften betalas iråitttid, uQårddjsmåbränta enligt räntelagen (1975:635) på den obetalda
avgiften från ftirfallodagen till dess tull betalning sker.

Upplåtelseavgift, övedåtelseavgift och pantsättningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

För aöete med övergång av bostadsrätt får övedåtelseavgift tas ut med belopp som maximalt €r uppgå tiil 2,5
o/o av prisbasbeloppet enligt kap2 § 6 och 7 socialftrsäkringslagen.

Den medlem till vilken en bostadsrätt övergått svarar normalt för att övedåtelseavgiften betalas.

För aÖete vid pantsättning av bostadsrätt 6r pantsättningsavgift tas ut med belopp som maximat får uppgå
till 1 o/o av prisbasbeloppet enligt kap2 § 6 och 7 socialftirsäkringstagen.

Pantsättningsavgift betalas av pantsättaren.

Avgifter ska betalas på Oet sau s§relsen bestämmer. Betalning får dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsättningar och användning av årsvinst

e§

Avsättning ör ftireningens fastighetsunderhåll ska göras ådigen, senast ftån och med det verksamhetsår som
infaller närmast efter det slutfinansieringen av föreningens fastighet genomöfts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 o/o av byggnadskostnaden ftir föreningens hus.

Den vinst som kan uppstå på ftreningens verksamhet ska balanseras i ny räkning.
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Styrelse och revisor

10§

Styrelsen betår av fem ledamöter sarnt minst en och hdEst Wå suppleanter. Md varje ordinarie årsstämma
väljs två bdamöter för två år och övriga ledamöter och suppleanter för ett år vardera.

11 §

Styrelsen konstituerar sig själv.

Styrelsen är beslutsftir när de vid sammanträdet näruarandes antal överstiger hälften av hela anrtalet ledamcter. Rir
giltigheEr av fattade belut brdras, då tir besft.rEftihet minsta antalet ledanrder ar näruarande, enighet om beluten.

12§

Föreningens firma tecknas, ftirutom av styrelsen, av två av styrelsen därtill utsedda styrelseleda-möter i

örening eller av en av styrelsen dätill utsedd styrelseledamot i ftirening med annan av styrelsen därtill utsedd
perspn.

13§

Styrelsen får förvalta föreningens egendom genom en a-v styrelsen utsedd vicevärd, vilken själv inte
behöver vara medlem i ftireningen, eller genom en fristående ftrvaltningsorganisation.

Vicevärden ska inte vara ordförande i styrelsen.

14§

Utan föreningsstämmas bemyndigande får styrelsen eller firmatecknare, inte avhända ft)reningen dess fasta
egendom eller tomträtt. Styrelsen får dock inteckna och belåna sådan egendom eller tomträtt.

1s§

Styrelsen åtigger

att avge redovisning ftir förvaltningen av öreningens angelägenheter genom att avlämna årsredovisning
som ska innehälla berättelse om verksamheten under äret (förvaltningsberättelse) samt redoqörelse för
fcireningens intäkter och kostnader under året (resultaträkning) ocnicir ställningen vid räkeäskapsårets
utgång (balansräkning),

att upprätta budget och fastställa årsavgifter ftr det kommande räkenskapsåret,

att minst en gång ådigen, innan årsredovisningen avges, besiktiga ftireningens hus samt inventera övriga
tillgängar odt i 6rualtningsberättelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen giorda iakttagelser av
särskild betydelse

att minst 6 veckor öre den föreningsstämma, på vilken årsredovisningen och revisionsberättelsen ska
ftamläggas, till revisorerna lämna årsredovisningen ftir det örflutna räkenskapsåret samt

att senast Wå veckor innan ordinarie ft)reningsstämma tillställa medlemmarna kopia av årsredovisningen och
revi sionsberättel sen,

16§

En revisor och en suppleant väljs av ordinarie öreningsstämma ftir tiden intill dess nästa ordinarie stämma
håilits.

Revisorn åligger:

att verkställa revision av ft)reningens årsredovisning jämte räkenskaper och styrelsens ftiryaltning samt

att senast tre veckor före ordinarie fclreningsstämma framlägga revisionsberättelse
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Förcningsstämma

t7§

Ordinarie föreningsstämma hålls en gång om året vid tidpunkt som framgår av 4 §.

Extra stämma hålls då styrelsen finner skäl till det och ska av styrelsen även utlysas då detta ftir
uppgivet ändamål hos styrelsen skriftligen begärts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
röstberättigade medlemmar.

Kallelse till föreningsstämma och andra meddelanden till ftireningens medlemmar ska ske genom anslag å
lämpliga platser inom ftireningens hus, Kallelse till ståimma ska tydligt ange de ärenden som ska örekomma på
stämman. Medlem, som inte bor i öreningens hus, ska skiftligen kallas under uppgiven eller eljest för
styrelsen känd adress.

Kallelse får utfärdas tidigast sex veckor ftire stämma och ska utfärdas senast fora veckor ftire ordinarie
stämma och senast två veckor ftire extra stämma.

- 18§

Medlem som önskar 6 efr ärende behandlat vid ordinarie årsstämma ska skiftligen ftamstiilla sin begäran hos
styrelsen senast 1 marc, så aU ärendet kan tas med i kallelsen till årsståimman.

1e§

På ordinarie ftireningsstämma ska förekomma ffiljande ärenden

1. Upprättande av förteckning över närvarande medlemmar, ombud och biträden

2. Frfiga om stämman har utlysts på rätt sätt

3. Val av ordförande för stämman

4. Val av två justeringsmän, som tillika ska vara rösträknare

5. Fastställande av dagordning för stämman

6. Föredragning av styrelsens årsredovisning

7. Föredragning av revisionsberättelsen

8. Beslut om fastställande av resultaträkningen och balansräkningen

9, Beslut i fråga om ansvarsfrihet ör styrelsen

10. Beslut om användande av uppkommen vinst eller täckande av förlust

11.Beslut om arvoden

12, Val av styrelseledamöter och suppleanter

13. Val av revisor och suppleant

14.Val av tre medlemmar till valberedning under ett år

15.Övriga ärenden, vilka angivits i kallelsen

16.Årsstämmans avslutning

På extra stämma ska ftirekomma endast de ärenden, ftr vilka stämman rllysts oö vilka angiviE i kallelsen
tilldensamma.

20§

Protokoll vid öreningsstämma ska öras av den stämmans ordörande utsett därtill. I fi'åga om protokollets
innehåtgater

1. att dstlängden ska tas in eller biläggas protokollet,
2. att stämmans beslut ska öras in i protokollet samt
3. om omröstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
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Protokoll ska 6rvaras betryggande.

Vid stäimma ört protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgängligt ör medlemmama.

21 §

Vid öreningsstämma har varje medlem en öst. Om flera medlemmar har en bostadsätt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rdst. Röstberåittigad är endast den medlem som fullgiort sina örplilGelser mot
öreningen.

Bostadsrättshavare får utöva sin östråitt genom befullmäktigat ombud som antingen ska vara medlem i

öreningen, äkta make, sambo eller närstäende som varaktigtt sammanbor med medlemmen. Ombud ska ftirete
skiftlig, dagtecknad tullmal(. Fullmakten gäller högst etr år ftån utfäirdandet.

Ingen får på grund av tullmakt rösta ör mer än en annan röstberätigad.

En medlem kan vid ftireningsståimma medöra högst ett biträde som antingen ska vara medlem i öreningen,
make, sambo eller närstående som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omröstning vid öreningsstämma sker öppet om inte närvarande nistberättigad påt<atlar sluten omöstning.

FöreÅingsstämmans betut utgörs av den mening som fått mer än hälften av de avgivna nlstema eller vid lika
rdstetal den mening som ordöranden biträder. Md val anse den vald som har 6u flest röster. Vid lika rdstetal
avgörs valet genom lottning om inte annat beslutats av stämman innan valet örrättas.

För vissa beslut effcrdras särskild majoritet enligt bestiimmelser i bostadsrättslagen (1991:6L4,9 kap, L6, t9
och 23 §§).

Upplåtelse och övergång av bostadsäft

22§

Bostadsrätt upflås skiftligen och får endast uppHtas åt-medlem i öreningen. Uppl&ebehandlingen ska ange
partemas namn, den^lägenhet upplåtelssn avser, ändamåtet med upplåteben samt de belopp som ska betalås
som köpeskilling odr årsavgift. Om upflåtebeavgift ska uttas, ska avän den anges.

23§

Har bostadsråitt övergått till ny innehavare, 6r denne utöva bostadsräitten endast om han är eller antas till
medlem iöreningen.

Vid övedåtelser tar styrclsen alltid krreditupplysning.

En juridisk person som är medlem i öreningen får inte utan samtycke av öreningens ssrelse genom överJ&else
fi5rvärva bostadsriitt til I en bostadslägenhet.

Utan hinder av ftir§a stycket får dddsbo efter avliden bostadsrättshavarc utöva bostadsräfren. Efter tre år fi'ån
dtidsället får ffreningen dock anmana dödsboet att inom sex månader visa att bostadsrätten ingått i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrättshavarens dM eller att någon, som inte får vågras inrade I
öreningen, örvärvat bostadsrätten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
får bostadsrätten Wångsörsäljas ör dödsboets räkning,

Utan hinder av örsta stycket får också juridisk person utöva bostadsrätten utan att vara medlem i ftireninqen,
om den juridiska personen har örvärvat bostadsråitten vid exekutiv örsäljning eller vid tvångsörsäljning och då
hade panträtt i bostadsrätten, Tre år efter ftirvärvet får öreningen uppmaria den juridiskå personen att inom
sex månader fi'ån uppmaningen visa att någon som inte fåi vagräs inträde i frireninjen har örvärvat
bostadsrätten och sökt medlemskap. Om uppmaningen inte ftiljs, får bostadsrätten tvångsförsäljas,

24§

Den som en bostadsräfr övergån till får inte vägras inträde i öreningen om de Mllkor som ftireskivs i

stadgama är uppffllda och ffireningen skåiligen bör godta honom som bostadsrättshavare.

En juridisk person som har örvärvat en bostadsräitt till bostadslägenhet €r vägras inträde i öreningen även om
de i örsta s§cket angivna örutsåittningama ör medlemskap är uppffllda.

Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshavarens make får maken vägras inträde i öreningen
endast då maken inte uppfrTlier av öreningen uppställt särskilt stadgevillkor ör medlemskap och defskäligen
kan furdras att maken uppfrTller sådant villkor. Detsamma gäller också när en bostadsrätt till en
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bostadslägenhet övergått till någon annan närstående person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrättshavaren.

Ifråga om öruärv av andel i bostadsrätt äger förcta och tredje styckena tillämpning endast om
bostadsrätten efter örvärvet innehas av makar eller, om bostadsråitten avser bostadslägenhet, av sådana
sambor på vilka sambolagen (2003:376) ska tillämpas.

2s§

Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, arg testamente, bolagsskifte eller liknande förvärv och
förvärvaren inte antagits till medlem, får öreningen anmana innehavare att inom sex månader fi-ån
anmaningen visa att någon som inte får vägras inträde i ftireningen, ftirväruat bostadsrätten och sökt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, €r bostadsrätten tvångsörsäljas ör ft)rvärvarens
räkning.

26§

Ett avtal om övedåtelse av bostadsrätt genom köp ska upprättas skriftligen och skrivas under av säljaren
och köparen. I aWalet ska den lägenhet som öved&elsen avser samt köpeskillingen anges, Motsvarande ska
gälla vid byte eller gåva. Bestyrkt avskift av överlåtebeavtalet ska tillställas styrelsen.

Bostadsrättshavarcns ättigheter och skyldi gheter

279

Bostadsråittshavaren ska på egen bekostnad till det inre håla Egenheten jänrte tillhörande utrymmen i

gott skick. Detta gäller även marken, om sådan ingår i upplåtelsen.

lill lägenhetens inre räknas

- rummens väggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
- inredning och utrustning i kök, badrum och övriga utrymmen i lägenheten såsom ledningar och övriga
installationer ftir vatten, avlopp, värme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i

lägenheten oJh inte är stamledningar,

- glas och bågar i lägenhetens ytter- och innanftinster,

- lägenhetens ytter- och innerdörrar samt
- svagströmsanläggningar

Bostadsrättshavaren svarar dock inte för målning av yttersidorna av ytterfönster och ytterdörrar och
inte heller för annat underhåll an målning av radlatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
från stamledningar för avlopp, värme, gäs, elektricitet, vatten, rökgångar och ventilation som
föreningen försett lägenheten med.

Bostadsrättshavaren svarar för reparation på grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkoJnmit genom eget vållande eller genom vårdslöshet eller försummälse av någon som hör
till hans hushåll eller som gästar honom eller någon annan som han inrymt i lägenheten eller som där
utför arbete för hans räkning, Ifråga om brandskada som bostadsrättshavaren liatv inte våltat galler
vad som sagts nu endast om bostadsrättshavaren brustit iden omsorg och tillsyn som han borf iaktta.

Fjärde stycket örcta meningen gäller i tillämpliga delar om det finns ohyra i lägenheten,

28§

Bostadsråitbshavaren får inte göra någon väsenUig örändring i lägenheten utan tillstånd av ssrelsen,

2e§

Bostadsrättshavaren är skyldig att när han använder lägenheten iaktta allt som fordras för att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanför huset. Han ska rätta sig efter de särskilda regler som
föreningen i överensstämmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrättshavaren ska hålla noggrann
tif lsyn över att detta också iakttas av dem han svarar för enligt 27 § fiärde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrättshavaren vet är eller med skil l<an misståinkas vara behäftat med ohyra
får inte ftlras in i lägenheten.
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30§

Företrädare för bostadsrättsföreningen har rätt att få komma in i lägenheten när det behövs för tillsyn
eller för att utföra arbete som för-eningen svarar för, När bostadsrätten ska tvångsförsäljas är
bostadsrättshavaren skyldig att låta lägenheten visas på lämplig tid. Föreningenika se lill att
bostadsrättshavaren inte drabbas av större olägenhet än nödvändigt.

31 §

En bostadsråittshavare får uppåta hela sin lägenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt sarntycke.

Samtycke behövs dock inte,

1. om en bostadsrätt har förvärvats vid exekutiv försäljning eller tvångsförsäljning av en juridisk
person som hade panträtt i bostadsrätten och som inte antagits till medlem iföreningen, eller

2. om lägenheten är avsedd för permanentboende och bostadsrätten till lägenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

s§relsen ska genast underrättas om en uppBtdse enligt andra stycket.

Bostadsrättshavare, som under viss tid inte har tillfälle att använda sin bostadslägenhet, får upplåta
lägenheten i andra hand, om Hyresnämnden lämnar tillstånd till upplåtelsen. Såaånt tillstånd ska
lämnas, om bostadsrättshavaren har skäl för upplåtelsen och föreningen inte har befogad anledning att
vägra samtycke. Tillstånd kan begränsas till enviss tid och förenas med villkor.

32§

Bostadsrättshavaren får inte använda lägenheten för något annat ändamåt an Oet avsedda. Föreningen
får dock endast åberopa awikelse som 5r av avsevärd nltydelse för föreningen eller någon annan
medlem i föreningen.

33§

Bostadsrättshavaren får inte inrymma utomstående personer i lägenheten, om det kan medföra men
för föreningen eller någon annan medlem i föreningen

34

NyEEjanderäiten till en lägenhet som innehas med bostadsätt och som tilltråitts är örverkad oö
ftireningen såedes berätigad att säga upp bostadsättshavaren till aWyfrning:

1. om bostadsrättshavaren drdjer med att betala insats eller upplåtelseavgift utöver två veckor
ftån det att ftireningen efter öfallodagen anmanat honom att fullgöra sin
betalningss§ldighet eller om bostadsrättshavaren dr<ijer med att betala årsavgift utöver Wå

vardagar efter öfallodagen,
2. om bostadsrättshavaren utan behövligt samtycke eller tillstånd upplåter lägenheten i andra

hand,

3. om lägenheten används i strid med 32 eller 33 §§,
4. om bostadsrättshavaren eller den som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom vårdslöshet

eller vållande till att det finns ohyra i läjenheten eller om bostadsrättshavaren genom att inte
utan oskäligt drojsmå underräEta styrelsen om att det finns ohyra i lägenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5. om läg-enheten på annat sätt vanvårdas eller om bostadsrättshavaren eller den som lägenheten
upplåtits till i andra hand åsidosätter något av vad som enligt 29 § ska iakttas vid lägänhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf åligger en bostadsrättshavare,

5. om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten enligt 30 § och han inte kan visa
en giltig ursäkt ör detta,

7. om bostadsrättshavaren inte fullgör annan honom åvilande s§ldighet och det måste anses
vara av synnerlig vikt ftr ftireningen att skyldigheten fullgöres,

8. om lägenheten helt eller till väsentlig del används ftir näringsverksamhet eller därmed likartad
verksamhet, vilken utgör eller i vilken till inte oväsentlig del ingår brottsligt ödarande, eller
ftir tillfälliga sexuella förbindelser mot ersättning.
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Nyttjanderåitten är inte öruertad, om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa betydelse.

Uppsägning på grund av förhållande som avses i första stycket2,3 eller 5-7 får ske endast om
bostadsrättshavären låter bli att efter tillsägelse vidta rättelse utan dröjsmå|.

Ifråga om en bostadslägenhet får uppsägning på grund av förhållande som avses i första stycket 2 inte
heller ske om bostadsrättshavaren efter tillsägelse utan dröjsmål ansöker om tillstånd till upplåtetsen
och får ansökan beviljad.

Styrelsen ska upprätta ordningsregler. Om bostadsrättshavaren inte följer de av styrelsen upprättade
o rd ni n gsreg lerna ka n bosta dsrätten fci rverkas.

Om öreningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning, har ftireningen rätt till ersättning ör skada.

Övriga bestämmelser

3s§

Vid föreningens upplösning ska förfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrättslagen (1991:614). Sehållna
tillgängar ska fördelas mellan bostadsrättshavarna efter lägenheternas insatser

36§

Utöver dessa stadgar gäller för föreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrättslagen
(1991:614) och andra tillämpliga lagar.
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