Stadgar
for
Bostadsrattsforeningen Tralaren 5

Firma, andamal och sate
.§ 1
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen 'rilaren 5

Foreningen har 6ll dndamal att friimja medlemmarnas ekonormiska intressen genom att i
foreningens hus med adress Farkostvigen 1, Lidingd, upplata bostider och lokaler it
medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning. Medlems ritt i féreningen pi grund av
sadan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadstittshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Liding¢ stad.

Medlemskap och Overlitelse av bostadsritt

2

(=)

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innchavare, fir denne utova bostadsritten och flytta
in 1 ligenheten endast om han har antagits som medlem i foreningen. Forvirvare av
bostadsritt skall anséka om medlemskap 1 bostadstittsforeningen pa sice styrelsen
bestammer.

§3

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt 1 foreningens
hus. Den som en bostadsratt har évergéte till far inte vigras medlemskap 1 féreningen om
foreningen skaligen bor godta forviirvaren som bostadstittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent kommer att bosatta sig 1 bostadsrittsligenheten
har foreningen ratt att vigra medlemskap. Den som forvirvat en andel 1 bostadsratt tar
vigras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter férvirvet innehas av makat,
registrerade partner cller sidana sambor pi vilka sambolagen tillimpas.

Juridisk person som forvirvar bostadstitt till en bostadsligenher skall vigras intrade i
foreningen. Kommun och landsting far dock inte viigras medlemskap.

Fn overlitelse dr ogiltip om den som en bostadsratt Sverlaties till inte antas till medlem 1
foreningen.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrite ur foreningen.

Om bostadstitt, upplaten att anviindas som garage, genom kép Gvergitt till ny innchavare
som inte 4r medlem i féreningen skall bostadsritten snatast hembjudas till inlésen genom
anmalan till styrelsen. Nir bostadsritten salunda hembjudits skall styrelsen, sdvida
foreningen sjéivlv inte vill 16sa ritten, skriftligen informera medlemmarna och anmoda den
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som onskar begagna sig av lésningsritten att skriftligen anmala sig till styrelsen inom en
vecka dircfrer. Om flera medlemmar anmiler intresse skall fosetride ges den som lingst
vatit medlem i foreningen, Vill féreningen sjilv 16sa bostadsritten skall anmilan goras till
bostadsrittshavaren inom tva veckor frin det atr anmalan om att bostadstitten Gverlitirs,
inkommit till styrelsen

Losenbeloppet skall utgoras av k(")peskjllingen eller i annat fall av det belopp som
motsvarar bostadsrittens marknadsvirde.

Inléses bostadsritten inte inom 20 dagar fran det att bostadsrittens virde blivit klarlagt
ager den som gjort hembudet ritt att intrada i foreningen som medlem sivida denne i
ovrigt uppfyller frutsiteningarna £5r medlemskap i foreningen.

Insats och avgifter m.m.,
§4
Insats, drsavgift och i férekommande fall upplitelscavgift faststills av styrelsen.

I'6reningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna 1 forhallande till
lagenheternas andelstal,

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingAende ersittning fér taxcbundna kostnader sisom,
renhallning, konsumtionsvatten, '1'V, bredband och telefoni skall crlaggas efter f3rbrukning,
arca cllet per ligenhet. Om cn kostnad avser uppviirmaing eller nedkylning av lagenheten,
varmvatten eller el och férbrukningen mits individucllt skall denna del av drsavgiften
baseras pd f6rbrukningen. Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa
medlemmar sisom upplitelse av parkeringsplats, extra férridsutrymme o.dyl. far sirskild
ersittning, som bestims av styrelsen, tas ut.

Upplatelscavgift, dverlatelseavgift och pantsitmingsavgift fir tas ut efter besluc av styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppga till hgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
det basbelopp som giller vid tidpunkt for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten
fér underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften av pantsitearen.

Arsavgiften skall betalas manadsvis scnast sista vardagen forc varje manads botjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte avgifrerna betalas i ritt od utghr dréjsmélstinta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
piminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
5

(2]

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten 1 gott skick och svara for '
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar f6r det 16pande och periodiska
underhillet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, el och vatten
som foreningen forsett igenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat
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* c¢gna installationet

® rummens vaggar, tak och golv med undetliggande fuktisolerande skikt samt dessa
skikts anslutning mot golvbrunnar och genomféringar

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och Svriga rum och uttymmen tillhérande
lagenheten
ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, el och vatten — till de delar
dessa ar dtkomliga mifrin ligenheten och betjinar endast bostadsrittshavarens
lagenhet

¢ rensning av golvbrunnar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning
inklusive undercentral; svagstromsanlaggningar; ventilationsanordningar; cldstider
med tillhérande rokgingar; dorrar; glas och bigar 1 fénster; dock ej mélning av
yttersidorna av dorrar och fonster.

Bostadsrittshavaren svarar for renhillning och snoskotrning av till ligenheten horande
halkong.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation 1 anledning av brand cller vattenledningsskada 1
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande
cller genom virdsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushill eller gastar
honom eller av annan som han inrymt 1 ligenheten cller som utfér arbete dir for hans
rikning. Samma ansvarsfordelning galler om ohyra forekommer i1 ligenhcten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv villat giller vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

§6

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarar for,

7

(e

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar 1 ligenheten. Visentlig forandring fir dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forindringen inte
medfdr men for foreningen eller annan medlem.

{8

Bostadsrattshavaren ir skyldig att nir han anviinder ligenheten och andra delar av
fastighcten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastighcten och ritta sig efter de ordningsregler som foreningen meddelar.
Bostadstittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksd iakttas av den som hor
till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dir utfor arbete £6r hans rikning.

Féremal som efter vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skal kan misstankas vara
behifrat med ohyra far inte foras in i ligenheten

§9

Foretridare for bostadsratisforeningen har rite att fi komma in i Jigenheten nar det behovs
for tillsyn eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten skall saljas
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genom tvangsforsaljning ir bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa limplig
tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nir foreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansoéka om handrickning,

§ 10

En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare som onskar upplata sin ligenhet 1 andra hand skall pa sitt som styrelsen
bestimmer anséka om samtycke till upplitelsen.

§ 11

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lagenheten for ndgot annat andamal dn det avsedda.
Féreningen fir dock endast aberopa avvikelser som ir av avsevird betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

§12

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser f6rverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift,

2) ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
medlem,

4) ligenheten anviands for annat andamal an det avsedda och avvikelsen ar av avsevird
betydelse for féreningen cller nagon medlem

5) bostadsrattshavaren, eller den som ldgenheten upplatits dll 1 andra hand, genom
virdsléshet ar vallande till ate det finns ohyra 1 ligenheten cller om
bostadsriattshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

6) bostadsrittsinnehavaren inte iaketar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller ratear sig efter de sirskilda ordningsregler som foéreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte Jimnar tilltrdde tll ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

8) bostadsrittsinnchavaren inte tullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnetlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéss,

9) ligenheten helt eller dll viisentlig del anvdnds for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr cller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt férfarande eller for tillfilliga sexuella f6rbindelser mot etsittning

Nvttjanderitten dr inte forverkad om det som ligget bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse

§13

Bostadsittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadstittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ratt att saga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

§ 14
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Om f6reningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
ersittning for skada.

L

15

Har bostadstittshavaren blivit skild frén ligenheten till £65ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansti till dess sidana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgardade.

Styrelsen
§16

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsséaimman f6r hogst tvd ar, Till
styrelseledamot och suppleant kan, férutom medlem, viljas dven make eller sambo tll
medlem samt nirstiende som varaktige sammanbor med medlemmen. Stimman kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregiende mening.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas -
torutom av styrelsen - av minst tvi ledaméter tillsammans.

§17

Vid styrelsens sammantriiden skall det féras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare person som styrelsen utser.

§18

Styrelsen dr beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantrddet Gverstiger
halfren av samtliga ledamorer. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer in
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av
ordféranden. For giltipt beslut nar {6r beslutsférhet minsta antalet ledamdter ar ndrvarande
crfordras enhillighet.

619

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadstittslagens bestimmelser féra medlems- och
ligenhetsforteckning, Bostadsrittshavare har riiet att pa begiran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslagenhet.

Rikenskaper och revision
§21

Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderr. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlaimna forvaltningsberittelse,
resultatrakning och balansrakning.
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§ 22

Foreningsstimma skall valja minst en och hogst tva revisorer med hégst tvd suppleantet.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till
och med nasta ordinarie foreningsstimma. Revisorer behéver inte vara medlemmar 1
foreningen och behéver inte heller vara auktoriserade eller godkinda. Till revisot kan dven
viljas ctt registrerat revisionsbolag.

§ 23

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstamman.

§ 24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmiérkningar skall hallas tillgangliga f6r medlemmarna minst tvé veckor
fore foreningsstimman.

Foreningsstamma

§25

Ordinarie féreningsstaimma skall hallas 4rligen och senast fore juni manads utging,

§ 26 ‘

Mcdlem som 6nskar fi ett drende behandlat vid foreningsstimma skall skriftligen anmala
detta till styrelsen senast den 1 april eller inom den senare udpunke styrelsen kan komma att
besluta, dock senast tre veckor innan stimma, och inte efter att kallelse utgitt.

§27

“ixtra féreningsstimma skall hallas nir styrelsen cller revisor finner skil till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligt begir det hos styrelsen med angivande av
irende som 6nskas behandlat pa stimman.

§28
Pi ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkiannande av dagordningen

3) Val av stimmootdférande

4) Anmilan om stimmoordforandens val av protokollférare

5) Valav tvi justeringsmin tillika rostriknarc

6) Friga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) T'oredragning av styrelsens arstedovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
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15) Val av revisor(er) och revisorssuppleant(er)
~10) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt
arende
18) Avslutande

§29

Kallelse till foreningsstamma skall innehilla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stimman. Kallelse skall anslds pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller limnas
genom skriftligt meddelande 1 ligenheternas brevinkast, senast tvd veckor fore ordinaric
och extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

§30

Vid foreningsstimma har varje medlem hogst en rost. Om flera medlemmar innchar
bostadsritt gemensamt skall de utse hégst en petson att utdva rostritt pa stimman,
Rostritr hat endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa
stadgar cller enligt lag.

§ 31

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och giller hégst eit
ir frdn utfirdandet. Ombud fir foretrida hogst en medlem. Pi foreningsstimma far
medlem medféra hogst ett bitrade. Bitrddets uppgift 4r att vara medlemmen behjilplig.
Bitride har yttranderitt.

Ombud och bitriade far endast vara:

¢ annan medlem
e medlemmens make/maka, registrerad pattner eller sambo

s syskon
e myndigt barn
¢ annan ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen 1 foreningens hus

e podman

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal stillféretrddare, mot uppvisande
av ctt registreringsbevis som dr hégst tre manader gammalr.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem skall ha rite ate nérvara cller pa
annat sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman.

§ 32

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer dn halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val anses
den vald som fart flest roster. Vid lika rosteral avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.
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For vissa beslut crfordras sirskild majoritet enlige bestimmelser i bostadsrittslagen.
{33

Vid otdinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinatie
foreningsstimma hallits.

§ 34

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hillas tillgiingligt f6r medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna
§ 35

Meddelanden delges genom anslag i téreningens fastighet ellet genom utdelning i
ligenheternas brevinkast.

Fonder
§ 36

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall. Till fonden skall drligen omféras cte
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Foreningsstamman kan pa
styrelsens forslag besluta om aterforing i samband med petiodiskt underhall.

Det over- eller underskott som kan uppsti i foreningens verksamhet skall balanseras 1 ny
rikning cller disponcras pé annat satt enlighet med féreningsstimmans beslut

Upplosning, likvidation, m.m.
§37

Om féreningen upploses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande tll
ligenheternas insatser.

Om téreningsstaimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 férhallande ull lagenheternas arsavgifter for det senaste
verksamhetséret.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har senast dndrats vid foreningsstimma den 21 juni 2017.

Hal

An erf{)ai% ’/Z/j Nils Malm

3
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