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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvindas i féreningen.

= Nér en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen déar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslégenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgdngar som ér avsedda for om-
sittning eller férbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intékter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsitt-
ning till rligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhér rékenskapsaret
men dir faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rékenskapsaret
men dir faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsritt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsritten kdps fér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdagare be-
talar till féreningen for att ticka féren-
ingens kostnader.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Torsviks Torg, med site i Lidingé kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ér
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har antagits av den extra foreningsstimman 4 juni 2015.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade den 15 april 2004 fastigheten Visterbotten 18 (3D-fastighet) i Lidingd kommun.
Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i atta till tio vaningar med totalt 56 bostadsritter. Den
totala boytan 4r ca 5 003 m2. I fastigheten finns ocksa en lokal med en total uthyrningsbar yta om ca 190
m2. Denna lokal &r numera delad butikslokal och har hyrts ut till: Gateau AB och Designkontor 100.
Féreningen disponerar 56 garageplatser. I garaget finns dven 12 laddstationer avsedda for elbil.

Fastigheten édr en 3D-fastighet, vilket innebr att fastigheten i sin helhet avgrinsas savil horisontellt som
vertikalt. 3D-fastigheten har en "kdrna" som bestar av en byggnad eller annan anliggning som ir av
sddan storlek och konstruktion att den fungerar som en sjilvstiindig enhet.

Ligenhetsférdelning:
22 st 2 rum och kdk
26 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

2 st 6 rum och kok

Fastighetsforsidkring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Servitut

Eftersom foreningens fastighet dr en 3D-fastighet &r denna berdrd av ett flertal servitut tillsammans med
grannfastigheten Visterbotten 19. Foreningen har 17 belastande officialservitut samt 16 officialservitut
till forman for fastigheten.



Brf Torsviks Torg 2(15)
Org.nr 769609-5475

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten har &satts virdear 2005.

Ligenheterna belastas fran och med 2016 med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften uppgar for aktuellt
ar till 1 377 kr per ligenhet. Fastighetsskatt for lokaler @r for nirvarande 1 % av taxeringsvirde for
lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirdet dr 145 398 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 87 076 000 kr och markvirde 58 322 000
kr. Vérdear dr 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har avtal om fastighetsskdtsel med AB Energibevakning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 maj 2004.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 637 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 25 kr/m2 ligenhetsyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 21 maj 2019 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Clas Eriksson

Magnus Andersson

Brita Forssberg

Elisabeth Natt och Dag Topham
Solveig Werner

Suppleant Niklas Holming
Karstin Trotzig

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft fem protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad med Lénsforsékringar Stockholm.
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Revisorer
Asa Thelin, revisor
Mazars SET Revisionsbyra

Valberedning
Christina Odqvist Sammankallande

Anette Grojer
Ann Hedman

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har haft fem styrelsemoten under aret samt didremellan kommunicerat flitigt via mejl. Som
tidigare aviserats s& har kontroll och underhall av fastigheterna 6kat i omfattning som en konsekvens av
att fastigheterna blir dldre.

I bérjan av dret, i samband med sngsméltningen, konstaterades en lidcka i gummimattan pa taket till 3:an
som fororsakade en vattenskada i en av ldgenheterna. Gummimattan har reparerats och vattenskadan
atgirdats. Tyvirr ticktes detta inte av foreningens forsikring. Ett dterkommande problem i#r lickage fran
plattaken ovanfor de hogst beldgna balkongerna, frimst i 3:an. Styrelsen kommer under 2020 upphandla
experthjilp for att ta fram forslag till atgirder.

Samtliga avlopp har spolats och vissa har filmats. I samband med filmningen kunde det konstateras att
vissa avlopp har mycket déligt fall, vilket innebér att freningen regelbundet maiste genomfora
spolningar av avloppen.

Lagstadgad energideklaration har genomfbrts under aret. Samtliga fyra hissar har inspekterats och
forslag till underhallsplan har upprittats.

I garaget har 12 laddstationer installerats. Brandslickare har inhandlats och monterats pa varje
véningsplan samt i gemensamma utrymmen.

En enkit rérande upphandling av gemensamt nitverk (ComHem) har genomforts. Styrelsen har inte
vidtagit nagra ytterligare atgirder rorande gemensamt bredband. I slutet av aret beslutade styrelsen att

foreningen fran och med februari 2020 ska inféra sortering av matavfall.

Aven under 2019 genomfordes en extra amortering pa ett av foreningens lan.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 74 (73) medlemmar. Under aret har 5 (2) medlemmar tilltritt samt 4 (1)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (1) 6verldtelser. Fyra medlemmar har under 2019 beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt, tkr 2019
Nettoomsittning 3952
Resultat efter finansiella poster 334
Soliditet (%) 80
Arets res. exkl. avskrivningar 1356
Fastighetslan/kvm (kr) 7 601
Arsavgifter/kvm (kr) 637
Nettoomsittning

2018
3959
104
79
1105
7 856
637

2017
3958
549
79
1550
8112
637

2016
3941
498
78
1505
8368
637

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

4(15)

2015
3937
222
78
1236
8683
637
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregaende
ars resultat:

88 960 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 88 960 000

Forslag till vinstdispoesition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Upplatelse-
avgift

63 018 000

63 018 000

till féreningens fond for yttre underhéll avsittes

av fonden ianspraktas
i ny ridkning Sverfores

Fond for yttre
underhill

970 726

-351 950

618 776

Balanserat Arets
resultat resultat
2515927 103 914
455 864 -103 914
334 104
2971 791 334 104
2971 791
334104
3305895
125 075
-90 563
3271383
3 305 895

5(15)

Totalt

155 568 567

0
334104

155902 671

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W W

™~
o

2019-01-01
-2019-12-31

3952116
16 340
3 968 456

-1512 687
-278 085
-98 822

-1 021 999
-2 911 593

1 056 863

464

-723 223

=722 759

334 104

334 104

6 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

3 959 281
80 000
4 039 281

-1 903 422
-265 044
-92 007

-1 001 027
-3 261 501

777 780

464
-674 330
-673 866

103 914

103 914
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 6,8
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9
Summa finansiella anléiggningstillgiangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

193 225 442
2 600
193 228 042

55000
55000
193 283 042

600
619 292
97 059
716 951

876 300
876 300
1593251

194 876 293

7(15)

2018-12-31

194 035118
5200
194 040 318

55000
55000
194 095 318

0
814 047
161 829
975 876

817323
817 323
1793199

195 888 517
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2019-12-31

151 978 000
618 776
152 596 776

2971 791
334 104

3 305 895
155902 671

37746 948
37 746 948

279 248
95 485
213 524
638 417
1226 674

194 876 293

8 (15)

2018-12-31

151 978 000
970 726
152 948 726

2515927
103914
2619 841
155 568 567

39026 196
39 026 196

279 248
199 385
203 632
611 489
1293 754

195 888 517
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Kassafléodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foriandring skatteskuld/fordran

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgingar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

334 104
1021999
8 660

1364 763

-600

62 060
-103 900
26928
1349 251

-209 723
-209 723

-1279 248

-1279 248

-139 720

1529 699
1389 980

9(15)

2018-01-01
-2018-12-31

103 914
1001 027
894

1105 835

0

-46 784
60336
-57611
1061 775

-1 279 248
-1 279 248

-217 473

1747172
1529 699
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer - Sakerhetsdorr
Laddstationer garage

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler
P-plats och garage
Ovriga objekt

150 ar
10 ar
10 ar

2019

3 188 844
363 732
373 140

26 400

3952116

2018

3188 844
351 664
392373

26 400

3959 281
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snorojning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Trivselatgirder

Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Kabel-tv

Hyra for garage och parkering
Servitut innergard
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Uppriittande av underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2019

68 088
0

100 849
-5 040
6 250
25561
11155
90 357
49 865
524

90 563
106 745
461 541
103 183
90 655
64 009
72 416
140 000
13 000
169
3375
19 422
1 512 687

2019

33 980
77 112
13334
4120
10 026
21250
92110
2000
15 025
5910
3218
278 085

11(15)

2018

84 094
6 608
92 420
15 871
20 000
25 405
0

87 248
90 645
0

477 025
92 084
468 902
67 228
83 679
56 574
70 871
140 000
13 000
0

3134

8 635
1903 423

2018

27 560
74 872
10 051
3002
9 802
20 625
90 900
3875
0

5 800
18 557
265 044
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019
81900

16 922
98 822

2019

142 610 000
142 610 000

-6 823 882
-998 427
-7 822 309

58249 000
58 249 000

193 036 691

87 076 000

58 322 000
145 398 000

2019

26 000

26 000

-20 800

-2 600
-23 400

2600

12 (15)

2018

76 160
15 847
92 007

2018

142 610 000
142 610 000

-5 825 455
-998 427
-6 823 882

58 249 000
58 249 000

194 035 118

75 844 000
38912 000
114 756 000

2018

41988
-15 988
26 000

-34 188
15 988
-2 600

-20 800

5200



Brf Torsviks Torg
Org.nr 769609-5475

Not 8 Laddstationer garage

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

2019

0

209 723
209 723
0
-20972
-20972

188 751

2019-12-31

55000
55000

13(15)

2018

(=)

2018-12-31

55000
55 000

25 st aktier a 2 200 kr. Aktiernas virde dr bokforda till forséljningspriset vid den senaste handeln med

aktien.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avridkningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

ComHem AB

FastPartner Visterbotten 19 AB
Fastum AB

Lénsforsékringar Stockholm
Telia

Bostadsritterna

2019-12-31

102 903
513 679

2710
619292

2019-12-31

18 549
48 000
24 438
52

0

6 020
97 059

2018-12-31

101 671
712376

0
814 047

2018-12-31

18 102
48 000
23765
63 488
2 564
5910
161 829
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

0,998
1,978
2,310

Datum for
rinteindring

2025-10-24
2028-10-25

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvdrme

Avfallskostnader

Vatten och avlopp
Hissreparation
Fastighetsskotsel

Reparation

Hyra entrémattor

Not 14 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Lanebelopp
2019-12-31

9512114
14 813 114
13 700 968
38 026 196

-279 248

14 (15)

Lanebelopp
2018-12-31
10613 530
14914 530
13 777 384
39 305 444

-279 248

2019-12-31

51778
33 875
10779
20 000
374 224
8979
60 031
26 381
40 928
8 667

0

2775

0

638 417

2019-12-31

48 926 000
48 926 000

2018-12-31

64013
33875
10 779
20 000
362 941
10 206
62 875
605

0

2414
544
38197
5040
611 489

2018-12-31

48 926 000
48 926 000
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Clas Eriksson Magnus Andersson
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Var revisionsberiittelse har limnats 5/4’ 67 dﬂw

Mazars SET Revisionsbyra

Asa Thelin

Auktoriserad revisor






MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Torsviks Torg
Org. nr 769609-5475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Torsviks
Torg for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflsde
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt 4rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer &r nédvéndig for att uppritta en rsredovisning som
inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksam-
heten. De upplyser, ndr s ir tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberiittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som i#r tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
fr att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte or att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattingar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbeviser, om huruvida det finns ngon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett sétt som
ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Torsviks Torg for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till BRF Torsviks Torg
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér frsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad
s8 att bokféringen, medelsfSrvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o f{oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfSrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

férslag till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
cller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskapema,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
vér professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omréden och forhillanden som #r visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhéllanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget r f6renligt med
bostadsrittslagen.
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