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Styrelsen for Brf Torsviggen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiiint om verksambheten

Féreningens dndamal
"Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden”,
se foreningens stadgar §2. Foreningen 4r en @kta bostadsrittsforening.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 1987 men inget kop av fastigheterna blev aktuellt da intresset inte var
tillrdckligt stort. Féreningen var vilande till &r 2000. En ekonomisk plan registrerades 2000-02-21 och
fastigheterna Torsviggen 2 och Torsviggen 3 forvirvades 2000-03-01. Senaste registreringsdatum for
féreningens stadgar hos Bolagsverket &r 2017-08-23. Féreningens hemsida dr www.torsviggen.se.
Fastigheterna dr forsdkrade hos Borétterna. I forsékringen ingdr en ansvarsforsikring for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning &r fjarrvirme,

Byggnader och ytor
Fastigheterna var fardigstillda 1946 (portarna 13-33) och 1950 (port 11) och dess vérdear ar 1975,
Totalytan &r 6480 kvin varav 5652 kvm utgdr ldgenhetsyta och 828 kvm utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Totalt rymmer fastigheten 90 ldgenheter och i dagsliget upplats 89 st. med bostadsritt och 1 st. med
hyresritt, Det finns dessutom 19 st garage med hyresritt,

Ligenhetsfordelningen ar enligt féljande:
26 st. lior, 9st. 2:or, 36st 3:or, 17st. 40or, 2 st S:or.

I lokalerna har bedrivits foljande verksamheter under ret: tradgardsarkitekt, nagelvard, frisor, pizzeria,
flyttfirma. Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Foreningen har sitt site i Lidingd.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Byggnadens tekniska status
Foreningen har f6ljt en underhillsplan fran 2013. Diskussioner har forts om att ta fram en mer detaljerad

plan.

Nedanstaende dtgirder har genomforts eller planeras:

Ar
1986

2003
2006
2006-2007
2009-2010

2012
2013

2014

2015

2016

2017

2018
2019

Atgird

Omlaggning av tak, renovering av balkonger, el stambyte, omputsning av fasadrenovering
av ytskikt i samtliga lagenheter

Renovering av trapphus
Renovering av ytskikt i hyresligenheter
Renovering av tak

Omputsning av fasad2011. Tilldggsisolering av vinden, byte av flera torktumlare, forbéttrad
ventilation 1 tvéttstugan, en obligatorisk ventilationskontroll OVK genomférd, ny
kdllardorr till lokal installerad.

Renovering av tva trappuppgéngar och renovering av kok i en hyresldgenhet

Nyanskaffning av samtliga portar, bldstring av stenen runt portarna och malning av ett
trapphus

Drénering och renovering av stodmurar, omléggning av marksten, lagning av asfalteringen
vid garagen, installation av kodlas till portarna, avtalet med Tors Fyr ek forening ang.
leverans av vdrme och vatten har sagts upp, foreningen har dragit in ledningar f6r fjarrvirme
direkt fran leverantéren, sophus har installerats for port 11 och Pizzerian, en hyresritt i port
31 har sélts for 2.190 Mkr, ett lan pa 750 tsk har 16sts.

Renovering av tvitistugan med nytt kakel, pumpgropar och nya tvittmaskiner, torkskap och
torktumlare. Tredrigt avtal om bredband och kabel-TV ingétt i september 2015. Bredband
100/10 Mbit/s samt kabel-TV basutbud ingdr i avgiften till foreningen. Dokumentation av
fjdrrvirmecentral

Féreningen installerade ny belysning i trapphusen. Har dven installerat nya fldktar pa
taket.Under aret har OVK besiktning utforts. 3 nya forrad pa 10 kvadrat vardera har byggts i
foreningens lokaler pd Torsvikssvangen 23. Uthyrningen sker till medlemmar i forsta hand
och till foretag i andra hand. Under &ret har éven {orbéttringar gjorts pa fasadens grund.
Foreningen har fatt in en ny lokalhyresgést i Jan/Feb, Korrekt Bygg AB pa Torsvikssvéngen
23, Styrelsen har bytt stidleverantor fran Plussa Service till Allservice, Fonsterputs och
Stéd.

Rorstammar har filmats och spolats. Nya fonster och portar till lokalerna pé
Torsvikssvingen 11 har satts in. Ett nytt sopskép till Torsvikssvdgen 11 har ordnats,
Belysningen i kéllaren samt fastighetens baksida har uppdaterats.

Foreningen har salt en hyresrétt och dérmed amorterat 3.500.000kr.

Nya soprumsddrrar har installerats. Ett trapphus har mélats om. Spolning av brunnar har
utforts pd baksidan av fastigheten.
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Medlemsinformation

Forvaltning:

Kabel TV/Internet: Féreningen av kabeltv-avtal med COMHEM.
Teknisk forvaltning: Bostadsréttsforeningen
Ligenhetsforteckning/pantregister: Tronnberg & Co Férvaltning AB
Ekonomisk férvaltning: Trénnberg & Co Férvaltning AB
Trappstddning: Allservice Fonsterputs och Stid

Medlemmar:
Antalet medlemmar i féreningen 20190101 var 130 st, under &ret har det tillkommit 14 medlemmar och
13 medlemmar har avflyttat. Per 20191231 var det 131 medlemmar.

Antal andrahandsuthyrningar: 1

Styrelsen har haft foljande sammansiittning:

Tobias Wingard Ordférande

Per Nordin Ledamot

Emma Edén Ledamot

Louise Hard af Segerstad Ledamot
Pontus Bjorhn Ledamot

John Christenson Suppleant
Anderas Akerlund Suppleant
Bjorn Hansson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantriden och ett antal informationsblad har delats
ut.

Revisorer
Jan Ove Brandt, KPMG

Valberedning
Carl-Johan Schiller, Sofie Bjorhn och Stefan Gustavsson.

Arsstimma
2019-05-16

Personal
Foreningen har inte haft ndgon anstélld. Styrelsen samt internrevisorn har arvoderats enligt budgeterat
belopp.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Arsavg/kvm bostadsrittsyta 541 541
Lén/kvm bostadsrittsyta 2440 2512
Elkostnad/kvm totalyta 16 16
Vérmekostnad/ kvm totalyta 153 156
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 18
Nettoomsittning 3970 3845
Resultat efter finansiella poster 213 274
Soliditet (%) 81,3 80,7

Forindring av eget kapital

Fond [Ur
Medlems- Upplitelsc- yttre
insatser avgift underhill

Belopp vid arets ingdng 49 347 256 14 071 691 929 750
Disp av fg ars resultat
Iansprakstagande ytt fond 271 305
Arets resultat

49347256 14071691 1201055

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avsittning yttre fond 0,3%
i ny rdkning Gverfores

2017
541
3244
15
152
27

3 884
-546
75,6

Balanserat

resultat

-1 812 706
273972
-271 305

-1 810 039

-608 984
213 479
-395 505

203 199
-598 704
-395 505

2016
542
3299
15
152
22
3 856
-337
75,3
Arets
resultat
273972
-273972
213 479
213479

5 (15)

Totalt

62 809 963
0

0

213 479

63 023 442

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rirelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintdkter
Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader 3
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3969 597
19
3969 616

-2 687 126
-22 750
-183 117

=708 252
-3 601 245
368 371

1 566
-156 458
-154 892
213 479

213 479

213 479

6 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

3 845 343
14
3 845 357

-2439 779
-62 831
-179 527

=717 770
-3 399 907
445 450

0
-171 478
-171 478
273972

273972

273 972
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

73 405 099
17 597
73 422 696

73 422 696

22 760
44 877
189 080
256 717

3816335

3816 335,

4073 052

77 495 748

7 (15)

2018-12-31

74 093 707
37241
74 130 948

74 130 948

0
149 946
134 026
283 972

3405 205
3405205
3689177

77 820 125
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga slkulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2019-12-31

63 418 947
63 418 947

-608 984
213479
-395 505
63 023 442

7052 000
7052 000

6 596 000
128 005
19 830
100 861
575610
7 420 306

77 495 748

8 (15)

2018-12-31

63 418 947
63 418 947

-882 955
273 972
-608 983
62 809 964

13613 000
13 613 000

371 000
187 696
38 066
93 688
706 711
1397 161

77 820 125
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflgde fran foriindring av rorelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av hyresldgenhet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

213 479
708 252
86 833

1008 564

-22 760
-55 053
-59 691
6101 070
0972 130

o O

-6 561 000
-6 561 000

411 130

3405205
3816 335

9 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

273972
717 770
-70 832

920910

18 951
72020
-63 201
450 608
1399 288

4327087
4 327 087

-4 207 000
-4207 000

1519 375

1 885 830
3405205
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Ny- till och ombyggnad 100 ar
Maskiner och Inventarier 6, 10 och 12,5 ar

Not 2 Nettoomsiittningen

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Nettoomsiittningen
Arsavgifter bostider 3019 738 3010083
Hyresintikter bostider 86 925 87 204
Hyresintikter, lokaler moms 408 300 378 996
Hyresintdkter, lokaler ej moms 33316 53 736
Arsavgift balkong/Uteplats 35 940 36 120
Hyror garage 143 910 145 800
Uppvéarmning moms 20136 20 136
Fastighetsskatt lokaler moms 57 075 39 456
Fastighetsskalt lokaler 3194 2208
Forsikringsersittning 56 169 0
Hyresobjekt ovriga objekt ej moms 70 050 59 748
Kyla ventilation moms 8 256 8256
Sophdmtning trappstiddning moms 3600 3 600
Ovriga intakter moms 22938 0

3 969 597 3 845 343



Brf Torsviggen
Orgar 716419-9809

Not 3 Driftskostnader

Belysning/El
Brénsle/Varme

Vatten och avlopp
Sddning avtal

Stddning extra
Sophantering avtal
Sophantering extra
Snordjning avtal och extra
Utemiljo

Reparationer

Lopande underhall
Internet/TV avtal
Ventilation avtal + filter
Foreningsavg. avdragsgilla
Fastighetsskatt/avgift
Forsikringspremier
Fastighetsforvaltning avtal
Fastighetsforvaltning extra
Fastighetsskatsel avtal
Jouravtal

Konsultarvoden
Forhandlingsarvode

Not 4 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Foreningen har inga anstéllda.

2019-01-01
-2019-12-31

104 067
992611
150 037
90 624
7952
154 574
21 850
90 881
70 699
160 418
37 964
214 517
0

7410
213690
89050
173 737
5063
66 678
1655
32105
1 544

2 687 126

2019-01-01
-2019-12-31

11 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

100 995
1 008 560
116 396
88098
0
119297
23 826
73 643
65 589
21726
70 795
212035
3658
7270
182 380
80452
164 131
0
61032
1593
38303
0
2439779

2018-01-01
-2018-12-31
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Not 5 Ny- till och ombyggnad

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfért virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Byggnader och mark

[ngiende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingiende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Farsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiiende redovisat viirde

2019-12-31

4943 182
4 943 182

-970 544
-44 640
-1015184

3927 998

67 733 000
70 043 000
137 776 000

60 697 696
12 725 000
73 422 696

2019-12-31

77122 000
77 122 000

-7 000 931
-643 968
-7 644 899

69 477 101

2019-12-31
224 349
-76 203
1485 146

-187 108
76 203
-19 644
-130 549

17 597

12 (15)

2018-12-31

4943 182
4943 182

-926 084

-44 460

-970 544
3972 638
50 881 000
39 554 000
90 435 000
61405 948

12 725 000
74 130 948

2018-12-31

77122 000
77122 600

-6 356 963
-643 968
-7 000 931

70 121 069

2018-12-31
224349

224 349

-157 946

-29 162
-187 108

37 241
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Handelsbanken

Comhem

SBC Ek for

Tronnberg & Co AB
Hemsida

Titeldata, Bo Bittre
Liding6 Stad Vatten
Liding Stad Hushallssopor

Not 9 Langfristiga skulder

Stadshypotek 1,02% villkorsédndring 2021-06-30
Stadshypotek 1,11% villkorséndring 2020-07-30
Stadshypotek 1,16% villkorséndring 2020-09-30
Stadshypotek 1,28% villkorsandring 2021-06-30

Varav kortfristiga skulder
Amorteringar under 2020

Lan for villkorsdndring under 2020
Lan for villkorsandring under 2020
Totalt

Not 10 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning

2019-12-31

30697
1250
53 680
7550
43 434
714

188
34056
17511
189 080

2019-12-31

5000000
2760 000
3500000
2388 000
13 648 000

336.000
3.500.000
2.760.000
6.596.000

2019-12-31

46321792
46321792

13 (15)

2018-12-31

27 655
1250
53627
7410
43 434
650

0

0

0

134 026

2018-12-31

5000 000
2760 000
3 500 000
2724 000
13 984 000

371.000
0
0
371.000

2018-12-31

46321792
46321792
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintdkter

Teknisk forvaltning BW Teknik

Fortum El

Sita

Fortum Virme

Revisionsarvode

Vatten & Sopor Lidingd Stad
Medlemsavgitt Foreningsradet Lidingd
Lopande underhall, Leda Fastighetsservice AB
Bankkostnad Handelsbanken

Upplupen réantekostnad

Stidning

Styrelscarvode inkl soc.avg, utbet Jan 2019
Hyresokning bostad

Vattenskada Humidus

Intern revisor

MSS Bygg

Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

2019-12-31

217636
53740
24 224

2093

127 870
13000

103 478

0

0
2352
14226
7552
0

0

0
2647
6792
575610

14 (15)

2018-12-31

362610
72520
27 842

2002

135354

16 000
0

300
7481
3378
13 258
7404
43 984
1116
13 462
0

0

706 711

Service p4 inkommande el 4r planerat fér 2020. Renovera balkongdorrar samt badrumsfonster. Vi

kommer dven rensa brunnar / sandfing.

Under aret kommer dven en ny energideklaration att utforas.
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Liding® 2020-04-

Per Nordin

Pontus Bjérhn

Min revisionsberittelse har limnats 2020-04-\ }T—

F Bt

Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor KPMG
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“Touise Hard af Segerstad
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E}nma Edén
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REVISIONSDere

Till foreningsstdamman i Brf Torsviggen, org. nr 716419-9809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrl en revision av érsredovisningen for Brf Torsviggen far ar 2019,

E_niigt m_i_n u;?pfatlnin_g har‘érsredovi?.ningen uppréltats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde far arat enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaliningsberéltelsen &r forenlig med drsredovisningens duriga delar,

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiliréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprétlandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém.-
ningen av fdreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan atl fortsatla verksamheten och alt anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller misslag, och alt lamna
en revisionsberéaltelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &ren hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer alt upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller missiag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelll om-
dame och har en professionellt skeplisk inslallning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for alt utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som berar
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande i
maskapi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontrall.

-— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse far min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hédnsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i den in-
terna kontrollen.
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— ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet omn fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande vivel om fareningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhelsfaklor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamhelen pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sam inhamtas fram till
datumet far revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

— utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om belydelsefulla iakltagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kanlrollen som jag iden-
lifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven ulfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Torsviggen for &r 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstlyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamétar ansvarsfrihet

fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r ohe-
roende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fiér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation ach alt tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrall-
eras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon slyrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— faretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— péa nagot annat salt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fGre-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om farslaget ar férenligt med
bostadsrélislagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sikerhel, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 17 april 2020
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsétgdrder som ulfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som 4r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om slyrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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