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Styrelsen f6r Brf Torsviggen fir hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens iindamal

“Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden”,
se foreningens stadgar §2. Féreningen &r en #kta bostadsrittsforening.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen bildades 1987 men inget kop av fastigheterna blev aktuellt d4 intresset inte var
tillréckligt stort. Foreningen var vilande till & 2000. En ekonomisk plan registrerades 2000-02-21 och
fastigheterna Torsviggen 2 och Torsviggen 3 forvdrvades 2000-03-01. Senaste registreringsdatum for
foreningens stadgar hos Bolagsverket dr 2017-08-23. Foreningens hemsida d&r www.torsviggen.se.
Fastigheterna 4r forsékrade hos Boritterna. I forsdkringen ingér en ansvarsforsikring for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvirme.

Byggnader och ytor
Fastigheterna var fardigstallda 1946 (portarna 13-33) och 1950 (port 11) och dess virdeér #r 1975.
Totalytan &r 6480 kvm varav 5652 kvm utgdr 1dgenhetsyta och 828 kvm utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Totalt rymmer fastigheten 90 lagenheter och i dagslédget upplats 89 st. med bostadsritt och 1 st. med
hyresritt. Det finns dessutom 19 st garage med hyresritt.

Lagenhetsférdelningen dr enligt foljande:
26 st. 1:or, 9st.2:or, 36st.3:0r, 17 st.4:0r, 2 st. 5:0r.

I lokalerna har bedrivits f6ljande verksamheter under aret: tradgérdsarkitekt, nagelvard, frisor, pizzeria,
flyttfirma. Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foéreningen har sitt séte i Lidingd kommun.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Uppgradering av inkommande el.

Ett trapphus har mélats om.

Fettavskiljare installerad hos lokalhyresgést Pizzeria Royal.
Plantering av syrenhick pé baksidan av fastigheten.
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Byggnadens tekniska status
Foreningen har f6ljt en underhéllsplan frén 2013. Diskussioner har forts om en mer detaljerad plan.
Nedanstéende atgarder har genomforts eller planeras:

Ar
2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

Atgird
Uppgradering av inkommande el. Ett trapphus har mélats om. Fettavskiljare installerad hos
lokalhyresgést Pizzeria Royal. Plantering syrenhiick pa baksidan av fastigheten

Nya soprumsdérrar har installerats. Ett trapphus har mélats om. Spolning av brunnar har
utforts pa baksidan av fastigheten.

Foreningen har sélt en hyresrétt och ddrmed amorterat 3.500.000 kr.

Rorstammar har filmats och spolats. Nya fénster och portar till lokalerna pa
Torsvikssvéngen 11 har satts in. Ett nytt sopskép till Torsvikssvdgen 11 har ordnats.
Belysningen i kéllaren samt fastighetens baksida har uppdaterats.

Foreningen installerade ny belysning i trapphusen. Har &ven installerat nya flgktar p4 taket.
Under &ret har OVK besiktning utforts. 3 nya forrédd pa 10 kvadrat vardera har byggts i
foreningens lokaler pa Torsvikssvangen 23. Uthyrningen sker till medlemmar i férsta hand
och till foretag i andra hand. Under aret har &ven forbattringar gjorts pa fasadens grund.
Foreningen har fatt in en ny lokalhyresgést i Jan/Feb, Korrekt Bygg AB pé Torsvikssvingen
23. Styrelsen har bytt stidleverantor frén Plussa Service till Allservice, Fénsterputs och
Stad.

Renovering av tvittstugan med nytt kakel, pumpgropar och nya tvéittmaskiner, torkskap och
torktumlare. Treérigt avtal om bredband och kabel-TV ingatt i september 2015. Bredband
100/10 Mbit/s samt kabel-TV basutbud ingér i avgiften till foreningen. Dokumentation av
fjarrvarmecentral

Drénering och renovering av stodmurar, omliggning av marksten, lagning av asfalteringen
vid garagen, installation av kodlas till portarna, avtalet med Tors Fyr ek férening ang.
leverans av virme och vatten har sagts upp, féreningen har dragit in ledningar for fjdrrvirme
direkt frén leverant6ren, sophus har installerats f6r port 11 och Pizzerian, en hyresrétt i port
31 har salts f6r 2.190 Mk, ett 1an pa 750 tsk har 16sts.

Nyanskaffning av samtliga portar, bldstring av stenen runt portarna och malning av ett
trapphus.

Renovering av tvd trappuppgéngar och renovering av kék i en hyresldgenhet.

2009 - 2010 Omputsning av fasad2011. Tilldggsisolering av vinden, byte av flera torktumlare, forbéttrad

ventilation i tvittstugan, en obligatorisk ventilationskontroll OVK genomférd, ny killarddrr
till lokal installerad.

2006 - 2007 Renovering av tak.

2006

2003

1986

Renovering av ytskikt i hyreslédgenheter.
Renovering av trapphus.

Omldggning av tak, renovering av balkonger, el stambyte, omputsning av fasadrenovering
av ytskikt i samtliga ldgenheter.
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Medlemsinformation

Forvaltning:

Kabel TV/Internet: Féreningen har avtal med Com Hem.

Teknisk forvaltning: Bostadsrittsféreningen
Lagenhetsforteckning/pantregister: Trénnberg & Co Forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning: Tronnberg & Co Forvaltning AB
Trappstddning: Allservice Fonsterputs och Stid

Medlemmar:
Antalet medlemmar i féreningen 2020.01.01 var 129 st, under aret har det tillkommit 9 medlemmar och

13 medlemmar har avflyttat. Per 2020.12.31 var det 125 medlemmar.

Antal andrahandsuthyrningar: 1 st

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Ordférande Tobias Wingérd
Styrelseledamot Per Nordin

John Christenson

Emma Edén

Louise Hard af Segerstad
Suppleant Pontus Bjorhn

Anderas Akerlund

Bj6rn Hansson

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollforda sammantrdden och ett antal informationsblad har delats
ut.

Revisorer
Elina Oberg, KPMG

Valberedning
Carl-Johan Schiller, Sofie Bjérhn och Stefan Gustavsson.

Arsstimma
2020-05-05

Personal
Féreningen har inte haft ndgon anstilld. Styrelsen samt internrevisorn har arvoderats enligt budgeterat

belopp.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/ kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 49 347 256
Disp av fg ars resultat
Arets resultat
49 347 256

2020
3 868
-101
81,5
541
2391
15
145
30

Upplitelse-
avgift
14 071 691

14 071 691

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning yttre fond 0,3% av tax.vdrde enl. stadgar

i ny rékning 6verféres

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2019
3970
213
81,3
541
2440
16
153
23

Fond for

yttre

underhall

1201 055

203 199

1404 254

2018
3845
274
80,7
541
2512
16
156
18

Balanserat

resultat

-1 810039
10 280

-1799 759

-395 505
-100 917
-496 422

413 328
-909 750
-496 422

5(14)

2017
3884
-546
75,6

- 541
3244
15
152
27

Arets

resultat

213 479

-314 395
-100 916

Totalt

63 023 442
213 479
-314 395
62 922 526
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3 867 826
11
3 867 837

-2 901 695
-28 081
-180 469
=706 205
-3 816 450
51 387

499
-152 803
-152 304
-100 917

-100 917

-100 917

6(14)

2019-01-01
-2019-12-31

3969 597
19
3969 616

-2 687 126
-22 750
-183 117
-708 252
-3 601 245
368 371

1566
-156 458
-154 892

213 479

213 479

213 479
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

72716 491
0
72 716 491

72 716 491

7798
41 877
131720
181 395

4310921
4310921
4 492 316

77 208 807

7(14)

2019-12-31

73 405 099
17597
73 422 696

73 422 696

22760
44 877
189 080
256 717

3 816335
3 816 335
4073 052

77 495 748
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 418 947 63 418 947
Summa bundet eget kapital 63 418 947 63 418 947
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -395 505 -608 984
Arets resultat -100 917 213 479
Summa fritt eget kapital -496 422 -395 505
Summa eget kapital 62 922 525 63 023 442
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 260 000 7052 000
Summa langfristiga skulder 6 260 000 7 052 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7052 000 6 596 000
Leverant6rsskulder 303 519 128 005
Skatteskulder 18 203 19 830
Ovriga skulder 5286 100 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 647 273 575611
Summa kortfristiga skulder 8026 282 7 420 306

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77208 807 77 495 748
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fréan den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-100 917
706 205
1373

606 661

14 962
57359
7227514
-6 619 912
1286 584

-792 000

-792 000

494 584

3 816335
4310919

9(14)

2019-01-01
-2019-12-31

213 479
708 252
86 833

1 008 564

-22 760
-55 053
-59 691
6101 070
6972130

-6 561 000
-6 561 000

411 130

3405 205

3 816 335&7
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r

Ny- till och ombyggnad 100 &r
Maskiner och Inventarier6, 10 och 12,5 ar

Not Viisentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen beddmer att covid-19 pandemin skulle kunna f& en negativ effekt p& féreningens resultat efter
rdkenskapséaret utgéng, men styrelsen kan i dagsléget inte bedoma hur stor. Styrelsen foljer aktivt

utvecklingen och vidtar 16pande atgérder for att begréinsa effekten.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2020-01-01
-2020-12-31

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintikter bostéder 93 042
Hyresintékter, lokaler moms 410 833
Hyresintékter, lokaler ej moms 16 133
Hyresintdkter p-plats, ej moms 145 800
Hyresintékt 6vr objekt moms 13 800
Hyresintékt 6vr objekt ej moms 40200
Deb f.skatt momsreg. lokaler 57102
Deb f.skatt ej momsreg lokaler 3196
Arsavgifter bostéder 3019788
Arsavgift Balkong / Uteplats 35940
Kyla/ventilation moms 8256
Uppvirmning, moms 20136
Sophdmtning/trappstiddning moms 3600
3867 826

2019-01-01
-2019-12-31

86 925
408 300
33316
143 910
0

70 050
57075
3194
3019788
35940
8256
20136
3600

3890 490({
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Not 3 Driftskostnader

Belysning/El
Brénsle/Virme

Vatten och avlopp
Sédning avtal

Stadning extra
Sophantering avtal
Sophantering extra
Snérdjning avtal och extra
Utemiljo

Reparationer

Lopande underhall
Internet/TV avtal
Foreningsavg. avdragsgilla
Fastighetsskatt/avgift
Forsékringspremier
Fastighetsforvaltning avtal
Fastighetsforvaltning extra
Fastighetsskotsel avtal
Jouravtal

Konsultarvoden
Forhandlingsarvode
Energideklaration

Arets renoveringar/byggprojekt

Not 4 Medelantalet anstillda

2020-01-01
-2020-12-31

93930
941 469
193 217

90 587

0
124 448

34293

31611

93 387
287 885

99 342
214 617

7550
218370

98 538

176 577
9599

61 047
1689

0

0

9878

113 661
2901695

2020-01-01
-2020-12-31

Foreningen har inte haft nigra anstéllda och ndgra 16ner har ej betalats ut.

11 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

104 067
992 611
150 037
90 624
7952
154 574
21850
90 881
70 699
160 418
37964
214 517
7410
213 690
89 050
173 737
5063
66 678
1655
32105
1544

0

0

2 687 126

2019-01-01
-2019-12-31
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Not 5 Ny- till och ombyggnad

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

4943 182
4943 182

-1015184
-44 640
-1 059 824

3 883 358

67 733 000
70 043 000
137 776 000

60 697 696
12725 000
73 422 696

2020-12-31

77 122 000
77 122 000

-7 644 899
-643 968
-8 288 867

68 833 133

2020-12-31
148 146

0

148 146

~130 549
0

-17 597
-148 146

12 (14)

2019-12-31

4943 182
4943 182

970 544
-44 640
-1 015 184

3927 998

67 733 000
70 043 000
137 776 000

60 697 696
12 725 000
73 422 696

2019-12-31

77122 000
77122 000

-7 000 931
-643 968
-7 644 899

69 477 101

2019-12-31
224 349
-76 203
148 146

-187 108
76 203
-19 644
-130 549

17 597 ﬁ/



Brf Torsviggen
Org.nr 716419-9809

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Handelsbanken

Comhem

SBC Ek for

Trénnberg & Co AB
Hemsida

Titeldata, Bo Bittre
Liding6 Stad Vatten
Liding Stad Hushéllssopor

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 1,02
Stadshypotek 0,85
Stadshypotek 0,77
Stadshypotek 1,28

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintelindring
2021-06-30
2024-07-30
2025-09-30
2021-06-30

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda hyresintikter
Teknisk forvaltning BW Teknik
Fortum El

Sita/Suez Recycling AB

Fortum Vérme

Revisionsarvode

Vatten & Sopor Lidingé Stad
Lopande underhéll, Leda Fastighetsservice AB
Bankkostnad Handelsbanken
Upplupen réntekostnad
Stidning

Intern revisor

MSS Bygg

2020-12-31

33920
0
53 587
0
44 213
0
0
0
0

131 720

Lanebelopp
2020-12-31

5000 000
2760 000
3500 000
2052 000
13 312 000

7052 000

2020-12-31

376 304

0
23 748
5673

125 624

14 000
73 755
7955
0

12 671
7 543
0

0

647 273

13 (14)

2019-12-31

30 697
1250
53 680
7550
43 434
714
188

34 056
17 511

189 080

Lénebelopp
2019-12-31

5000 000
2760 000
3500 000
2388000
13 648 000

6 596 000

2019-12-31

217 636

53740
24 224
2093

127 870

13 000

103 478

0
2352
14 226
7552
2 647
6792

575 6104%./
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Not 11 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 46 321792 46 321792
46 321 792 46 321 792

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstémman i Brf Torsviggen, org. nr 716419-9809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torsviggen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosé&ttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Torsviggen for ar 2020 samt av forslaget

till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solnaden ZO L1 “OY = 2L

KPMG AB
7

Elina Oberg !
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Torsviggen, org. nr 716419-9809, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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