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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Torshammanren 1-4, med séte pa Lidingd, far hirmed avge
drsredovisning for ar 2020. I den hir arsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sérskilt anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Torshammaren 1-4 bildades 1986 och omfattar fastigheterna pa Torsvikssvdngen 10-16 pa
Torsviksplatan pa Lidingd. Husen &r byggda 1945 och ritades av de vilkinda arkitekterna Ancker-Gate-
Lindegren. I entréerna till foreningens hus aterfinns konstverk av Stig Blomberg. I Lidingd stads
inventering hosten 2011 gavs omréadet hogsta kulturhistoriska virde.

Foreningen dr beldgen pd en lugn gata i Torsvik pa Lidingd. Det ér ett populédrt och mycket omtyckt och
centralt omrade intill Lidingobron. Det ligger pa gangavsténd till Torsviks skola och forskola. P&
bekvamt avstand finns Lidingd centrum och annan ténkbar service. Det dr goda kommunikationer till
Ropstens T-bana, och med bil tar det ca.15 minuter till Stockholms innerstad.

Brf Torshammarens fyra tegelhus byggdes 1945, och bestar av totalt 95 ldgenheter. De fyra husen 4r
uppforda i sten med sex bostadsvaningar, samt kéllare och vindsforrad. I samtliga trerumslégenheter
finns 6ppen spis. I varje hus finns tvittstuga och cykelrum. Foreningens medlemmar har tlligang till
snickarbod. En mindre lokal finns for styrelsens arbete.

- Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan dren 2019 och 2038

- Inga storre underhall dr planerade de ndrmaste dren.

- Upplatelseavgifter fonderas och nyttjas for underhéallsarbeten

- Arsavgifternas storlek anpassas till budgeterat resultat fore avskrivningar

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i foérvaltningsberittelsen.

Foreningens iindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-06-14 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-11 hos Bolagsverket. Féreningen ir ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anita Rexed, Ordf6érande

Morgan Jogerheim, Vice ordférande
Liselotte Eriksson, [T-ansvarig
Anders Olson, Sekreterare

Todd Winroth, Kassor

Rickard Skoog, Ledamot

Ake Fredholm, Suppleant 7,,,/‘%
Gunilla Strid, Supplean/t/ '
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Liselotte Eriksson, Ake Fredholm, Morgan Jogerheim, Anita Rexed, Rickard Skoog och Gunilla Strid.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Peter Olofson, Ordinarie Extern, Finnhammars
Madeleine Fahlberg, Ordinarie Intern

Britt Lindqvist, Suppleant Intern

Valberedning

Hakan Johansson, Sammankallande
Hakan Lambert-Olsson

Johan Tenger

Lisa Tiliander

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 31 augusti 2020.

Fastighetsfakta

Foreningens fastigheter har forvirvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvirv Site
TORSHAMMAREN 1 1986 Lidings
TORSHAMMAREN 2 1986 Lidingd
TORSHAMMAREN 3 1986 Lidingd
TORSHAMMAREN 4 1986 Lidingo

Fullvérdesfrsikring finns via Gjensidige Forsikring. 1 forsakringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg
for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen. Byggnadernas uppvérmning &r fjérrvirme,
virmevéxlare.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1945 och bestér av 4 flerbostadshus. Fastigheternas vérdedar dr 1945,
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 920 m2, varav 5 557 m? utgor ligenhetsyta och 363
m? utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 92 ligenheter med bostadsritt samt 3 ligenheter med hyresritt.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal:

Teknisk forvaltning: Stoft Fastighetsteknik AB
Ligenhetsforteckning: ViRedo AB

Ekonomisk férvaltning: ViRedo AB
Fastighetsskotsel: AB Energibevakning

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 429 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med | procent av lokalernas

taxeringsvérde. 7 A
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 119 st

Antal medlemmar vid arets slut 123 st

Overlatelser under aret: 13 st

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2018 och stricker sig fram till 2038.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhill Ar

Stamspolning 2019

Sotning av alla eldstdader 2019

Obligatorisk ventilationskontroll 2018
Fonsterrenovering 2016 - 2017

Obligatorisk ventilationskontroll 2015 - 2016

Byte av hissdorrar. Byte av koksfonster 2014

Byte av trapphusarmaturer 2014

Stamspolning 2014

Renovering/forbittring av parkeringsanldaggning 2013
Renovering av hissar, styrsystem, maskiner, hisskorgar och linor 2013
Injustering av vérmesystem och nya radiatorer 2012
Byte av radiatorventiler i alla ldgenheter 2011

Byte av franluftsfléktar i samtliga huskroppar 2009
Malning av alla entré portar 2008

Planerat underhall
Oversyn av virmesystem 2021
Oversyn av yttertak 2021

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Covid-19 pandemin medftrde att de atgérder som var planerade att genomforas 2020 (Sversyn av
viarmesystem och tak) fick skjutas fram.

[ mellantiden distribuerades en skrift om inomhusklimat och virme till de boende.
Gardsarbetsdagen fick stillas in och arsstimman senareléggas.

Fyra laddplatser for elbilar har installerats pa parkeringsplatsen.

Buskar och planeringar har setts 6ver, beskurits och férnyats.

En trddgardsgrupp har bildats.

Tva dussin 6vergivna cyklar auktionerades ut bland medlemmarna.

2700 oL
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/ kv totalyta
Virmekostnad/ kvm totalyta
Vattenkostnad/ kvm totalyta

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéang 22 945 537
Disposition av féregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 22 945 537

2020
3075
-311
95,8
504
25
206
34

Upplitelse-
avgift
3669 056
=767 292

2901 764

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sa att

fond for yttre underhall avsitts

av fond for yttre underhall tas i ansprik
avriknas mot upplatelseavgifter

2019
3063
-631
96,0
504
26
203
27

Fond for yttre

underhall
241 515

136 464

377 979

2018
2945
-668
95,9
482
29
245
31

Balanserat

resultat

0

0

-311 232

359 241
-55 943
-614 530
-311 232

2017
2614
-2 208
98,4
459
22

193
26

Arets

resultat

-630 828

630 828
-311232
-311 232

4(10)

Totalt
26 225280
0

-311 232
25914 048

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med notel &} W
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

6,7

2020-01-01
-2020-12-31

3074 664
3074 664

-2 585 728
-273 627
-138 893

-409 202
-3 407 450
-332 786

21554
0

21 554
-311 232

-311 232

-311 232

5 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

3063 233
3063 233

-2 883 458
-264 551
-155 843

-414 770
-3 718 622
-655 389

24 589
-28

24 561
-630 828

-630 828

-630 8/2§//
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgaAngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

17 650 366
130 522
17 780 888

1400
1 400
17 782 288

510 135
23317
47 590
581 042

8685118
8 685118
9266 160

27 048 448

6 (10)

2019-12-31

17976 596
166 634
18 143 230

1 400
1400
18 144 630

536 211
22228
73 422

631 861

8539 583
8 539 583
9171 444
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 945 537 22 945 537
Upplatelseavgifter 2901 763 3 669 056
Fond for yttre underhall 377979 241 515
Summa bundet eget kapital 26225279 26 856 108
Fritt eget kapital

Arets resultat -311232 -630 828
Summa fritt eget kapital -311 232 -630 828
Summa eget kapital 25914 047 26225280
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 258 553 217 793
Skatteskulder 8059 5512
Ovriga skulder 38309 35688
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 829 480 831 801
Summa kortfristiga skulder 1 134 401 1 090 794
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 048 448 27 316 0%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

8(10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbittringar
Hissanldggning
Garage/ parkering
Markanldggningar
Inventarier

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Kabel-TV

Hyror bostader

El debitering garageplatser

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/ kommunal avgift
Envay molntjénst

67 ar

20 ar

30 ar

30 ar

20 ar

5-10 ar
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2 706 656 2702 155
3600 3600
197 941 196 766
901 0
162 200 160 507
3366 205
3074 664 3063233
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
503 359 572 515
139 497 250 267
0 36 237
1 545 811 1633373
255386 254 781
141 225 136 285
451 0

2 585729 2 883 458
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Personal

Arvoden och socialakostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
Totala lI6ner och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-01-01
-2020-12-31

51250
165 496
56 881
273 627

2020-01-01
-2020-12-31

114 224
24 669
138 893

2020-01-01
-2020-12-31

31388384

46 860
31 435 244
-13 411 788

-373 090
-13 784 878

17 650 366
56 547 000

63 200 000
119 747 000

2020-01-01
-2020-12-31

924 986
924 986
-758 352
36112
794 464

130 522

9 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

52500
159 283
52768
264 551

2019-01-01
-2019-12-31

126 738
29105
155 843

2019-01-01
-2019-12-31

31388384

31 388 384

-13 020 545
-391 243
-13 411 788

17 976 596

56 547 000
63 200 000
119 747 000

2019-01-01
-2019-12-31

799 136
125 850
924 986

-734 825
-23 527
-758 352
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Underskrifter
Liding6 den /g/j 2 d Q /
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iselotte Er1

7 /ﬂ/

&
Anders Olson

Rickard Skoog«/‘\

Var l/ex(lsmnsbelattelse har lamnats 2/0‘7\, /"05“ %ﬁ(‘
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' Madeleine Fahlberg
Internrevisor x

odd Winroth

Finr hammals revisionsbyra

NIl

Peter Olofson
Auktoriserad revisor
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