Brf Terrangloparen
716420-2868

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Terrangléparen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsdret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélia féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhll och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen fdljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se [&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata
bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begransning i tiden. En upplatelse
med bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse f&r dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse
leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen .
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-05-26
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-10 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Lidingd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Sodra Sticklinge Samfallighetsforening. Féreningens andel &r 21
procent. Samfalligheten forvaltar kabel-TV och bredband.

Styrelsen

Peter Dennis Niklas Almquist Ordférande 2020-06-08—2020-12-31
Mikaela Schmidt Ordférande 2020-01-01—2020-05-25
Jenny Holmberg Sekreterare 2020-01-01—2020-12-31
Charlotta Nordstrand Kassor 2020-01-01—2020-12-31
Hans Anders Johansson Ledamot 2020-06-08—2020-12-31
Fredrik Majby Ledamot 2020-01-01—2020-12-31
David Gustaf Louis Du Rées Suppleant 2020-06-08—2020-12-31
Anders Nyman Suppleant 2020-01-01—2020-06-07
Anna Corinne Strém Frithz Suppleant 2020-06-08—2020-12-31
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Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Mikael Jennel Ordinarie Extern Baker Tilly Stockholm KB
Johan Alenius Ordinarie Intern

Valberedning

Ulf Broman Sammankallande

Marie Fernulv
Kristina Hedenklint
Jan Matti

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har fGrvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvarv Kommun
Terrangldparen 14 1993 Lidingd
Terrangloparen 15 1993 Lidingd
Terrdngldparen 1 1993 Lidingd
Terrangldparen 17 1993 Lidingd
Terrangloparen 16 1993 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Protector Férsakring.
I forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 5 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 602 m?, varav 4 602 m?2 utgér lagenhetsyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23

l -

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Féreningslokal
Parkeringsplatser 64 stycken. Kélista tillimpas.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen fdljer en underhalisplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.
Underhélisplanen uppdaterades 2019-06-05.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhali Ar

Stamspolning i alla 5 fastigheter 2020

Byte av flaktar i T1 och T3 2020

Planerat underhall Ar Kommentar

Méining av cykel- och grovsoprum 2021 Enligt underhalisplanen
L3ssystem 2021 Enligt underhallsplanen
Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Medlemsavtal Bostadsratterna

Teknisk férvaltning Wahlings Installationsservice AB
Fastighetsskotsel Eneroths Fastighetsservice AB
Stadning Eriksson AB

Hissavtal / Hisslarmavtal Sankt Eriks Hiss AB / Securitas AB
Tradgéardsavtal Plantera med Mera

Snéréjning Lidingd Rental AB

Kabel-TV ComHem AB

Vatten Lidingd Stad
Lagenhetsforteckning Osterdkers Bostadsrattsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Energiavtal eGain Sweden AB

El Malarenergi AB / Ellevio AB
Fjrrvarme Advent AB

Forsakringsavtal Protector Forsakring
Pappersatervinning Suez Recycling AB

Telefoni Telia AB

Hyresavtal TeliaSonera Mobile Networks AB
Soph@mtning Suez Recycling

Snérojningsavtal yttertak ROSEB Entreprenad AB

Foreningens ekonomi
Kostnader har 6kat ndgot dd manga har arbetat hemma#varit hemma mer under covid-19 pandemin.

Styrelsen har gatt igenom avtal och tjanster som tecknats genom &ren for utvardering.

Tack vare hdjningen av avgifterna forra ret s3 balanserar nu budget och utfallet av féreningens ekonomi s3 att
féreningen bygger upp kassan infor stora renoveringar under kommande &r for att slippa l3na mer pengar.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2020-07-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1714586 1351635
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3 308 368 3 560993
Finansiella intakter 2363 2 557
Minskning kortfristiga fordringar 23 845 0
Okning av kortfristiga skulder 0 138 841
3334 575 3702 390
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 060 B854 2 664 571
Finansiella kostnader 186 494 203 846
Okning av kortfristiga fordringar 0 1022
Minskning av l&ngfristiga skulder 470 000 470 000
Minskning av kortfristiga skulder 23816 0
2741 163 3339439
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 307 998 1714 586
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 593 412 362 951

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intikter och kostnader

Kapital- Reparationer  periodiskt

o kos;";dﬂ 4% underhall
iga . 0 5%
intakter Avskriv- y-
1% ningar ¢
Hyror 21%
6%
Taxebundna
kostnader
. 33%
93%
Owrig drift Fas‘igﬁ‘s‘
avg
27% 20
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Under aret har fldktarna i T1 och T3 bytts (flaktarna i de andra husen har bytts tidigare).

En vattenlacka i ett kok i en av lagenheterna upptacktes i maj 2020. Protector blev d& kontaktad och en avfuktning
sattes igang. En stamspolning i lagenheten gjordes for att sdkerhetsstalla att det inte var ndgra problem med
avioppen. Foreningen fick dd en rekommendation att utféra en stamspolning i alla fastigheter. Detta gjordes under

hosten 2020.

Foreningen har haft ombesiktning av OVK och nu &r alla husen godkénda.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 83
Tillkommande mediemmar: 7

Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 81

Flerarséversikt

Brf Terrangldparen

716420-2868
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 668 652 658 679
Lan/m? bostadsrattsyta 4615 4718 4820 5056
Elkostnad/m? totalyta 24 26 28 24
Varmekostnad/m? totalyta 136 137 146 143
Vattenkostnad/m? totalyta 32 21 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta M1 44 39 43
Soliditet (%) 58 57 56 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) 448 79 -84 124
Nettoomsattning (tkr) 3292 3193 3224 3333
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 602 m2 bostider.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utging under 3ret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 9 989 000 0 0 9989 000
Upplatelseavgifter 3812000 0 0 3812 000
_Fond fér yttre underhall - 3554053 574000 477250 3457303
S:a bundet eget kapital 17 355 053 574 000 -477 250 17 258 303
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12126 327 -574 000 556 636 12 143 691
Avetsresultat 47637 447637 79386 79386
S:a fritt eget kapital 12 573 964 -126 363 477 250 12 223 077
S:a eget kapital 29 929 017 447 637 0 29 481 380
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Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 447 637
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhal| 12 700 327
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -574 000
summa balanserat resultat 12573 964

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for ytire underhall ianspréktas 140336
att i ny rakning 6verfors 12 714 300

Betraffande fareningens resultat och stillning | dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintikter
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstiligdngar
Summa rirelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
_Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Owriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020 2019
3291685 3193 146

16683 =~ 367847
3308 368 3560 993
-1 799 054 -2 296 341
-137 668 -237 755
-124 132 -130 475
615 746 615 746
2676600  -3280317
631768 280 676
2 363 2 557

186494 203846

-184 131 -201 289
447 637 79 386
447 637 79 386
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 49 456 496 50 067 311
Inventarier ~ Not9 N 14792 19723
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 471 288 50 087 034
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 471 288 50 087 034
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -1 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1471181 921350
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 33 506 64 830
intakter B

Summa kortfristiga fordringar 1504 686 986 180
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - 876 512 825451
Summa kassa och bank 876 512 825 451
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 381 198 1811631
SUMMA TILLGANGAR 51 852 486 51 898 665
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

' Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder

Not12

Not 13,14

Not 13,14

Not 15

2020-12-31

13 801 000
3554 053
17 355 053

12 126 327
447 637

12573964

29 929 017

14 190 000

14 190 000

7 050 000

191 497
6 685
3745

481 542

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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7 733 469

51 852 486

2019-12-31

13 801 000
3457303
17 258 303

12 143 691
79386
12223077

29 481 380

21240000

21 240 000

470 000

284 387

3669

0

419 229
1177285

51 898 665
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Noter

"Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll limnas i

resultatdispositionen.

|.An som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar S 2020 2019
Byggnader 100 100
Inventarier 10 10
NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3076414 3 001 382
Hyror lokaler 57 203 58 148
Hyror parkering 136 250 132 083
Avgift andrahandsuthyrning 21827 1550
Oresutjdmning B -18
3 291 685 3 193 146
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 0 356 299
Aterbaring forsakringsbolag 0 5152
Ovriga intakter 16 683 6396
16 683 367 847
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DRIFTKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestilining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gérd bestalining
Snoréjning/sandning

Stadning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Foérbrukningsmateriel
Teleport/hissanliggning
Stdrningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Las

ws

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fonster
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
AAVAY
Ventilation
Balkonger/altaner -
Taxebundna kostnader
El
Varme
Vatten
Sophdmtning/renhéalining
_ Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV
Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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37 023

2 393
98 754
15703
33 763
58 500

7294
13033
1114
49 001
3056
3750
11 055
7694

342133

0

0

594
9016
29 513
6 701
2 055
9 809
20324
0

41832

119814

0

38 250
102 086
0

140 336

110 972
628 137
149 513
41 382
7 680
937 684

71 775
104400

176 175

82 882

1799 054
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38 064
11225
108 373
17 382
67 638
49 500
10 000
5915
1017
0
52 931
3241
24 435
0

15158
404 879

94 441
5958
327
684
0
0
541
23123
0
8 000
14602
147 676

457 183
0

60 000
67 500

5384683

121315
629724
97 490
63 860
7356
919 745

55 092
104 400
159 492

79 866

2 296 341

A
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 5 655 6 869
Revisionsarvode extern revisor 23 688 22 050
Foreningskostnader 7 896 29 965
Fritids- och trivselkostnader 764 5 625
Forvaltningsarvode 69 876 85 245
Forvaltningsarvoden dvriga 10776 14776
Administration 9016 9 656
Konsultarvode 8990 50 552
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 12 010

137 668 237 755
‘Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 97 080 104 853
Sodiala kostnader 27 052 25 622
124 132 130 475

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 610816 610816
Inventarier - 4930 4930

615 746 615 746

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Adckumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan _ 62 987 688 62 987 688
Utgaende anskaffningsvéarde 62 987 688 62 987 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 920377 -12 309 561
Arets avskrivningar enligt plan -610816 -610 816
Utgaende avskrivning enligt plan -13 531 192 -12 920 377
Planenligt restvirde vid arets slut 49 456 496 50 067 311
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1 750 000 1750 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51 200 000 51 200 000
Taxeringsvarde mark 38 400 000 38 400 000

89 600 000 89 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
_ Bostader - 89 600 000 89600000
89 600 000 89 600 000
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Not 10
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Not 12

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan

Nyanskaffningar
_Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
_Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Forsakringsersattning

Bostadsrdtterna

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

287 493
0
0

| 287 493

-267 770
-4 930

0

-272 700

14793

2020-12-31

34 543
1431 486
5152

1471181

2020-12-31

27 316
0
6 190

33 506

2020-12-31

3457 303
574 000

0

0

-477 250

2020-12-31

3554053
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2019-12-31

287 493
0
0

Brf Terrdngloparen
716420-2868

287 493

-262 840
-4 930

0

-267 770

19723

2019-12-31

32 215
889 135
0

921 350

2019-12-31

33 531
31299

0
64 830

2019-12-31

3 360553
574 000

0

0

-477 250
3457 303
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,790 % 6 650 000 6720 000 2021-11-28
SEB 0,920 % 8 905 000 9 235000 2025-06-28
SEB 0,850 % 3 185 000 3255000 2023-06-28
_SEB B 0,870 % 2 500 000 2 500 000 2023-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 21 240 000 21 710 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 050 000 -470 000
14 190 000 21 240 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 890 000 kronor.

Lan som har slutforfaliodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

STALLD AS AKERHE_TER 2020-12-31 B 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 35 982 400 35 982 400
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o B
Stadning entreprenad 4500 0
El 11 353 9573
Varme 80 557 76 744
Sophdmtning 814 802
Extern revisor 22 000 0
Arvoden 48 150 50 148
Sociala avgifter 15124 12 473
Ranta 5 498 4627
Avgifter och hyror 293 546 243112
Revisionsarvode arvoderad 0 1750
Revisionsarvode extern revisor 0 20 000
481 542 419 229

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av cykel- och grovsoprum planeras att utféras av mediemmar under
varstaddagen 2021. Pga Covid-19 blev det inte av under 2020.

Genomgang om lassytemet behdvs bytas ut.

Styrelsen féljer aktivt utveckiingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 ach
vidtar |dpande atgérder for att begransa eventueil paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
ndgon) som utbrottet kan komma att f& pa foreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

UDINGO den 5 /5 2021

V777 A

Peter Dennis N|k|as Almquist” “fenny Holfmtserg
OrdfGrande Sekreterare

CL’ / Lo ?.é(.)pl ﬁ
Charlotta Nordstrand Fredrik Maiby

Ledamot

Hans Andgs Johansson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 7‘ / 5 2021

et X

Mikael Jenngt Johan Alenius
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Terringloparen X,
Org.nr 716420-2868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Terréingléparen% for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éiven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens fosrmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfSra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i érsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund fSr mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste
Jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i 4rsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

¢ utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pi ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppni en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av fSreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Terréingloparen X for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt fSrslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka étgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisoms professionella beddmning och &vriga valda revisorers
beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana étgéirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 maj 2021
/W — W
/"’4——'—-—/
=
Mikael Jennel Johan Alenius
Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Brf Terrangioparen
716420-2868

Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3151000 3076414 3001 000
Hyror lokaler 57 000 57 203 56 000
Hyror parkering 135 000 136 250 130 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 21 827 0
Oresutjamning 0 -8 0
Ovriga intakter 0 16 683 ]
3 343 000 3308 368 3 187 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -40 000 -37 023 -36 000
Fastighetsskétsel bestallning -20 000 -2 393 -18 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -100 200 98 754 -100 000
Fastighetsskotsel gard bestalining -21 000 -15 703 -18 000
Snoréjning/sandning -66 000 -33 763 -65 000
Stadning entreprenad -54 000 -58 500 -57 000
Hissbesiktning -7 500 -7 294 -6 000
Myndighetstillsyn 0 0 -24 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -13 033 -6 000
Gard -2 000 -1114 -4 000
Serviceavtal -54 000 -49 001 -50 000
Férbrukningsmateriel -6 000 -3 056 -6 000
Teleport/hissanldggning -26 000 -3750 -4 000
Storningsjour och larm 0 -11 055 ]
Brandskydd -16 350 -7 694 -14 000
-414 050 -342 133 -408 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -120 000 0 -100 000
Las -594 0
WS 0 -9 016 0
Ventilation 0 -29 513 0
Elinstallationer 0 -6 701 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0] -2 055 0
Hiss 0 -9 809 0
Fonster 0 -20 324 0
Vattenskada 0 -41 832 0
-120 000 -119 844 -100 000
Periodiskt underhall
VS 0 -38 250 0
Ventilation 0 -102 086 0
0 -140 336 0
Taxebundna kostnader
El -127 000 -110972 -136 000
Varme -624 000 -628 137 -699 000
Vatten -180 000 -149 513 -110 000
Sophamtning/renhalining -67 000 -41 382 -89 500
Grovsopor i -16 000 ~ -7680 -13 000
-1 014 000 -937 684 -1 047 500
Ovriga driftskostnader
Férsakring -65 700 -71775 -53 000
Kabel-TV -104 400 -104 400 -109 000
-170 100 -176 175 -162 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -80 000 -82 882 -79 918
- -80 000 -82 882 -79 918
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation 0 0] -2 000
Tele- och datakommunikation -5700 -5 655 -6 000
Revisionsarvode extern revisor -23 000 -23 688 -25 000
Foreningskostnader -30 000 -7 896 -23 000
Styrelseomkostnader 0 0 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -6 000 -764 -6 000
Forvaltningsarvode -86 000 -69 876 -69 000
Forvaltningsarvoden dvriga -14 800 -10776 -13 000
Administration -15 000 9016 -14 000
Konsultarvode 0 -8 990 0
Tidningar facklitteratur -2 000 -1 007 -2 000
Bostadsratterna Sverige £k For -6 000 0 -6 000
-188 500 -137 668 -171 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -103 000 -93 580 -103 000
Revisionsarvode arvoderad -3 500 -3 500 -3 000
Arbetsgivaravgifter -33 000 -27 052 ~___-33000
-139 500 -124 132 -139 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -611 000 -610 816 -611 000
Inventarier -5 000 -4 930 -5 000
-616 000 -615 746 -616 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 742 150 -2 676 600 -2723 418
RORELSERESULTAT 600 850 631 768 463 582
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 2207 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 156 0
Lanerantor -180 000 -186 487 -200 000
Ovriga réntekostnader 0 7 0
-180 000 -184 131 -200 000
RESULTAT 420 850 447 637 263 582



Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Mandagen den 7 juni 2021 kl. 18:30
Lokal: Utomhus vid féreningslokalen Terrangvagen 2

Dagordning
1. Stdmmans 6ppnande.
2. Val av stimmoordforande.
3. Godkéannande av dagordningen.
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.
5. Val av tva justerare och rostraknare.
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7. Faststéllande av réstlangd.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foéredragning av revisorns beréttelse.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamétema.
13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
16. Tillsattande av valberedning.
17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt
enligt 29 §.
- Inga inkomna motioner
18. Stadmmans avslutande.

Pga. radande situation med Covid-19 kommer stimman i ar att hallas utomhus bakom
Terrangvagen 2. Om man onskar delta i stAmman digitalt anméler man detta via mail till
info@terrangloparen.se senast den 1/6 2021. De som deltar digitalt kommer fa en lank
via mail i god tid innan métets start. Aven om man deltar digitalt behéver man utse att
ombud fér att kunna delta i en ev. rostning. Ombudet maste medtaga en skriftlig,
daterad fullmakt. (Anvand garna bifogad fulimakt).

Lidingé den 20 maj 2021

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Terrangloparen
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