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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tegen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2018 och 2047.

Inga storre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-20
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lidingd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sarah Gabriella Hellberg Ledamot
Carina Viktoria Stangenberg Ledamot
Go6ran Ingemar Turunen Ledamot
Ingrid Marianne Bostrém Suppleant
Lars Johan Jensen Linder Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mats Lehtipalo Ordinarie Extern Adeco revisorer

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-08.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Tegen Storre 1 2000 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestdr av 5 flerbostadshus.
Vardearet ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 880 m2, varav 880 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10 10

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Energideklaration 2019
Fonster, tra/alu 2-luft, justering 2021
Fonster, tra’alu 3-luft, justering 2021
Fonsterdoirar dubbel tra/alu, 2021
justering

Fasad, trd, forrad, malning 2021
Fasad, stuprcr, plat, byte 2021
Fonster, tra/alu 1-luft, justering 2021
Fasad, trd, sophus/UC, malning 2021

Entréport, Igh utsida, ytbehandling 2024

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsservice Ronnie Kraft AB

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-06-01 med 8 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1670 085 1379 150
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 777 171 722 600
Finansiella intakter 10 10
Minskning kortfristiga fordringar 0 224 637
Okning av kortfristiga skulder 23 638 0
800 819 947 247
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 450 566 491 551
Finansiella kostnader 87 137 87 481
Okning av kortfristiga fordringar 15990 0
Minskning av langfristiga skulder 52 646 22 487
Minskning av kortfristiga skulder 0 54 793
606 339 656 312
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1864 565 1670 085
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 194 480 290 935
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
B Avskriv-
Ovriga ningar
intakter 19%
~ A)Hyror

/3%

Arsavgifter
95%

Ovrig drift
31%

Fastighets-
avgift
4%

Iy

Taxebundna
kostnader
29%

Kapital-
kostnader
13%

Periodiskt
underhall
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga storre handelser under rékenskapsaret.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 20 st
Overlételser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 23
Tilkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 24

Flerarsoversikt

Brf Tegen
769605-7962

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 841 798 796 0
Lan/m? bostadsrattsyta 5795 5855 5 881 0
Elkostnad/m? totalyta 21 19 17 0
Varmekostnad/m? totalyta 133 114 134 0
Vattenkostnad/m? totalyta 17 24 54 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 99 150 0
Soliditet (%) 65 65 65 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 115 19 78 0
Nettoomsattning (tkr) 762 723 708 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 880 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 299 879 0 0 10 299 879
Upplatelseavgifter 406 972 0 0 406 972
Fond for yttre underhall 331150 49 200 0 281950
S:a bundet eget kapital 11 038 001 49 200 0 10 988 801
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1202 490 -49 200 18 846 -1172 136
Arets resultat 114 745 114 745 -18 846 18 846
S:a ansamlad forlust -1087 745 65 545 0 -1 153 290
S:a eget kapital 9 950 256 114 745 0 9835511
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 114 745
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -22 554
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -49 200
summa balanserat resultat 42 991
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 25 000
att i ny rakning 6verfors 67 991

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 761 980 722 600
Ovriga rorelseintakter Not 3 15 191 0
Summa roérelseintdkter 777 171 722 600
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -345 424 -344 622
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 809 -121 835
Personalkostnader Not 6 -22 333 -25094
Avskrivning av materiella Not 7 -124 732 -124 732
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -575 299 -616 283
RORELSERESULTAT 201 872 106 317

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -87 137 -87 481
Summa finansiella poster -87 127 -87 471
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 114 745 18 846
ARETS RESULTAT 114 745 18 846
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 334 699 13 459 432

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 13 334 699 13 459 432

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 334 699 13 459 432

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 249 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 695 043 339 149

Summa kortfristiga fordringar 695 292 339 149

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 238 238
238 238

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1185395 1331068

Summa kassa och bank 1185 395 1331068

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1880 924 1670 454

SUMMA TILLGANGAR 15 215 624 15 129 886

Sida 7 av 14



Brf Tegen
769605-7962

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 706 851 10 706 851
Fond for yttre underhall Not 12 331 150 281950
Summa bundet eget kapital 11 038 001 10 988 801
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 202 490 -1172 136
Avrets resultat 114 745 18 846
Summa fritt eget kapital -1087 745 -1 153 290
SUMMA EGET KAPITAL 9 950 256 9 835 511
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 5 040 000 5122 646
Summa langfristiga skulder 5 040 000 5122 646
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 60 000 30 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 20178 19 035
Skatteskulder 56 650 53 040
Ovriga skulder 8991 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 79 549 69 655
intakter

Summa kortfristiga skulder 225 368 171730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 215 624 15 129 886
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 Ar 100 Ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 740 380 702 000
Hyror parkering 21 600 20 600
761 980 722 600
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 15 191 0
15 191 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 21 250 0
Fastighetsskotsel bestallning 1469 1500
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 27 336
Fastighetsskotsel gard bestallning 7 438 15 698
Snérdjning/sandning 18 201 13354
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 17 500
Gard 8 906 1 805
Forbrukningsmateriel 2270 4074
Fordon 0 1224
59 534 82491
Reparationer
Ventilation 0 3719
Tak 0 4000
Garage/parkering 0 516
0 8 235
Periodiskt underhall
WS 25000 0
25 000 0
Taxebundna kostnader
El 18 337 16 390
Varme 116 874 100 278
Vatten 15172 21523
Sophamtning/renhallning 41 617 33618
192 000 171 809
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 262 35137
Kabel-TV 20628 20210
39 890 55 347
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 000 26 740
TOTALT DRIFTKOSTNADER 345 424 344 622
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 691 776
Tele- och datakommunikation 99 0
Inkassering avgift/hyra 0 425
Hyresforluster 0 11 468
Forvaltning 0 -10 000
Revisionsarvode extern revisor 13750 6719
Foreningskostnader 1836 3500
Styrelseomkostnader 239 0
Fritids- och trivselkostnader 240 1266
Forvaltningsarvode 44 450 43 169
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 2 500
Administration 16 674 4927
Konsultarvode 0 48 125
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 380 8510
82 809 121 835
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 16 994 19 094
Sociala kostnader 5339 6 000
22 333 25094
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 124 732 124732
124 732 124 732
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15 673 825 15673 825
Utgaende anskaffningsvérde 15 673 825 15673 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 214 393 -2 089 661
Arets avskrivningar enligt plan -124 732 -124 732
Utgaende avskrivning enligt plan -2 339 126 -2214 393
Planenligt restvarde vid arets slut 13 334 699 13 459 432
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3200 595 3200 595
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark 6 600 000 5000 000
16 400 000 13 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 16 400 000 13 800 000
16 400 000 13 800 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 30 400 30 400
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 30 400 30 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -30 400 -30 400
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 400 -30 400
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 15 873 132
Klientmedel hos SBC 679 170 339017
695 043 339 149
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Vardepapper Robur 0 238 0 238
238 0 238
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 281 950 240 550
Reservering enligt stadgar 49 200 41 400
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 331 150 281 950
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 1,740 % 1470 000 1500 000 2022-12-28
SEB 1,740 % 1 630 000 1 660 000 2022-12-28
SEB 1,850 % 2 000 000 2 000 000 2022-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 5 100 000 5160 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -60 000 -30 000
5040 000 5130 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 800 000 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 16 994 16 994
Sociala avgifter 5340 5340
Ranta 506 0
Avgifter och hyror 56 709 47 321
Liding® stad vatten 0 0
Fortum Varme 0 0
M 0 0
Bokslutskostnader 0 0
Revisionsarvode 0 0
79 549 69 655

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser.

Sida 13 av 14

Brf Tegen
769605-7962



Brf Tegen
769605-7962

Styrelsens underskrifter
LIDINGO den &l / 6 2020
\ | . / 789
[Jrals - 1ol A7 7/%7/%?/

Sarah Gabriella Hellberg Carina Viktoria Stangenberg
Ledamot Ledamot

s S

Géran Ingemar Turunen
Ledamot

Min revliWer'aﬁelse har lamnats den 2?" / S" 2020

Mats Lehtipalo
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tegen
Org.nr. 769605-7962

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Tegen fér &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av f6reningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir s8 dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Jimna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Z
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» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndaméalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan
fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tegen for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokfSringen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
inagot vasentligt avseende:

« foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omréden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stoc@Wg’l

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i FAR
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 756 000 740 380 700 000
Hyror parkering 21000 21600 19 000
Ovriga intékter 0 15191 0
777 000 777 171 719 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -26 000 -21 250 0
Fastighetsskotsel bestallning -2 000 -1 469 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -10 000 -7 438 -19.000
Sndérdjning/sandning -16 000 -18 201 -14 000
Gard -5 000 -8 906 -1 500
Forbrukningsmateriel -4 000 -2 270 -3000
Fordon 0 0 -1 000
-63 000 -59 534 -38 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -27 000 0 -45 000
-27 000 0 -45 000
Periodiskt underhall
VVS 0 -25 000 0
0 -25 000 0
Taxebundna kostnader
El -18 000 -18 337 -16 000
Véarme -118 000 -116 874 -124 000
Vatten -28 000 -15172 -48 000
Sophamtning/renhallning -43 000 -41 617 -20 000
-207 000 -192 000 -208 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -19 000 -19 262 -18 000
Kabel-TV -22 000 -20 628 -26 000
-41 000 -39 890 -44 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -27 558 -29910 -27 500
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 910 0
-27 558 -29 000 -27 500
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation -1 000 -691 0
Tele- och datakommunikation 0 -99 0
Revisionsarvode extern revisor -7 000 -13 750 -7 000
Foreningskostnader -4 000 -1 836 -3000
Styrelseomkostnader 0 -239 0
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -240 -1 000
Forvaltningsarvode -46 000 -44 450 -45 000
Forvaltningsarvoden évriga -3.000 0 0
Administration -3 000 -16 674 -2 000
Tidningar facklitteratur -1 000 -451 -500
Bostadsratterna Sverige Ek For -9 000 -4 380 -4 500
-76 000 -82 809 -63 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -10 000 -16 994 -9 500
Arbetsgivaravgifter -3 000 -5339 -2 400
-13 000 -22 333 -11 900
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Byggnad -125 000 -124 732 -125 000
-125 000 -124 732 -125 000
SA RORELSENS KOSTNADER -579 558 -575 299 -562 900
RORELSERESULTAT 197 442 201 872 156 100
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 10 0
Lanerantor -100 000 -87 083 -100 000
Ovriga réntekostnader 0 -54 0
-100 000 -87 127 -100 000
RESULTAT 97 442 114 745 56 100
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