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Allméanna foérutsattningar

Organisationsnummer och d&ndamal

Bostadsrdttsfareningen Stréhattsfabriken som registrerats hos Bolagsverket 2011-04-19 med
organisationsnummer 769623-0197, har till dndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan
begrénsning i tiden. En medlerns ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Forvirvskostnad och &rliga kostnader

t enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratistagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan f6r foreningens verksamhet. Uppagifterna i planen avseende forvirvet av
fastigheten samt berdkning av féreningens &rliga kapitalkostnader ach driftskostnader etc. och
grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda férhallanden. Insatsgaranti kommer att
tecknas via GAR-BO.

Forvarv av fast egendom

Féreningen avser att férvdrva fastigheten Pagen 14 (Fastigheten) fér upplatelse av
bostadsldgenheter med bostadsratt. Féreningens kop sker i tva led. Farst farvarvas aktierna i
Fastighets AB Pag 14 (organisationsnummer 556758-7331), som &ger Fastigheten. Direfter
forvarvas fastigheten fran aktiebolaget tilf skattemassigt varde.

Pa Fastigheten finns tva gathusbyggnader och en gardsbyggnad som fér ndrvarande &r under
utveckling till bostadsbyqggnader innehdlfiande 39 stycken bostadsliigenheter, en kommersiell

lokal och ett parkeringsgarage med 20 stycken parkeringsplatser. Bostadsratter kommer att

upplatas ti# de fardiginredda bostadsldgenheterna.

Fastighets AB Pag 14 har ingatt avtal om genomférande av en totalentreprenad med Oscar
Properties Bygg AB. Den totala kostnaden fér entreprenaden, fastighets- ach aktieforvirvet om
sammantaget 359 658 210 kronor garanteras av Lumiten Bostads AB och Oscar Properties AB
gentemot Bostadsrattsforeningen. Lumiten Bostads AB ach Oscar Properties AB garanterar dven
insatserna och under en tidsperiod réntekostnaderna i den ekonomiska planen.

Inflyttning
Inflyttning beddms ske i samband med fardigstillandet av byggnaden som berdknas till
somgnaren 2012,

Tidpunkt fér upplatelse med bostadsritt

Lagenheterna beddms uppidtas med bostadsratt under fiarde kvartalet 2011,
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Beskrivning av Fastigheten

Tomt och lige

Fastigheten Pagen 14 dr beldgen pa Ostra Kungsholmen i centrala Stockholm. Kungsholmen ar
en del av Stockholms innerstad och erbjuder ett stort utbud av service och tjdnster. Fastighetens
utmarkia ldge gor att narheten till kormmunikationer, restauranger, kaféer och handelsutbud &r
utéver det vanliga,

Fastigheten har adresserna Scheelegatan 24 och Pipersgatan 27, 274 aoch 278, Omradet &r
mycket populdrt med direkt narhet till innerstadens puls och utbud. Stockholms centralstation,
Norr Malarstrand och Fridhemsplan med Véstermalmsgallerian tinns inom gdngavstand.
Fastigheten innehas med dganderdit och har en areal om cirka 1 760 kvadratmeter.

Omgivningarna utgors av flerbostadshus samt kontor och bostdderna innehas med bostads-
eller hyresréatt.

Fastigheten har ett utmarkt kommunikationsldge. P4 ndra gdngavstand till Fastigheten finns
tunnetbanestation Radhuset som ligger utmad tunnelbanans bla linje. Nagot [Angre bort finns
Stockholms centralstation och Fridhersplan som & knutpunkter for saval tunnelbanetrafik som
pendeltdgs- och busstrafik. Det finns &ven flera busslinjer i direkt anslutning till Fastigheten,
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Uthyrningsbar area

Fastighetens uthyrningsbara area uppgar till cirka 4 947 kvadratmeter. Den uthyrningsbara
arean fordelas mellan olika areatyperna enligt nedan:

Uthyrningsbar area Area  Andel

Bostader 4011 81%

Lokaler 936 12%

Summa 4947 100%
Byggnadsbeskrivning

Byganaden uppfdrdes 1886-1887 respektive 1891-1892 och 1897-1898 och ar under
ombyggnation frén kontorshus till bostadshus, Vid fardigstaliande kommer byggnaden att
inrymma 39 bostadslagenheter en butik och ett parkeringsgarage.

TENZING
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Forsta vaningen inrymmer garage, forrdd, tekniska utrymren, cykel- och barnvagnsrum. P3
vaning ett dr butikslokaten scm dr uthyrd till COOP och som dven hyr i grannfastigheterna.
vaning 3 dr entréplan med ingdng fran bade Scheelegatan och Pipersgatan och innehller sop
och cykelférvaring. Vaning 4 till 8 r endast bostadsplan.

Teknisk beskrivning

Allmant
Grundlaggning
Kallarvaggar
Bjdlklag
Yttervaggar
Yttertak

Fasad
Balkonger

Fénster

Glasparti
Sophantering
Uppvdrmning

Ventilation

Brandsakerhet

Hiss

Installationer

TENZING

Betongmur till palar och rustbadd.

Betong.

Betong/Tra.

Murat tegel.

Pl&t.

Puts.

Majoriteten av lagenheterna har batkonger eller terrasser,

Trafénster med isolerglas mot Scheelegatan. | dvrigt isolerglas i nya
fonster.

Takterrasserna har glasskjutpartier eller pardorrar.
Soprum pa plan O och plan 3 med sortering.
Vattenburen fjdrrvarme.

Bostdderna férses med mekanisk franluft samt separata kanaler tilf
spisfiaktar. Lokalen och garaget har separat ventilation.

Brandklassade ytterddrrar samt brandsektionering enligt standard for
bostadsldgenheter.

Tvé nya hissar &r installerade och en &r renoverad. Nya huvudledningar
och hisskorgar med nadtelefon med anslutning till gsm.

El, kabel-tv, bredband, fjdrrvérme, samt vatten och avlopp fran/till
stadens nat.
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Bostader

Allmant

Byggnaden utférs i enlighet med de regler och forordningar som gafter

for dndring av befintlig byganad till bostader.

Generell rumsbeskrivaing

Hall

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Sovrum

Golv
Sockel

Vdgg
Tak

Owvrigt

Kok

Golv
Sockel

Vidgg
Tak

Ovrigt

Vardagsrum

Golv
Sockel

Vdgg
Tak

TENZING

Plankgolv av furu/Lamellgolv av oljad ek
Malad furu

Malad gips/puts

Malad gips

Utanpaliggande spotlights i tak

Plankgolv av furu/Lamellgolv av oljad ek
Malad furu

Malad gips/puts

Malad gips/puts

Lamputtag i tak

Vissa med skjutdérrar till garderobsutrymme

Plankgolv av furu/Larnellgoly av ofjad ek
Malad furu

Malad gips/puts

Malad gips/puts

Koksstommar fran Svenska mabel
Specialtitiverkade kikstuckor i malad ekfanér
Binkskiva av marmor

Fonsterbank av tré

Elspis — Smeg eller likvérdig

Kyl/frys — Smeg eller likvérdig
Mikrovagsugn - Smegq eller likvardig
Varmluftsugn — Smeg eller likvérdig
Koksflakt — Fjaraskupan eller likvardig
Diskmaskin — Smeg eiler likvardig

Plankgolv av furu/Lameligolv av oljad ek
Mélad furu

Malad gips/puts

Malad gips/puts



2011121300238

EXONOMISK PLAN FOR BRT STRAHATTSFABRIKEN

Bad/dusch
Golv
Vagg

Tak
Ovrigt

Gemensamt

TENZINDG

Klinker

Kakel

Malad gips

Galwvirme, el

Avloppsbrunn

Infallda spotlights

Tvartmaskin och torktumlare Cylinda eller likvardig
Handdukstork

Duschskérmvigg av glas

Armaturer Tapwell, dvrig beslagning i krom
Tvattstalt Keramag 44

Snickertbyggt spegelskap

WC Keramag 4U, golvmodell

Inbyggt badkar Gustavsberg

Fristaende badkar Westerbergs Deep R elter likv.

Kornrunikationsytor, cykelskjul, barnvagnsrum, garage, hiss, elcentral
och undercentral for fjarrvarme.
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TENZING

F

Taxeringsinformation och kommunal avgift

I nedanstdende tabell redovisas Fastighetens berdknade taxeringsvirde enligt den férenkiade
fastighetstaxeringen 2010 (FFT10).

Taxeringsvarde, tkr Typkod Mark Byggnad Summa
Bostader N 49 000 72000 121 000
Lokaler 321 7 800 13400 21200
Summa 56 800 85400 142 200

Fastigheten har idag typkod 325 vitket innebér hyreshusenhet med huvudsakligen lokater. D3
Fastigheten genomgér en omfattande renovering/ombyggnation till bostdder bedéms
Fastigheten erhdlla typkoed 320 vilket innebdr hyreshusenhet med bostader och lokaker. Till falid
av den omfattande renoveringen beddms Fastigheten f& virdedr 2012. Fastighetsskatt och
komsmunal avgift for ar 2012 utgdr med 1,0 procent av taxeringsvérdet for iokalerna och med

1 365 kronar per bostadsligenhet. Bostadsdelen kommer dack att vara befriad fran kommunal
avgift under de forsea fem dren med hansyn till att byagnaden dr nyproducerad och kommer att
omfattas av halverad kommunal avgift under de fern darefter féljande ren, For 3r 2013 beddms
fastighetsskatten och den kommunala avgiften fér Fastigheten uppgé till cirka 212 000 kronor.

Mervirdesskatt

Fastigheten kommer att vara skattskyldig for mervardesskatt for uthyrning av verksamhets-
lokaler. Cirka 19 procent av Fastighetens uthyrningsbara area ar registrerad fér mervardesskatt.

Statliga bostadsbyggnadssubventioner

Fareningens ekonomi &r inte beroende av statliga bostadsbyggnadssubventioner (rantebidrag).

Servitut och nyttjanderitter

Fastigheten omfattas av ett antal ofika inskrivna avtalsservitut saval till formén som till
belastning fér Fastigheten sasom; murgenombrott (belastning), utrymme fér grovsopor
(forman}, servisledningar for vatten (belastning), undercentral for fjdrnvirme (belastning),
sprinklercentral (belastning), vattenmatare (belastning), fldktrum (férman) och uteymme for
hushélissopor (férman).

Samfilligheter och gemensamhetsanlidggningar

Fastigheten belastas gf av ndgon skyldighet att inga i samfallighet eller
gemensamhetsanliggning.

I
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Planer och bestdmmelser

Fastigheten omfattas av nedanstdende planer och bestammelser,

Typ Plan Batum Aktbeteckning
Tomtindelning Pagent 14 1937-08-13 0180-8104/1937
Stadsplan Kv Pagen m.m. 1984-06-19 0180-7827

Objektsinformation

Lidgenheter

Fastigheten kommer att omfatta 39 bostadslagenheter och 936 kvadraimeter lokalarea som
firhyrs av en matbutik samt ett parkeringsgarage om 20 stycken parkeringsplatser.

Lokalhyresavtal

Fn lokal om cirka 936 kvadratmeter dr uthyrd till COOP Sverige Fastigheter AB. Lokalen anvands
till butiksverksamhet ach hyrs ut for en period om 8 &r med nio ménaders dmsesidig uppsig-
ningstid och tre ars automatisk forléngning vid utebliven uppsagning. Nuvarande hyresperiod
startar 2011-05-01 och l6per ut 2018-12-31. Bashyran for lokalen & 1 900 000 kronor per
ar. Utdver bashyran tillkemmer tilligg For index och fastighetsskatt. Kostnader fér vatten och
avlopp och varmvatten. Hyresgdsten har eit eget elabonnemang och ansvarar sjély fér
avfallshantering, ventilation, kyla och uppvdrmning av lokalen. Lokalen kommer att vara
registrerad f&r frivillig skattskyldighet for mervirdesskatt. En hyresrabatt om 103 000 kranaor
per & utgar under hyrestiden fram till och med 2013-08-30. Foreningen kommer att erhlla en
ersdttning motsvarande det belopp som hyresrabatten utgdr under hyrestiden frén Lumiten
Properties AB.

Fastighetens reparationsbehov
Fastighetens renoveringsbehov utéver normalt [6pande underhdll beddims under

prognosperioden vara obefintligt med hansyn till att byggnaderna kommer att genomgé en
omfattande ombyggnation.

Forsakringsskydd

Bostadsrattsforeningen kommer att inneha fullvardesforsakring avseende Fastigheten samt
styrelseansvarsfarsdkring.

Styrelsen erinrar samtliga bostadsrattshavare i toreningens hus om den stadgeenfiga
skyldigheten att teckna hemforsékringar med bostadsrattstilligg for sin bostadsratt.

Avskrivningar
foreningen dr skyldig att gdra avskrivningar pa féreningens fastighet om 0,5 till 2 procent av

byggnadernas bokférda varde i de arsredovisningar som foreningen upprattar. Detta paverkar
foreningens resultat men inte dess likviditet.

TENZING
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Ekonomisk kalky! med prognos

BERAKNAT TAXERINGSYARDE EFTER OMBYGGNATION Bostad Lokal

Bygynad 85400000 72000 008 13 400000

Mark 56 800 BOD 49 000 069 7 800 000

Sumna 142 260 Q00 121000 000 71 200000
FORVARVSKOSTNAD

Anskaftrungskostnad 3596058 210 i 72 702 krjkvm |

Siamnpelskatl 1541 790

Konsultkestnader 157500 Befintiiga pantbrev {SLK) 140 00G 000
Lispombia medof (kassa) 500 000 Myuttaqg av pantbsev {SEK) 0
Summa 361 BS7 500 Pantbrev totalt {SEK} 140 000 000

FINANSHRINGSPLAN

Linglvare Lanebelopp Riinta % Riinta kr Amor, Kr Réntebindn.
Nytt B 27 300060 4,10 +¥191300 0 5 4
Nytt 40 27 306 000 3,50 955 500 G 3 &
Nyt 4dn 27300000 1,35 914 550 o 2 &
Nytt [3n 12 907 500 4,20 542115 0 rorhg ranta
Summa 94 807 500 3,72% 3531 465 0

tnsatser vid fastighetskopet 2670504000 Insatser {otalt 267050000
Upplatelseavaifter Q Bostads: atter 267 050 000
Summea finanslering 161 857 500 £) bostadsraiter Q

EKCRUOMISK PROGNOS

ARLIGA KOSTNADER A1 Ar 2 A3 drg Ars A6 A 11
Rantor 3531465 3531465 3531 465 31531465 3531465 35371465 3487322
Antorieringar 0 a ] o} 4] 237019 237 09
Fastighetsskatt 22 000 216 240 220565 224 976 229476 263 453 123320
Inkomsiskatt 0 G 0 o] 0 0 Q
Varme 525000 535 500 546 210 557134 968 217 519647 639872
Vatten 85000 86 700 BB 434 a0 2063 92007 93 847 103615
il 105 000 107 100 109242 111427 113655 115928 127 994
Sophdmtning 10000 40 BOO 41616 42448 43 297 4£4 163 48 760
Kabelteve 50 000 51 000 52020 53 060 54122 55 204 60 450
ventifation 10 000G 10 200 10 404 10632 10824 11041 12190
torsakring 32000 32 64Q 13293 3139059 34638 3533 39008
Lépande undarhai 100 000 102 000 104 4G 06121 108 243 110 408 121859
Snérdyming 30 000 30600 31212 31836 32 473 33122 16570
Stadming av trappor mm 75 000 76 500 78030 73591 81182 87 806 91425
Hisskdtsel, jour och drkga besiktningar 15000 15 300 15 606 15918 16236 16 561 8 285
Tekmisk {0rv. 7 fastighetsservce 75 000 76500 78030 79 591 81 182 82 BOS 91425
[konomusk forvaltmng 100 000 102 GO0 104040 106 121 108 243 110408 121899
Rewasion 20000 20400 20808 21224 21649 22 082 24 380
Ovngt 50 000G 51000 52020 53060 54122 55 204 60 950
Avsdtin, bl yttre fond 100 275 102 281 104 326 106 413 108 541 110712 122 235
Summa 5155740 5188226 5221381 5285159 5289632 5591202 5760216

Doutotkr 1317000}

Drift ach uaderhdil kr thvm 280 Bostider

Drift ach underhdil kr fvm 200 Lokoler

ARLIGA INTAKTER At Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Afsavglftel 2526641 2504739 2 482 399 7459612 2436369 2679069 2550315
Hyresintakler 2556548 2607679 2659833 27131029 2767290 2822636 3116418
Avdragstatt ingdende mervirdesskatt 60546 61757 62992 64252 65537 66 847 68 184
Qurigt 0 ¢ ¢ 0 ] 5} 4]
Ranteingikter 12 006 14 (351 16 138 18 266 20437 22 651 34 398
Summa 5155 740 5188226 5221361 5255159 5280632 550t202 5769218

1den ekonomiska prognosen faratsatts mfiationen vara 2 % drigen och rantorna vara of&randrade. Hyresintakterna torutsatts fala infiationen,

LIKVIDITET Ar1 Ar2 Ar3 Ard A5 Aré Ar1
Kassa och fond G00275 707 556 806 887 913 294 1021835 1132547 1714913

TENZING
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Lagenhetsforteckning

Lgh Antal  Ut- Insatser As savg. Upg.
Atress ne Pan rum farms, Area totait Andetsla Arsavg. /S man, Hy's  gugfrer
Pipersqatan 274 2781007 Mp 1.5 AX 63 3450000 1,647 41 481 3457 8] V]
Pipersyatan 274 27A1002 Mp 2.0 ROX 76 4 650000 1915 44 395 40313 0 [}
Minersgslan 278 27B1001 M 1.5 ROK 48 29500460 1376 33504 27492 o] 0
Ppersgstas 270 2781002 M 3.0 ROK A4 5130000 2189 55308 4609 3] 0
Pipeesgatan 2 7A 27AT1010 1 4,0 ROK 110 £ 8nce noo 2,136 69 136 5761 ] 0
Piparsgatan 2 FA FTAYIGY 1 S ROK 57 3325000 1515 38 290 31091 0 o
P-persgatan 2 7A 27AN1G3 1 180 ROk B4 A Y80 UB0 2,210 55 840 4653 0 0
Posersgatan 2 70 2in1104 T30 ROK 107 6550 000 2E73 67 540 5628 v 0
Pipersgatan 2 76 27RT101 120 ROK 75 4950 000 1,894 47 B63 3989 1] 0
Pipersyatan 276 2781142 130 ROK a0 5750000 2,105 53181 4432 0 0
Pipe sgatan 2 76 2781163 1 3.0 RO 97 & 800 000 2,463 62 227 5185 o] 0
Pipersqatan 278 2701104 1 40 RCK 107 7 B50 000 2671 B7 540 5628 a 0
Schegicgatan 24 241101 1 60  ROK 146 R 3,494 88 281 F357 0 ]
Stheetegatan 24 241102 i 2.0 ROK 66 34900000 1,705 43077 3590 0 bl
Schegfeyatan 74 241103 1 3.0 ROK 89 6 450 000 2,294 57 968 4 Q31 i) &}
Puiersgatan 2 7A 2741201 2 40 ROK 106 7050000 2652 67008 5564 4] G
Poersgatan 27A 27A1202 2 13 ROX 56 1450000 1,494 37758 3147 O G
Pioersgatan 274 2741201 2 30 hox 44 5350000 2,189 55308 4 609 a 0
Pipersyatan 2 7A 2741204 2 30 ROx 106 6730000 2652 67 008 5584 0 0
Pipersyatan 2 73 278121 220 ROK 7z 4 725 000 1.873 £7 33 3944 0 4]
Pipersyatan 278 2781202 2 40 ROK 78 5 600 000 2,168 54 777 4565 0 (4]
Pipersgatan 276 2/81203 ? 60 PROK 15% 8050000 3.683 93 067 7758 0 0
Scheplegatan 24 244201 2 60 ROK 259 6950000 5872 148376 12365 0 0
Pipersgalan 2 7A 27A1301 1 40 ROK 109 7 450 000 2,715 68 604 5717 0 0
fipersgatan 2 7A 2741302 315 80K 55 3550000 1,473 3722y 3102 V] Q
Pupersgatan 27A 27M1303 330 ROK 83 5 500 000G 2210 55840 4653 4] 0
Pipersgatan 2 7A 27A%304 E 3,0 ROK 105 ( 900 000 2,631 66477 5 540 o G
Pioveisgatan 278 Frmaot 3 70 RK 74 4950000 1873 47331 3944 & 0
Ppersgatan 278 2781302 3 40 ROK 74 5300000 2,189 55308 4 609 9 0
Pipersgatan 270 2761303 3 60 R 153 99304000 3.641 42004 7667 [ 0
Scheglegatan 24 24130t 1 50 ROK 156 9850000 31578 90 408 7534 0 [
Scheeiegatan 24 241302 1 30 A 163 7 10000 2,589 65413 5451 0 ¢}
Pipersgatan 2 7A 27A1401 4 55 ROK 121 795Q 000 2,968 74985 8 249 0 Q
Pipaiscatan 27A 27A1402 4 55 ROK 180 12 B0 GO0 47350 106 362 8 864 4] Q
Pipersgatan 7 7A Fratam 4 50 RX 19 14 850 GO0 4,441 12212 9351 4 o]
Pipersgatan 2 A 24141 4 50 ROK 148 +0150 000 3.536 89344 7445 0 ¢
Scheglegatan 24 241402 4 30 ROK 107 5 500 DOO 2,673 67540 5628 o G
Scheglegatan 24 241501 5 3.0 ROK 80 6 500 000 2105 53181 4437 ¥l [
Scheelegatan 24 241502 5 30 R3K 63 5 450 000 1,747 44140 3678 ¢ 0
Pipersgstan 27 213301010 BY - LOKAL 936 o] 0.000 o) 0 2076548 0
20 st Garageplatser - Ky - Garg_ge - o] 0,000 O 0 480 000 0
SUMMA/MEDEL 4947 267050000 100,000 2526641 213553 23556548 0
Areafdrdelning intiktsfirdelnlng
Bostider 4001 Arsaveriter 2526 641
Lokger 936 Hyror
Totalt 4947 Bostader o]
Lekater 2076 548
Garageplatse: 480 000
Totalt 5083 1B9
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EKONOMISK PLAN FOR BRF STRAHATTSFABRIKEN

Kanslighetsanalys

Inflationskénslighet

I denna kalkyl bedéms viken paverkan en dndrad inflationstakt jamfért med den i féreningens ekonomiska prognos
antagna inflationstakten f&r fér foreningens ekonomi. Hyrorna férvantas folja inflationen. Kalkylrintan ar oférandrad.

Rdnteantagande, 3,72 %. 0 %-alternativet innebar en inflation om 2 %.

Andrad Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavaift Arsavgift  Arsavgift
inflation Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar11
~3% 630 632 634 636 638 702 703
-2% 630 629 629 628 628 G20 680
-1% 630 637 624 621 618 678 655

0% 630 624 619 G13 607 668 636

+1% 630 622 614 605 587 651 598
+2% 630 620 609 597 586 637 565
+3% 6530 617 604 589 574 623 529

Rantekidnslighet

| denna kalkyl bedéms vitken p&verkan en dndrad rantenivd jamfért med den i féreningens ekonomiska prognos
antagna réntenivan f&r for féreningens ekonorni. Inflationstakten ar ofdrandrad. Rantekansligheten &r berdknad med
hansyn tagen till de bedémda bindningstiderna fér bostadsratisfareningens [an. Hinsyn har inte tagits till amorteringar.

inflationsantagande, 2 %. O %-allernativet innebér en snittranta om 3,72 %.

Andrad Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavaift Arsavgift  Arsavgift
Rinta Ar1 Av 2 Ar3 Ara Ar 5 Are Ar 11
-3% 630 624 318 108 103 -44 -71
-2% 630 624 418 277 271 192 166
-1% 630 6524 519 445 439 428 402
0% 230 624 619 613 607 668 636
+19% 630 624 719 782 776 am 875
+2% 630 624 819 950 944 1138 1111
+3% 630 624 920 1118 1112 1374 1348
TENZING ) n
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EKONOMISK PLAN FOR BRF STRAHATTSFABRIKEN

Sarskilda forhallanden

Bostadsiattshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt i féreningens hus betalas dessutom, pé
tider som bestdms av styrelsen, en drsavgift i enlighet med foreningens stadgar,

Foreningens ldpande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar arsavgift til foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrdttsligenheterna i firhllande till lagenheternas andelstal,

Inomn féreningen skall bitdas en fond fér yttre underhdlt och en dispositionsfond.

| Bvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som giller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan famnade uppgifterna angdende fastighetens utfévande, berdknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens uppréttande kdnda forut-
sattningar och avser totala kostnader.

Enligt var beddmning fareligger inget nddvindigt underhllsbehov utdver vad som omfattas av
den upphandiade totatentreprenaden. Fventuella kommande underhdlisbehov kommer att
finansieras med fonderade medel samt vid behov genom nyupplaning i foreningen,

E:fter genomforandet av den upphandlade totalentreprenaden bedéms behov tillbyggnad,
ombyqgnad eller andra nddvindiga dndringsarbeten ej féreligga.

Stockholm 2011-11-20

BOSTADSRATTSFORENINGEN STRAHATTSFABRIKEN

&Aﬁ# Ay St L @
Anders Mo, as-‘t/ # Bo Ingvar Lejjon -
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EXONOMISK PLAN FOR BRF STRAHATTSFABRIKEN

Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka fér det &ndamédl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Strhattsfabriken, org. nummer
769623-0197, far hirmed avge foljande intyq.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som [dmnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kénda for oss. | planen
gjorda berdkningar dr vederhaftiga.

Intygsgivarna vill uppmdrksarnma medlemmarna om att kalkylerade 13n med korta bindningstider
for ndrvarande har historiskt sett 3ga rantesatser. Ett hégre rantefiige kan medféra okade
kostnader for lanen vilket framgar av rdntekdnslighetsanalysen i planen,

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har féljande handlingar granskats;

a) Registreringsbevis for bostadsrattsféreningen

b} Stadgar for bostadsrattsféreningen

¢} FDS-utdrag

d}  Servitutsavtal

e} Berdkning av taxeringsvarde enligt FFT10 (hyreshus)

) Utkast till SPA avseende aktierna i Fastighets AB Pag 14

g) Utkast till fverlatelseavtat avseende Fastigheten

h)  Avtal om totalentreprenad med Oscar Properties Bygg AB

i) Ansékan och besiut om bygglov

j)  Lagenhetsfarteckning

k} Hyresavtal med COOP

I} Rénteindikation per 2011-11-29 avseende finansiering fran SBAB

) Besked fran Eklund Stockholm New York om marknadsvérden fér bostadsréteer som ef bokats
upp och status avseende tecknade bokningsavtal for blivande bostadsrétter i féreningen per
2011-12-08

n)  Sektionsritningar och ldgenhetsritningar

o) Situationsplan

p}  Teknisk beskriviing och byggnadsbeskrivning frdn Oscar Properties AB

@)  Utkast till garantier frén Lumiten Bostads AB ach Oscar Properties AB , per 2011-12-11

r)  Budget for drifts- ech underhallskostnader frén Oscar Properties AB

s} Offert avseende insatsgaranti fran GAR-BO

t) f\rsredovisning 2010 for Oscar Properties ANB

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsritislagen &r uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt
var uppfattning framstar som hilibar och vilar pa tillférlitliga grunder.

Stackholm 2011-12-09

%%ﬁ,%/é/ / L by

Séren Birkeland Kjedl Karlsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska
planer.
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