2012112805357

454890/12

Ekonomisk plan for Org nr: 769622-7250
Bostadsrittsféreningen Storseglet
Stockholms Kommun

Denna ekonomiska plan har upprattats med foljande huvudrubriker:

A AIIMENNA FOrULSETENINGAL v1vvveereereriirnrirrseerierss i s e st st s s sb s sas s st s s bs s bs e a b b e b s b0 2
B. Beskrivning av faStIZNETEN . cveiisvesisssssssisismvisensevorivansosis soveiovs sonsssasssasisissises sassansanssasssansusonsasssnsasy 3
C. Slutlig kostnad for anskaffandet av foreningens fastighet ..., 6
D. Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga kostnader ......cvvvennmiccnncinvciennininnn 6
E. Berdkning av foreningens arliga INTAKLET «...cccecciiiiiimir o, 8
Fo KON OIS PIOBIN0S o erenceneananannsasissssssssih i5sbisinnnnebanmsssnsasashssasssss sasdssas sasissseas sssas suasnansss s oonssesnissonss 12
G. KANSHGhEtSaNalYS. e iseerreiiii i bbb e s s e as s e 13
H. SHrsKilda ForhallaMili s wsuissessmmassiersssnmasmssrossissir snss s soasmsssssass aassssas sissanesnt samsssssas sumpes 14

Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2012-11-29



2012112805358

A. Allmanna foérutsittningar

Bostadsrattsforeningen Storseglet Stockholms kommun, som registrerats hos bolagsverket den 15
februari 2011 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidshegréinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Pa fastigheten Ruffen 1, S6dra Hammarbyhamnen, Stockholm, uppférs en byggnad med 83 stycken
ldgenheter i bostadsrattsform samt tva lokaler. Foreningen ingdr avtal om férvirv av tomtritten till
fastigheten Ruffen 1 i Stockholms kemmun under pagaende produktion. Férvirvet innebir att
f&reningen forvarvar ett aktiebolag, vilket ar dgare till tomtratten. Aktiebholaget har inga andra
tillgdngar dn tomiratten (och upparbetad produktion) samt sitt aktiekapital och bedriver heller ingen
verksamhet. Féreningen avser att forvarva tomtratten fran aktiebolaget. Foreningens forviry
kommer ske genom s.k. underpriséverlatelse till tomtrittens bokforda vérde, vilket medfér en
uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om foreningen later silja
tomtréatten, t.ex vid ombildning till Zganderatt, och det vid férséljningen uppstar en skattepliktig
kapitalvinst,

Far resterande byggnadsarbeten triffas ett entreprenadavtal mellan Brf Storseglet och Byggnads AB
Abacus. Efter avslutade arbeten kommer Brf Storseglet att vara dgare till tomtritten och den
fardigstdllda byggnaden.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske nir den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Tilltréde till ldgenheterna kommer att ske etappvis. Tilltrdden beriknas pabérjas under férsta
kvartalet 2013 och slutféras under andra kvartalet 2013. Definitiv tilltrddesdag limnas senast tre
manader fore tilltrddelsedagen.

l enlighet vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fréga om kostnader fér bolags-
och fastighetsforvary pa avtalad kdpeskilling samt pd nedan redovisad upphandling och &r den
slutliga kostnaden f6r anskaffandet av foreningens hus.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kidnda och bedémda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad, till fast pris, av
Byggnads AB Abacus.

Nybyggnadskaostnaderna innehaller moms enligt gallande momsregler fér produktion av bostider
och momspliktiga lokaler. Detta innebér att momsaterbetalningar till Brf Storseglet avseende lokaler
ar del av nybyggnadskostnaderna och skall dverforas till entreprendren och ddrmed inte paverkar
nybyggnadskostnaden.

Byggfelsforsdkring har lamnats av AmTrust International Underwriters Ltd.

Projekiet finansieras av Swedbank.

Taxeringsvdrdet har dnnu ej faststéllts men berdknas till 216 388 000 kr, varav ca 10 388 000 kronor
motsvarar taxeringsvarde for lokaler och garage.




2012112805359

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ruffen 1, Stockholms kommun

Upplatelseform: Tomtratt

Adress: Stapelgatan 4-6, Henriksdalsallén 27-37

Tomtens areal: 2 337 kvm

Invéndig lagenhetsarea: ca 7422 kvim

Antal bostadsldgenheter: 83 st.

Antal lokaler: 2 st.

Antal byggnader 1 bostadshus hestaende av fyra trapphus. Under

byggnaden finns kéllarplan med bland annat
garageplatser och tekniska utrymmen med mera.
Servitut och ledningsratt
| byggnaden har Fortum anlagt en nitstation, servitut eller ledningsratt kommer att bildas. Fortum
har ratt att utan ersittning anlégga, bibehalla och nyttja ndtstationen for elkraftsdistribution med
tillhérande ledningar och utrustning. Fortum har dven ratt att underhalla samt dndra, komplettera
eller fornya anldggningen.

Stockholms kommun har framtida planer pa att bebygga delar av omradet, i planerna ingar
uppférande av en anslutande byggnad i samma kvarter som fastigheten. Denna anslutande byggnad
har da ratt att nyttja foreningens garagenedfart och koryta i garaget for anslutning till dess
angransande garage. En gemensamhetsanlaggning for en gemensam innergard med den anslutande
bygegnaden kan komma att upprattas.

Foreningen kan komma att ingd avtal om hyra/arrendera angrinsade mark vid féreningens innergard
ned mot Kanalvagen av Stockholm stad. Stockholm stad avser i sadant fall att hyra ut marken utan
kostnad eller till obetydlig kostnad for foreningen. Avtalet kommer att vara tidshegransat och kan
innebdra en viss merkostnad i form av skdtselansvar.

Féreningen kommer att ansluta sig till en samfillighet géllande gemensam sopsug for delar av
Hammarby Sjostad.

Gemensamma anordningar, installationer och utrymmen:

Byggnaden kommer att anslutas till det allménna ledningsnatet f&r vatten, avlopp, el samt
fidgrrvirme. Byggnaden kommer dven att anslutas till en gemensam sopsugsanldggning for delar av
Hammarby Sjostad. Till varje ldgenhet och lokal hor en elmatare, dédrutéver finns en elmédtare for
fastighetsel.

Fastigheten kommer att anslutas till Stokabs fibernat. Avtal tecknas med operatdr sam majliggtr TV,
internetuppkoppling samt telefoni via Stokabs fiberndt. Det dligger bostadsrattshavare att sjalv
bekosta och teckna avtal for de tjanster som dnskas.{TV, internet, telefoni)

Hiss Hiss gar ned till kdllarplanet, finns i alla trapphus.

Soprum Kallsorteringsrum finns i anslutning till trapphus 4 och nas via Pollargatan. |
fastigheten finns en sopsug, nedkast till sopsugen for hushallssopor finns pa
innergarden.

Lagenhetsforrdd  Ligenhetsférrad finns i kéillaren. Nagra lagenheter har forradet i lagenheten.
Kodias Kodl3s finns fér entréportar mot Stapelgatan och Henriksdalsallén.

Tvattstuga Gemensam tvittstuga finns ef. Varje lagenhet har egen tvdttmaskin/torktumlare

> M
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Cykelforrad /
Barnvagnsforrad/
Rullstolsforrad

Finns i kéllarplan

P-platser i garage ca 45 st.

Gemensamma anlaggningar pa tomtmark

Garden bestar av gangstrak, planteringszoner, cykelparkering, smabarnslek samt nedkast for
hushallssopor till sopsug.

Den del som féreningen kan komma att hyra/arrendera av kommunen bestar till storsta delen av

gras samt viss plantering.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Grundlaggning och stomme

Grundlédggning sker med slagna eller borrade
stalrérspalar alternativt betongpalar. Grundplatta av
betong. Stalpelare i yttervéggar,
ldagenhetsavskiljandevaggar och vissa innervdggar av
betong. Bjalklag, 50 mm prefabricerade plattbériag + ca
200 mm pagjutning med betong.

Garage Betongvéggar, -pelare, -golv, och —tak.

Balkonger Prefabricerad hetong. Racke av aluminium och glas.
Skarmar av glas mellan balkonger enligt ritning.

Uteplatser Belagda med betongplattor.

Fasad Puts, mindre inslag av fasadglas och plat. Socklar av
natursten/puts.

Yiterviggar Utfackningsviggar med isolering och bérande stalpelare
integrerade i utfackningsvéggarna.

Innerviggar Betongvéggar och vaggar av gipsbeklddd regelstomme.

Yttertak Vindsisolering med l&sull. Uppstolpat tak pa
betongbjalklag. Ytskikt av takplat.

Fonster Karm och bage av tra, utvandig bekladnad av aluminium.

Entrédarrar Metallpartier till trapphusen med kodlds. Tamburdérrar
till lagenheter dr sakerhetsdorrar,

Hiss Mdobelhiss, typ KONE MonoSpace

Trappor Prefabricerade betongirappor

Uppvirmning

Fjarrvarme. Vattenburet system med termostatstyrda
radiatorer och synliga virmestammar.

Y
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Ventilation Mekanisk franluftsventilation med varmeatervinning.
Friskluftsintag under fénster med forvarmning av
friskluften genom radiatorer.

Garagets tilluft ar franluften fran lagenheter som efter
varmedtervinning leds ut i garaget. Detta kan medfora
viss oldgenhet i form av matoslukt i garaget.

Kortfattad rumsheskrivning (Utférandet kan i detaljer avvika nagot fran nedan redovisade)

Rum Golv Vaggar Tak

Hall Ekparkett Malat vitt Malat vitt
K6k Ekparkeit Malat vitt (kakel ovan  Malat vitt

bankskap)

Vardagsrum Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Sovrum Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Badrum Klinker Kakel Malat vitt
Kladvard® Klinker Kakel Malat vitt
WCD Klinker Kakel Malat vitt
wc! Klinker Malat vitt Malat vitt
Kiddkammare Ekparkett Malat vitt Malat vitt

Y| fsrekommande fall.
En omgang ritningar finns tillgdnglig hos féreningens styrelse.

Forsdkringar
Fastigheten berédknas bli fullvardefdrsakrad.
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C. Slutlig kostnad for anskaffandet av foreningens fastighet

Sammanlagda kostnader fér forvéry av foreningens fastighet 305 000 000 :-
Nybyggnadskostnader inkl mervidrdeskatt och lagfartskostnader 119 535 000 :-
Ofdrutsett 100 000 :-
Slutlig kostnad fér anskaffandet av féreningens fastighet 424 635 000 :-

Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har @nnu ej faststéllts men berdknas slutligt till
216 388 000 kronor.

D. Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Specifikation 6ver l[dn som beraknas upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
kapitalkostnader,

Som sikerhet ldmnas pantbrev i féreningens fastighet.

Langivare Belopp Rante- | Bindnings- | Amort- Amortering | Rédnta Amort +
kr sats tid plan kr kr Rédnta
% ar kr
Not 1 Not 1 Not 1
Swedbank 52 000 000 3,5 Snittrdnta | 50 ar 100 000 1820000 1920000
(mix*)
Summa 52 000 000
Insatser 200 000 000
Upplatelse-
avgifter 172 635 000
Summa
finansiering 424 635 000
Byggnadskreditivet ar kopplat till [5fte om
slutfinansiering. Villkoren for lanen &r baserad pa
accepterad offert fran Swedbank. Summa kapitalkostnad netto ar 1 1920 000

*) Sammansittning av féreningens lan med en genomsnittsrénta pd 3,5%. Om en lidgre rdnta &n ovanstdende snittrénta
erhélls kan styrelsen kaomma att fértidshinda foreningens 1dn med en [6ptid pa upp till fem ar.

Not 1., Finansiering av féreningen inklusive slutfinansiering av forsta perioden
enligt accepterad offert fr&n Swedbank. Berdknad bindningstid och
uppdelning av 1an samt amorteringstakt kan komma att dndras. Lanen kan
eventuellt komma att fértidshindas.
tkr

Summa kapitalkostnad netto &r 1 Transport 1920

/f
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Tomtréttsavgéld Transport

Avgald

Avséttningar
Avsdttningar for yttre underhall

Driftskostnader

Administration

Sophdamtning

Sopsug

Fastighetsforvaltning teknisk
Hissar/garageportar (jour, besiktning)
Trappstadning

Fastighetsel inkl yttre belysning

Sno och markunderhall inkl skotsel tillfallig extra
gard

Foreningen (arvode till styrelse samt 6vriga
foreningskostnader)

Arvode till revisor

Forvaltning (arvade for ekonomisk férvaltning)
Forsdkringar

Uppvdrmning

Fiberhyra for data/tv/tele till operattr digitalboxar
Vattenkostnader

Summa driftskostnader ¥

Enligt nuvarande regler utgar kommunal
fastighetsavgift for bostdder ej de férsta 5 dren
efter faststllt vardedr. Ar 6-10 utgar halv
fastighetsavgift och darefter utgar full
fastighetsavgift.

Oforutsett

Fastighetsskatt Garage/Lokal

Summa beriknade arliga kostnader

(tkr)
1920

2010

90
90
40
80
400
105

50
15
115
50
640

32
220

1971

0
72
104

6 264

Y ovanstéende driftskostnader it berdknade efter normalfrbrukning. Det faktiska utfallet for enskilda poster kan komma att

bli hdgre eller ldgre &n det berdknade virdet. Kostnader for hushallsel, TV abonnemang, telefoni samt eventuell
internetuppkoppling med tillhdrande utrustning betalas av respektive bostadsrattshavare direkt tilt leverantér.

, Y
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E. Berdkning av féreningens arliga intédkter

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens lI6pande kostnader och

avséattningar tédckas av drsavgifter som férdelas efter bostadsratternas insatser.

tkr
Arsavgifter 4930
Uthyrning garageplatser* 45 st 1 700 kr/man 918
Uthyrning kommersiella lokaler Ca 206 kv | 1 900kr/LOA/&r 391
Hyresintakt fastighetsskatt 25
motsvarande lokaler
Summa berdknade arliga intdkter 6 264

*Hyresniva garageplats 1700 kr / mdnad
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| féljande tabell Ilimnas en specifikation éver samtliga ligenheters huvuddata sdsom insatser,

upplatelseavygifter, drsavgifter etc.

Lgh Antal Yta Mark/ | (Andels- tall Arsavgift Avgi!tl Insats+ Insats Upplétel§e
ca | Balkong/ man Upplatelse avgift
RoK (m?) Terrass

Trapphus 1
11001 2 60,0 M, B 0,008918206 43 967 3664 2 345000 1783 265 561 735
11002 4 97,0 M, B 0,012823219 63 218 5268 3695 000 2564103 1130897
11003 3 77,0 M 0,010712401 52 812 4401 3345 000 2142 028 1202972
11004 3 84,0 M,B 0,011451187 56 454 4705 3695000 2289754 1 405 246
11101 2 66,5 B 0,009656992 47 609 3968 2795000 1930991 864 009
11102 4 103,0 B 0,013456464 66 340 5528 4 545 000 2 690725 1854 275
11103 3 77,0 B 0,010712401 52 812 4401 3 895 000 2142 028 1752972
11104 4 99,5 B 0,013139842 64 779 5398 4 295 000 2627 414 1667 586
11201 2 66,5 B 0,009656952 47 609 3968 2945 000 1930991 1014009
11202 4 103,0 B 0,013456464 66 340 5528 4 595 00D 2 690 725 1904 275
11203 3 77,0 B 0,010712401 52812 4401 39595 000 2 142 028 1852972
11204 4 99,5 B 0,013139842 64 779 5398 4 345 000 2627 414 1717 586
11301 2 66,5 B 0,009656992 47 609 3968 2995 000 1930991 1064 009
11302 4 103,0 B 0,013456464 66 340 5528 4795 000 2 690 725 2104275
11303 3 77,0 B 0,010712401 52 812 4401 4195 000 2142 028 2052972
11304 4 99,5 B 0,013139842 64 779 5398 4545 000 2627414 1917 586
11401 2 69,0 B 0,009868074 48 650 4 054 3295000 1973198 1321 802
11402 4 105,0 B 0,013667546 67 381 5615 4 895 000 2732932 2 162 068
11403 4 102,0 B 0,013350923 65 820 5485 4 595 000 2669621 1925 379
11501 2 69,0 B 0,009868074 48 650 4054 3 495 000 1973 198 1521 802
11502 4 105,0 B 0,013667546 67 381 5615 5195 000 2732932 2 462 068
11503 4 102,0 B 0,013350923 65 820 5485 4 895 000 2 669 621 2225379

Trapphus 2
21001 4 102,5+(41)° M, B 0,015567282 76 747 6 396 4 695 000 3112799 1582 201
21002 4 99,0 M, B 0,013034301 64 259 5 855 4185 000 2 606 310 1588 690
21101 4 102,5 B 0,013456464 66 340 5528 5195000 2690725 2504 275
21102 4 99,0 B 0,013034301 64 259 5355 4 895 000 2 606 310 2 288 690
21103 4 115,0 B 0,014722955 72584 6 049 6 945 000 2965 073 3979927
21201 4 102,5 B 0,013456464 66 340 5528 5 295 000 2 690 725 2604 275
21202 4 99,0 B 0,013034301 64 259 5355 4945 000 2606 310 2338 690
21203 4 115,0 B 0,014722955 72584 6 049 7 095 000 2965073 4129 927
21301 4 102,5 B 0,013456464 66 340 5528 5 495 000 2 690 725 2 804 275
21302 4 99,0 B 0,013034301 64 259 5355 5 145 000 2606 310 2538 690
21303 4 115,5 B 0,014828496 73 104 6 092 7295000 2965073 4329927
21401 4 104,5 B 0,013667546 67 381 5615 5595 000 2732932 2862 068
21402 4 101,5 B 0,013350923 65 820 5485 5295 000 2 669 621 2625379
21403 4 115,5 B 0,014828496 73 104 6 092 7 445 000 2 965073 4479927
21501 4 104,5 B 0,013667546 67 381 5615 5 895 000 2732932 3162 068
21502 4 101,5 B 0,013350923 65 820 5 485 5595 000 2 669 621 2925 379
21503 6 185,0 B,T 0,016306069 80389 6699 | 14995000 3260525 11734 475
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Trapphus 3

31001 3]  84+(39)° M 0,013456464] 66340| 5528 4145 000 2690 725 1454275
31002 1,5 45,5 M 0,007493404 36 942 3079 2 045 000 1498 364 546 636
31003 3 75,5 M, B 0,01060686 52 292 4 358 3 545 000 2120924 1424076
31101 3,5 84,0 B 0,011451187 56 454 4705 4 495 000 2289754 2 205 246
31102 2 59,0 B 0,008812665 43 446 3621 2645 000 1762 161 882 839
31103 3 75,5 B 0,01060686 52292 4 358 4095 000 2120924 1974076
31201 3,5 84,0 B 0,01.1451187 56 454 4705 4 695 000 2289 754 2 405 246
31202 2 59,0 B 0,008812665 43 446 3621 2745000 1762 161 982 839
31203 3 75,5 B 0,01060686 52 292 4358 4 245 000 2120924 2124076
31301 35 84,0 B 0,011451187 56 454 4 705 4 845 000 2289 754 2 555 246
31302 2 59,0 B 0,008812665 43 446 3621 2 845 000 1762 161 1082 839
31303 3 75,5 B 0,01060686 52 292 4358 4 395 000 2120924 2274076
31401 4,5 106,0 B 0,013773087 67 901 5658 5 345000 2 754 036 2590 964
31402 4 98,5 B 0,013034301 64 259 5355 5095 000 2 606 310 2488 650
31501 4,5 106,0 B 0,013773087 67 901 5658 5 645 000 2754 036 2 890 964
31502 4 98,5 B 0,013034301 64 259 5 355 5395 000 2 606 310 2788 690
Trapphus 4
41001 2 65,0 M 0,00944591 46 568 3881 2 545 000 1888 783 656 217
41002 2 66,5 M 0,009656992 47 609 3 967 2 645 000 1930991 714 009
41003 3 74,0 M 0,010395778 51251 4271 3295 000 2078 717 1216 283
41004 4 99+(33)* M, B 0,014722955 72 584 6 049 4 345 000 2943 970 1401030
41101 4 116,5 B 0,014934037 73 625 6135 4995 000 2986 177 2008 823
41102 2 65,0 B 0,00944591 46 568 3881 2 695 000 1888 783 806 217
41103 2 66,5 B 0,009656992 47 609 3967 2 795 000 1930991 864 009
41104 3 74,0 B 0,010395778 51251 4271 4 145 000 2078 717 2 066 283
41105 4 102,5 B 0,013456464 66 340 5528 4 745 Q00 2 690 725 2054 275
41201 4 116,5 B 0,014934037 73 625 6135 4 995 000 2986 177 2008 823
41202 2 65,0 B 0,00944591 46 568 3881 2795 000 1888 783 906 217
41203 2 66,5 B 0,009656992 47 609 3967 2 845 000 1930991 914 009
41204 3 74,0 B 0,010395778 51251 4271 4 195 000 2078 717 2116 283
41205 4 102,5 B 0,013456464 66 340 5528 4795 000 2 690 725 2104 275
41301 4 116,5 B 0,014934037 73 625 6 135 5045 000 2986 177 2 058 823
41302 2 65,0 B 0,00944591 46 568 3881 2 845 000 1888 783 956 217
41303 2 66,5 B 0,009656992 47 609 3 967 2 945 000 1930991 1014009
41304 3 74,0 B 0,010395778 51251 4271 4 295 000 2078 717 2216283
41305 4 102,5 B 0,013456464 66 340 5528 4995 000 2 690 725 2 304 275
41401 4 116,5 B 0014934037 73625 6 135 5145 000 2986 177 2 158 823
41402 2 67,5 B 0,009762533 48 129 4011 3 095 000 1952 095 1142 905
41403 2 68,5 B 0,009868074 48 650 4 054 3 145 000 1973 198 1171802
41404 3 74,0 B 0,010395778 51251 4271 4 445 000 2078 717 2 366 283
41405 4 105,0 B 0,013667546 67 381 5615 5 095 000 2732932 2 362 068
41501 4 116,5 B 0,014934037 73 625 6135 5495 000 2986 177 2508 823

10
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41502 2 675| B 0,009762533] 48129| 4011 3295000 1952095| 1342905
41503 3 820 BT |0,011240106| 55414| 4618| 5945000| 2247547| 3697453
41504 4 105,0 B 0,013667546] 67381| 5615| 5395000| 2732932| 2662068

| | 74225 ' | 1 | 4930 000 | 410 833 | 372 635000| 200000000 172 635000

! M= Mark i form av uteplats, B= Balkong, T= Takterrass.

2 Enligt foreningens stadgar avvags arsavgiften sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer
motsvara vad som bel6per pa ldgenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsdtiningar.

Redovisade andelstal i tabell skall ses som ett férdelningstal.

*Yta samt biyta, ldgenheten har inget forrad pa annan plats i huset. Biyta rdknas som halv yta (50%) i

andelstalet.

Samtliga lagenheter har balkong och/elier uteplats
Samtliga lagenheter férutom lagenhet 21001, 31001 och 41004 har ett tillhérande f6rrad
Ldgenheterna 21503 och 41503 har takterrass.

Féljande kommersiella lokaler finns fér uthyrning (garage ej inrdaknat)

Lokal trapphus 2

LOA ca 138 m*

Lokal trapphus 4

LOA ca 68 m*
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F. Ekonomisk prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar 6 Ar 11

Arsavgifter 4930000 5053250| 5179581 5309071 | 5441798 5550634! 6128348
Arsavgift/m? 664 681 698 715 733 748 826
Ovriga intiikter

Hyresintdkter 1334000( 1366725 1400268| 1434650 1469891 1 506013 | 1700631
Summa intékter 6264000 6419975| 6579849 6743721( 6911689| 7056647 7 828 979
Kapitalkostnader

Rantor 1820000| 1816500] 1811950| 1806700| 1800750| 1794 100| 1750350
Avskrivningar/amortering 100 000 130000 150 000 170 000 190 000 210 000 310 000
Driftskostnader ink!

I6pande underhall 1971000| 2010420| 2050628 2091641| 2133474| 2176143| 2402638
Avsdttning

for underhall

Fondavsattningar 187 000 190 740 194 555 198 446 202 415 206 463 227 952
Ovriga kostnader

Kommunal

fastighetsavgift 104 000 106 080 108 202 110 366 112 573 177 368 264 881,
Tomirdttsavgild 2010000 2010000| 2010000 2010000| 2010000( 2010000| 2613000
Arets dverskott 72 000 156 235 254 515 356 568 462 477 482 573 260 157
(Ackumulerat dverskott

inkl kassa*) 172 000 328 235 582 750 939318 1401795 1884367 | 5864156
Summa kostnader 6264000 6419975| 6579849 6743721 6911689 7056647 | 7828979
ANTAGANDEN
Genomshittlig rantesats 35%

Inflationsantagande: 2,0%

Arsavgifter uppraknas arligen
Hyror fér parkering uppraknas arligen

2,5 % (3r 1-5) & 2,0 & &r (6-10)

2,0%

Hyresintakter avser uthyrning av hela lokalerna i markplan och samtliga garageplatser.
Mervardesskatt pd lokalernas hyresintakter ingér inte i kostnader eller intikter i prognosen.

Tomtrattsavgald omfdrhandlas efter tio ar och berdknas dka med 30 % &r 8 i den ekonomiska

prognosen.
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G. Kédnslighetsanalys

Ara | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Are | Ar11
Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rédnteniva 664 681 698 715 733 748 826
Antagen ranteniva + 1% 734 751 768 785 802 817 893
Antagen rinteniva + 2% 804 821 837 854 872 886 960
Antagen rénteniva - 1% 594 611 628 646 664 694 758
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 664 684 704 724 746 763 843
Antagen inflationsniva + 2% 664 687 710 734 759 780 882
Antagen inflationsniva -1 % 664 678 692 706 721 731 773
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H. Sarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsriatt skall erldgga insats och upplatelseavgift, med belopp
som ovan angivits och arsavglift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantséttningsavgift kan, i
enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats
beslutas dock alltid av foreningsstimma.

2. Foljande driftskostnader debiteras respektive bostadsrattshavare direkt av leverantor eller
av foreningen enligt gédllande taxor med hénsyn till verklig férbrukning.

a) Elfran allman leverantor

3. Respektive bostadsrattshavare bekostar och tecknar sjilv 6nskade abonnemang och
utrustning fér TV, bredband och telefoni

4, Négra andra avgifter dn de ovan redovisade utgar icke- vare sig regelbundna eller av
sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana fordandringar i
kostnadsldget som bor krdva hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall
dventyras.

5. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jimte
tillhérande utrymmen och balkong, terrass respektive uteplats i gott skick. Snérojning och
halkbekdampning av balkong, terrass respektive uteplats svarar respektive
bostadsrattshavare for.

6. Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstélld och
sker nar respektive trapphus &r fardigstéllt invandigt. Det innebdr att det kommer att pagd
byggverksamhet pa fastigheten och i omradet efter det att inflyttning skett for flertalet
lagenheter. Bostadsrittshavarna erhdller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som
kan uppstd med anledning hédrav.

7 Bostadsrattshavaren skall, efter det att tilltrdde l&dmnats, halla lagenheten tillgédnglig under
ordinarie arbetstid for utférande av eventuella garantiarbeten eller andra arbeten.
Bostadsrattshavaren dger inte rétt till ndgon ersattning fér kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

8. Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm 2012-11-01
Bostadsrdttsforeningen Storseglet

/4 Uj/é\wwj DWM%WM\

Anders Berg Sven Larsson Ludmilla Brandt
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"'.'Claes M01k

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrttsforeningen Storseglet organisationsnunumer 769622-7250, i
Stockholms kommun, fér hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stimmer verens med innehallet i tillgiingliga hand-
lingar och i 6vrigt med forhéllanden som #r kénda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda berakningar dr vederhéftiga
och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har i planen riknat med de réntor och avgifter som gller vid tidpunkten for planens
upprittande. Eventuell fordndring av dessa réntor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av
ldnen kommer att pdverka kapitalkostnaden.

Vianser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen #r uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt vér
uppfatining vilar pé tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéingliga:

Ekonomisk plan, 2012-11-01

Registreringsbevis

Registrerade stadgar

Entreprenadkontrakt fast pris, Byggnads AB Abacus
Offert fran Swedbank

Kdopekontrakt

Kdpebrev, 2012-11-01

Skuldebrev

Avrikningsnota

Bostadsriittsgaranti

Avtal om ekonomisk férvaltning
Marknadsvérderingar, Svensk Fastighetsférmedling

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen npprittats
intriffar nigot som #r av visentlig betydelse for bedsmning av foreningens verksamhet far foreningen inte upplita
lagenheter med bostadsrétt férrén en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

M%M

Ként Abrling

Jur.kand. Civilekonom

Stockbolm 2012- // al 2,(7

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende planer.



