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Forvaltningsberittelse

Fireningens verksamhet

Foreningen har till &indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far #ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fireningens fastighet

Byggnad

Foreningen forvédrvade 1999 fastigheten

Storniset 4 i Lidingdé kommun.

Foreningens fastighet bestér av flerbostadshus

P4 adress Hognésvigen 1-17, 6-12.

Fastigheten byggdes 1954-1958.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utférdes 1999.

Liigenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 314 kvm,

Varav 8 756 kvm utgor ligenhetsyta och 558 kvm

Lokalyta. Foreningen har 44 st. garage och 29 st. Parkeringsplatser som hyrs ut till
foreningens medlemmar.

Ligenhetsfordelning
Antal Bendmning Total yta (kvm)
124st ldgenheter, bostadsriitt 7957
11st ldgenheter, hyresrétt 799
5st lokaler, hyresritt 558
Antal Brf-medlemmar 166st
Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skotts av Eneroths Fastighetsservice AB och den ekonomiska
forvaltningen har skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Forsdkring

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar Stockholm. I férsékringen ingér

momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. Bostadsrittstilligg for samtliga ér inte
tecknat genom foreningen utan varje medlem har skyldighet att teckna sddant tilligg genom
hemforsidkringen. ’
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Fastighetens tekniska status

Viisentliga hdndelser ombyggnad och underhall

2019 Nytt varmesystem

2019 Installation av samtliga yterdorrar
2019 Renovering av tak H6-H12

2018 Renovering av innergard + drdnering
2015 Installation av passagesystem

2015 Isolering garagetak + méalning

2015 Fasadrenovering + nya balkongfronter
2014 Fonsterrenovering

2013 Maélning av trapphus

2012 Upprustning lekplats

2012 Malning trapphus H6-H12, H17
2012 Renovering tvittstugor

2011 Injustering véirmesystem

2011 Malning foreningslokal

2010 Byte belysning killare — H7-H11, H1, H5
2010 Byte VVS

2009 Montering sékerhetsdorrar

2009 Besiktning skyddsrum/atgérder

2008 Radonmétning

2006 Malning o byte las garagedorrar
2006 nytt tétskikt entré H1

2005 Renovering balkonger ldghus

2005 Undercentral for virme H1, HS

2002 Rorstamsbyte

2002 Renovering badrum

2000 Nytt lassystem

2000 Renovering hissar H1, H5

Framtida underhall
Balkongbyte HV 1 + HV 5

Hissrenovering
Byte av elstigar

7

2 (15)



Viktiga hiindelser under aret

Under aret har 12 st. 6verlatelser gjorts i foreningen.

Akut reperatation av tak H6-H12

Peter Rosén valdes in som ledamot i styrelsen.

Ekonomi

Foreningens resultat dr 2019 -3 636 768 kr.
Skilet till minusresultatet &r framforallt akut omléggning av tak samt gemensam
markanlidggning. Detta har finansierats framforallt med egna medel.

Foéreningens ekonomi ér stabil trots underskott f6r 2019. Foreningen har ett positivt
rorelseresultat vilket gor att “affiren” gar runt. Foreningens stdrsta kostnad &r rinteutgifter
och uppviirmningskostnader. Rénteutgifterna har dock sénkts fran 1 032 808kr till 710 230kr.

Nvckeltal Flerarsoversikt
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20191231 20181231 20171231 20161231 20151231

Nettoomsittning 6 364tkr 6 240tkr 6 083tkr 6 248 tkr 6 167 tkr
Res. Efter finansiella poster -3 636,8tkr -925,9tkr -1 670tkr - 838.2 tkr - 1018,5tkr
Riintekostnad 694, 5tkr 1032,9 1 161tkr 1 152,7tkr 1 270,3tkr
Soliditet % 51,3% 50,8% 49,8% 46.,4% 46,15%
Rorelseresultat -2120453 106,7tkr -512.0tkr 330,7tkr 251tkr
Balansomslutning 115,3tkr 113.4tkr 112,2tkr 105,3t kr. 107, 7t kr

Arsavgift per kvm 580kr 580kr 580kr 580 kr. 580 kr
Léan per kvm boyta 6 233kr 6 053kr 6 053kr 7 165 kr. 6 267 kr.
Belaningsgrad fastighet 34,5% 40,1% 40,1% 41,8% 43,5%

Tax.virde ar 2019

156 361 000 kr
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Forindring eget kapital

Upp- Fond for
Latelse- yitre Balanserat.  arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
Arets ingng 45 945 867 24 459 670 2 893 668 -14 738663  -925 862 57 634 680
Resultatdisp.
Enl. stimma:
For yttre underhall 340 586 - 340 586
Balanseras i ny
Rikning - 925 862 925 862
Upplatelse av ny
Bostadsritt 667 021 4482979 -5 150 000
Arets resultat -3 636 768 -3 636 768
Belopp vid
Arets utging 46 612 888 28 942 649 3234254 -16 005 111 -3 636 768

Totalt bundet Totalt fritt

Eget kapital eget kapital

78 789 791 -19 641 878 59 147 913
Resultatdisposition

Belopp i kr
Foreningsstimman har att stéllning till:
Balanserat resultat: -16 005 111
Arets resultat: -3 636 768
-19 641 878

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Enligt stadgarna ska 0,3% av tax.viirdet sittas av till underhallsfond

Uttag ur Fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad -2215717

verforing till Fond enligt stadgarna 469 083

Balanserat resultat -17 895 244
-19 641 878
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Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfiljande resultat- och
balansrikningar.

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och har haft 12
protokollforda méten. Utéver det har styrelsen haft 10st arbetsmdten gillande foreningens
intressen.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2018-06-07. Pa stimman deltog 26 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 124 bostadsritter och 166 medlemmar

Aktiviteter

2st stiddagar

Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av:

Lars Jensen Ordférande

David Lundmark Ledamot (Slutade 191001)
Selma Jouni Ledamot

Florens Lager Ledamot (slutade 190630)
Peter Ekberg Ledamot

Jan Carlquist Ledamot

Peter Rosén Ledamot (borjade 190601)
Valberedning

Eva Lundberg

Olle Holmstrém
I tur att avgéd/omval vid ordinarie féreningsstdimma dr Lars Jensen och Peter Ekberg
Foreningen tecknas tva i férening

Revisor
Margaretha Morén
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Lars Erik Harding Jensen

Ordforande

/

Jan rlquist

Kassir

Peter Ekberg
Ledamot

Selma Jouni
Ledamot
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Peter Uno Rosén
Ledamot
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsaéttning 1 6 364 097 6 240 265
Ovriga rorelseintakter 60 -
6 364 157 6 240 265
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -6 743 671 -4 041 914
Ovriga externa kostnader 3 -250 346 -225 840
Personalkostnader och arvoden 4 -183 183 -164 140
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -1 689 144 -1 701 649
Ovriga rérelsekostnader -431 309 -
Rorelseresultat -2 933 495 106 723
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 957 223
Réntekostnader och liknande resultatposter -710 230 -1 032 808
Resultat efter finansiella poster -3 636 768 -925 862
Resultat fore skatt -3 636 768 -925 862

Arets resultat -3 636 768 -925 862
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 5 108 494 437 98 540 346
Maskiner och andra tekniska anléggningar 6 75 004 90 424
Inventarier, maskiner och installationer 7 1464 171 1536 519
Pagaende nyaniaggningar - 8 427 933
110033 612 108 595 222
Finansiella anléggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 5000 5 000
5000 5000
Summa anldggningstiligangar 110 038 612 108 600 222
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 57 401 57 395
Ovriga fordringar 8 1847 886 1 353 391
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 117 123 155
2032404 1533 941
Kassa och bank 9 3 249 992 3 286 572
Summa omsaéttningstillgangar 5282 396 4 820513
SUMMA TILLGANGAR 115 321 008 113420 735
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 555 537 70 405 537

Fond for yttre underhall 3 234 254 2 893 668
78 789 791 73 299 205

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -16 005 111 -14 738 663

Arets resultat -3 636 768 -925 862
-19 641 879 -15 664 525

Summa eget kapital 59 147 912 57 634 680

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 53 953 750 52 678 750
53 953 750 52 678 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 800 000 575 000

Leverantorsskulder 394 535 1184 271

Skatteskulder 244 766 415 460

Ovriga skulder 11 13 211 13 211

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 766 834 919 363

2219 346 3107 305

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115321 008 113420735
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1. Arsredovisning
och kencernredovisning (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Skatt

Bostadsréttsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den férvantade nyttjiandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.

Dér behov féreligger har anlaggningstiligangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av éver bedémd nyttiandeperiod. N&r en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Materielia anlaggningstiligangar 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1% , 1%
Maskiner och inventarier 10% 10%
Installationer 2-T% 2-7%

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
-El40 ar
- Fénster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar
- Garage och parkering 20 ar
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- Ombyggnad sopphus 20 ar
- Markanlaggning 20 ar

- Port o sdkerhetsdérrar 10 ar
- Fastighetsforbattringar 10 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.
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Not 1

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 4 467 097 4 477 803
Hyror 1744 005 1653 232
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 291 14 958
Ovriga hyresintakter 140 704 94 272
Summa 6 364 097 6 240 265
Not 2 Driftskostnader

2019-12-31 2018-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 201 460 214 992
Stadning 94 036 69 121
Tillsyn, besiktning, kontroller 394 495 -
Tradgardsskétsel - 7525
Snoréjning 47 592 90 558
Reparationer 456 485 352 647
El 241 187 246 848
Uppvéarmning 1662 304 1686 144
Vatten 148 773 121 416
Sophémtning 221 659 241 143
Forsakringspremie 136 973 133 012
Fastighetsavgift bostader 185 895 180 495
Fastighetsskatt lokaler 33610 28720
Ovriga fastighetskostnader 33 067 61409
Kabel-tv/Bredband/IT 415810 321 622
Férvaltningsarvode ekonomi 197 288 189 306
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5938 1231
Panter och éveriatelser 18 368 14 788
Juridiska atgarder 11 694 12731
Ovriga externa tjanster 21 320 19173

4 527 954 3 992 881

Underhall
Gemensamma utrymmen 597 266 8 694
Installationer 97 863 -
Ovrigt 1520 588 40 339
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6743 671 4041914
Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-12-31 2018-12-31
Porto / Telefon 14 862 24 070
Annonser/Reklam 3 600 -
Konsultarvode 168 803 169 582
Besiktnings- och utredningskostnader 28 125 -
Revisionarvode 34 956 32 188
Summa 250 346 225 840
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden: 135 847 127 400
Loner: ! -
Sociala kostnader 47 336 36 740
183 183 164 140
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 78 579 568 76 407 305
-Ombyggnad 32912 593 23 617 650
-Lagenhet 20 036 20 036
-Mark 15 881 587 15 881 587
-Markanlaggning 180 000 180 000
127 573 784 116 106 578
-Vid arets bérjan -17 566 232 -15 964 856
-Arets avskrivning enligt plan -1513 115 -1 601 376
-19 079 347 -17 566 232
Redovisat virde vid arets slut 108 494 437 98 540 346
Pagaende ombyggnationer och nyanlaggningar - 8 427 933
Taxeringsvirde
Byggnader 82 780 000 73 444 000
Mark 73 581 000 56 428 000
156 361 000 129 872 000
Bostader 153 000 000 127 000 000
Lokaler 3 361 000 2872000
156 361 000 129 872 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 348 041 348 041
348 041 348 041
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -257 617 -229 691
-Arets avskrivning -15 420 -27 926
-273 037 -257 617
Redovisat vérde vid arets slut 75004 90 424
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 1699 471 918 283
-Nyanskaffningar - 781 188
1699 471 1699 471
Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets bérjan -162 952 -90 605
-Arets avskrivning -72 348 -72 347
-235 300 -162 952
Redovisat virde vid arets slut 1464 171 1536 519
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Klientmedelskonto Fastighetsédgarna Service 1626 803 1345433
Skattekonto 211083 1 586
Observationskonto 10 000 6 372
1 847 886 1 353 391
Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 199 199
Sparkonto 3249 793 3 286 373
3 249 992 3286 572
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning  Réanta  2019-12-31 /Uppléning  2018-12-31
NHYP 0,79% 11 700 000 -100 000 11 800 000
NHYP 2022-05-11  1,50% 2 541 250 -350 000 2 891 250
NHYP 0,94% - -1 337500 1337500
NHYP 0,95% 6 100 000 6 100 000
NHYP 2021-05-14  1,00% 4 500 000 4 500 000
NHYP 0,52% - -4 000 000 4 000 000
NHYP 2021-10-11  0,57% 6 000 000 6 000 000
NHYP 2020-12-30 0,74% 6 000 000 6 000 000
NHYP 2024-12-30 0,85% 13337500 13 337 500 -
SHYP 2027-04-30 2,00% 4 575 000 -50 000 4 625 000
LFH 1,56% - -6.000 000 6 000 000
54 753 750 1500000 53253750
Kortfristig del av langfristig skuld -800 000 -575 000
53 953 750 52 678 750
Not 11 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Hyresdepositioner 600 600
Ovriga skulder 12 611 12 611
13 211 13 211
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Ovriga noter
Not 11 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Not 12 Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sakerheter som 60 492 000 60 492 000
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
60 492 000 60 492 000
Summa stéllda sdkerheter 60 492 000 60 492 000

Not 13 Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar lamnade.

Underskrifter

Stockholm%l 3 2020
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Margaréta Moren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stornaset 4

Org.nr. 769601-5275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Storndset 4 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fireningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
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paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Storndset 4 for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte @r forenligt med
bostadsrattslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 \S‘/MJ’ %ﬂ'&
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