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Forvaltningsberéttelse

Brf Stomisetd, org.nr. 769601-5275

Foreningens verksamhet

Foreningen ir ett privatbostadsforetag, s.k. “ikta” bostadsriittsforening och har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta
bostadsligenheter under nyttjanderitt utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken

ska anviindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Fireningens fastighet

Byggnad

Foreningen forvirvade 1999 fastigheten

Storniiset 4 i Lidingd kommun.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus

P4 adress Hognéisviigen 1-17, 6-12.

Fastigheten byggdes 1954-1958.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes 1999.

Ldgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgdr till 9 314 kvm,

Varav 8 756 kvm utgor 1igenhetsyta och 558 kvm

Lokalyta. Féreningen har 44 st garage och 29 st. Parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens

medlemmar,

Lagenhetsfordelning
Antal Bendmning Total yta (kvm)
124st ligenheter, bostadsritt 7957
11st ligenheter, hyresritt 799
st lokaler, hyresritt 558
Antal Brf~medlemmar 171st
Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skotts av Eneroths Fastighetsservice AB och den ekonomiska
forvaltningen har skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Forsikring

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Lansforsikringar Stockholm, I forsdkringen ingér
momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. Bostadsrittstilldgg for samtliga dr inte
tecknat genom foreningen utan vatje medlem har skyldighet att teckna sddant tilligg genom

hemforsikringen.
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Fastighetens tekniska status

Visentliza hiindelser ombygunad och underhdll

2019 Nytt virmesystem

2019 Installation av samtliga ytterdrrar
2019 Renovering av tak H6-H12

2018 Renovering av innergérd + drinering
2015 Installation av passagesystern

2015 Isolering garagetak + madlning

2015 Fasadrenovering + nya balkonglronler
2014 Ronsterrenovering

2013 Mélning av trapphus

2012 Upprustning lekplats

2012 Méining trapphus H6-H12, H17
2012 Renovering tvittstugor

2011 Injustering virmesystem

2011 Mélning fSreningslokal

2010 Byte belysning killare - H7-H11, H1, H5
2010 Byte VVS

2009 Montering sidkerhetsddrrar

2009 Besiktning skyddsrum/atgérder

2008 Radonmitning

2006 Mélning o byte 14s garagedSrrar
2006 nytt tatskikt entré H1

2005 Renovering balkonger laghus

2005 Underceniral f6r virme H1, HS

2002 Rorstamsbyte

2002 Renovering badrum

2000 Nytt 18ssystem

2000 Renovering hissar H1, H5

Framtida underhdil

Balkongbyte HV 1 + HV 5
Hissrenovering

Byte av clstigar /\ﬂ/



Viktiga hindelser under iret

Under dret har 8 st. fverlatelser gjorts i foreningen.

Tilikallat extrastdmma géllande val av ny revisor, Borevision. Forslag bifolls.

Gabriel Jalaho ledamot i styrelsen.

Ekonomi

Féreningens resultat dr 2020 - 1 394 699 kr. _
Féreningens ekonomi ir stabil trots underskott f6r 2020. Bortréknat frén avskrivningar sé ir

resultatet + 658.261kr.
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Kommentar till "langfristiga skulder”: Lin som forfatler till betalning inom 12 méinader frin
balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Nvekeltal Flerfrsoversikt

~ 20201231
Nettoomsattning 6 509tkr
Res. Efter finansiella poster -1 394, 7tkr
Rintekostnad 525, 4tkr
Soliditet %; 50,9%
Rorelserasultat - 869 952
Balansomslutning 113,54mkr
Arsavgift per lkovm 592kr
LAn per kvim boyia 6 162kr

Belininpsgrad fastighet 34,5%

Tax.virde ar 2020

20191231 20181231

6 364tkr 6 240tkr
-3 636,8tkr -925 Otkr
694, 5tkr 10329
51,3% 50,8%

- 2933 495 106,7tkr
115,3mkr 113 4mkr

580kr 580kr
6 233kr 6 053kr
34,5% 40,1%

156 361 000 kr

%

20171231 20

6 083tkr
-1 670tkr
1161tkr
49,8%
-512.0tkr
112,2mkr
580ks
6 053kr
40,1%

20161231
6248 thr
- 8382 thr
11527tk
46,4%
330,7tkr
105,3mkr
580 kr.
7165k
41.8%



Forindring eset kapital
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Upp- Fond for
ldtelse- yitre Balanserat.  drets
Insaiser aveifivr underhidll  resultat resultai Summa
Belopp vid
Arets ingdng 46 612 888 28 942 649 3234254 -16 005 111 -3636 768 59147913
Resultatdisp.
Enl. stimma:
For yttre underhdll -1 746 634 - 1746 634
Ralanseras i ny
Rikning -3 636 767 3636768
Upplatelse av ny
Bostadsriite
Avrets resultat -1394 699 -1394 699
Belopp vid
Arets utgdnp 46 612 888 28 942 649 1487 620 -17895244 -1 394 699
Totzalt bundet Totalt frit
Eget kapital eget kapltal
77 043 157 ~-19 289 943 57 753 214
Resultatdisposition
Belopp i ko
Féreningsstimman har att stillning till:
Balanserat resultat: -17 895 244
Arets resultat: -1394 699
-19 289 943
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Enligt stadgarna ska 0,3% av tax.viirdet sittas av till underhéllsfond
Uttag ur Fond f6r yttre underhdll motsvarande arets kostnad - 903 498
Overforing till Fond entigt stadgama 469 083
Balanserat resultat -18 855 528
-19 289 943

Yiterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéillning finns i efterféljande resultat- och

balansrakningar.

M
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Styrelsesammantriden

Styrelsen har under #ret kontinuerligt arbetat med férvaltning av fastigheten och har haft 12
protokoliférda mdten. Utdver det har styrelsen haft 10st arbetsméten géllande foreningens
intressen.

Féreningsfragor

Ordinarie freningsstimma dgde rum 2020-06-17. P4 stimman deltog 14 medlemmar.
Féreningen hade vid drets slut 124 bostadsritter och 171 medlemmar

Aktiviteter

2st stiddagar

Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av:

Lars Jensen Ordforande

Selma Jouni Ledamot

Peter Ekberg Ledamot

Jan Carlquist Ledamot

Peter Rosén Ledamot

Gabriel Jalaho Ledamot  (borjade 2020617)
Valberedning

Eva Lundberg

Olle Holmstrém

I tur att avgd/omval vid ordinarie fSreningsstimma &r Jan Carlquist och Selma Jouni
Féreningen tecknas tvd i forening

Revisor
Joakim Hill/ BoRevision i Sverige AB
o



Lirs Erik Harding Jensen
Ordfirande

Peter Ekberg >
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;lm Jouni

Ledamot C
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Peter Uno Rosen
Ledamot

ik A

Gabriel Jalaho
Ledamot
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Brf Storndset 4
769601-5276
Resultatrikning -
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsétining 2 € 509 022 6 364 097
Ovriga rérelseintikter - 80
6 509 022 6 364 157
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -5 023 001 -6 743 671
Ovriga externa kostnader 4 -128 812 -250 346
Personalkostnader och arvoden 5 173201 -183 183
Avskrivningar av materiella anl4ggningstiligangar -2 052 960 -1 689 144
Cvriga rérelsekostnader ) - -431 309
Rorelserasultat -869 952 -2 933 495
Resuftat fran finansiella poster
Rénteintikter och fiknande resultatposter 1401 6 957
Rantekostnader och liknande resultatposter -526 148 -710 230
Resultat efter finansiella poster -1 394 699 -3 636 768
Resultat fore skatt 1394699  -3636 768
Arets resultat 1394699 -3 636 768

#
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Matariella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark 6 106 529 245 108 494 437
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 59 584 75 004
Inventarier, maskiner och installationer & 1391 823 1464 171
107 980 652 110033 612
Finansiella anldggningstiligidngar
Fordringar hos intressefGretag 5 000 5 000
5 000 5000
Summa anliggningstillgangar 107 985 652 110038 612
Omsittningstiflgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 57 561 57 401
Ovriga fordringar 9 2118 890 1 847 886
Frutbetalda kostnader och upplupna intakter B 127 948 127 117
2 304 399 2032 404
Kassa ach bank 10 3249992 3249992
Summa omsiittningstillgangar 5 554 391 5282 396
SUMMA TILLGANGAR 113 540 043 115 321 008
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Balansridkning

Boelopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 555 537 75 555 537

Fond fér yttre underhall 1487 620 3234 254
77 043 157 78 789 791

Fritt eget kapital

Balanserad vinst elier forlust -17 B95 244 -16 005 111

Arets resultat -1 394 699 -3 636 768
-19 289 943 -18 641 879

Summa eget kapital 57 753 214 59 147 912

Léangfristiga skulder 11

Owriga skulder till kreditinstitut 30 9853 750 53 953 750
30 953 750 53 953 750

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 000 000 800 000

Leverantérsskulder 452 176 394 535

Skatteskulder 30051 244 766

Ovriga skulder 12 13 211 13 211

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1337 641 766 834
24 833 078 2219 346

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 540 043 115 321 008
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1. Arsredovisning
och koncernredovishing {K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belbper pa
rakenskapsdret redovisas som intékt.

Virderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits til de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
ofdrandrade jamidrt med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rantelntékter som ar hanforliga G astighelen & skatlefria. Om det
farekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvalining sker beskattning med 21.4 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjarl Gver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn
till véisentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande uigifter som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgéngens redovisade vérde,

Dar behov foreligger har anléggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponentema skrivs
sedan av dver bedsmd nyttjandeperiod. N&r en komponent i en anl3ggningstillgang byts ut, ufrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras.

uigiiter for iopande underhali uult epardiione 1eduvisas sun Rualiadst 1id1 U6 uRRGITITST.

Avshrivningar

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tildmpas:

Materieila anléggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1% 1%
Maskiner och inventarier 10% 10%
installationer 2-7% 2-7%

Féljande kemponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 &r
- Stammar, varms 50 ar
-El40 ar
- Fénster 50 ar
~-Tak 40 &r
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. baikong 50 ar
- Garage och parkering 20 ar

1.4
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760601-5275

- Ombyggnad sopphus 20 ar
- Markanldggning 20 &r

- Port o sédkerhetsdérrar 10 ar
- Fastighetsftirbéttringar 10 ar

Ovriga tillgdngar och skulider

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas infiyta. Likvida placeringar
vérderas lill det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Ovriga tiltgangar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fbr yitre underhdll

Avsittning tilt och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsétining enligt pian och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat./w(
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Not 2

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 4 646 538 4 467 097
Hyror 1 709 360 1744 005
Overldtelse- och pantsatiningsavgifter 23755 12 291
Ovriga hyresintikter 129389 140 704
Summa 6 509 022 6 364 097

Not 3 Driftskostnader
2020-12-31 2019-12-31

Drift
Fastighetsskdtsel 148 319 201 480
Stadning 114 070 94 036
Tillsyn, besikining, kontroller 21949 394 495
Trédgardsskotsel 277 805 -
Snirojning 23693 47 592
Reparationer 114 B66 456 485
El 208 514 241 187
Uppvérmning 1643178 1662 301
Vatten 380 308 148 773
Sophamtning 208 392 221 659
Forsékringspremie 141 624 136 973
Fastighetsavgift bostéder 192 915 185 8495
Fastighetsskatt lokaler 33610 33610
$vriga fastighetskostnader 54 418 33 067
Kabel-tv/Bredband/IT 403 363 415810
Forvaltningsarvode ekonomi 201 522 197 288
Ekonomisk farvaltning utver avial - 5938
Panter och dveratelser 23946 18 368
Juridiska atgdrder 8 656 11 694
Ovriga externa tjanster 17 357 21 320
4 119 503 4 527 954
Underhall
Bostéder 661 842 .
Lokaler 14 937 -
Geinendainitia Jdiryiniman g7 282
Installationer - 97 863
Hissar 159 219 .
Ovrigt 67 500 1520 588
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5023 001 6743 671

Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-12-31  2019-12-31

Porto {/ Telefon 15124 14 862
Annonser/Reklam - 3 600
Konsultarvode 43 625 168 803
Besiktnings- och utredningskastnader - 28125
Revisionarvode = 71063 34 956
Summa 129 812 250 346

v
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Not5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstiilida
Under dret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Arvoden, l6ner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden: 133827 136847

Léner:

Sociala kostnader 39374 47 336
173 201 183 183

Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bbrjan
-Byggnad 78 579 568 78 579 568
-Ombyggnad 32912 593 32912 593
-L&genhet 20036 20 036
-Mark 15 881 587 15 881 587
-Markaniéggning 180000 180000
127 573 784 127 573 784
-Vid arets bbrjan -19 079 347 -17 566 232
-Arets avskrivning enligt plan -1 965 192 -15613 115
-21 044 539 -19 079 347
Redovisat vérde vid arets slut 106529245 108 494 437
Pagaende ombyggnationer och nyanléggningar
Taxeringsviirde
Byggnader 82 780 000 82 780 000
Mark 73 581 000 73 581 00D
156 361 000 156 361 000
Bostéder 153 000 000 153 000 0CO
Lokaler 3361 000 3 3861 Q00

156 361 000 156 361 000

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bdrjan 348 041 348 041
348 041 348 041

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bbrjan -273 037 -257 617

-Arets avskrivning -15 420 -15 420
-288 457 -273 037

Redovisat viirde vid arets sfut 59 584 75 004

4
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid &rets borjan 1699 471 1699 471
1699 471 1699 471

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets barjan -235 300 -162 952
-Arets avskrivning -72 348 .72 348
-307 648 -235 300
Redovisat virde vid arets sfut 1391823 1464 171

Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31

Kiientmedelskonto Fastighetsdgarna Service 2102702 1626 803
Skattekonto 6 188 211 083
Observationskonto 10 000 10 Q00

2118 890 1 847 886

Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Kassa 199 199
Sparkonto 3249793 3249793
3 249 992 3249 992

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Ammoriering

Langivare fslutbetalning  Rénta  2020-12-31 foplaning  2019-12-31
NHYP *91 1999 0,55% 11700000 11700 000
NHYP *80 2022-05-11  1,50% 2191 250 -350000 2541 250
NHYP -6 100 000 6 100 000
NHYP *48 2021-05-14  1,00% 4 500 000 4 500 DU
NHYP *61 2021-10-11  0,62% 6000 000 6 000 0C0
NHYP -6 000 000 € 000 000
NHYP *70 2024-12-30 0,85% 12937 500 -400000 13337 500
NHYP * 67 2023-12-20 0,62% 12 100 000

SHYP *81 2027-04-30 2,00% 4 525 000 -50 000 4 575 000

53953750 -12900000 54753750

Kortfristig del av langfristig skuld

Amortering under nistkommande &r pa -800 000 -800 000
l&n med fidag senare &n ett ar fran balansdagen

LAn med ffdag inom ett &r fran balansdagen _-22 200 000 =
30 953 750 53 953 750
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Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Hyresdepositioner 600 800
Owriga skulder 12611 12 611
13 211 13211

Ovriga noter

Not 13 Visentliga hdndelser efter rékenskapsdrets siut
Inga vasentliga hindelser efter rdkenskapsdrets slut.

Not 12 Stilida s&kerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dérmed jamibriiga sékerheler som 55 842 000 55 842 000
har stillts fér egna skuider och avséttningar

55842000 55842 000

Summa stillda sikerheter 55 842 000 55842 000

Not 13 Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser &r Iéimnade./w/
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Storméset 4, org.nr. 769601-5275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Brf Stoméset 4 fr
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen vppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseanden
réttvisande hild av fareningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat ior arel enligt
arsredovisningslagen. Farvaliningsheréttelsen &r forenlig med
&rsredovisningens Gviiga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningssi@mman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har uiféirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag #r oberoende i férhallande il foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i éwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utfdrts av en annan revisor som Emnat en revisionsberéttelse daterad 15 maj 2020 med

omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningsfagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kentroll som den beddmer &r
nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tilamplgt, om firhafanden som kan paverka
formégan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till atf gbra nagot av detta.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter elter misstag, och att [amna en revisionsberéittelss som innehéller mina uttalanden. Rimiig sékerhet & en hig grad
av sikerhet, men &r ingen garanti f3r atf en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
falaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professicnellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlighefer eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utiiran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fjd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlg felaklighet
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s drarjag en slufsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt driff vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om fareningens
formaga att forts#tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisicnsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentiga osakerhetsfakiorn eller,
om s&dana upplysningar r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sem inhdmtas fram fill datumet for revisionsberéttefsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en iérening
inte |angre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehaltet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision fr atf utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrolten.

o uivarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining sam fidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna kanfrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Stornset 4 for rékenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
frslaget i firvaltningsberattelsen och bevijar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare  avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i frhallande 1ill freningen enligi god revisorssed | Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrckliga ach
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningans vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn il de krav som fireningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma fdreningens ekonomiska situation ach ati tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gurigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for at med en rimilig
grad av sakerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i nagof vasentiigt avseende:

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

«  pandgot annat satt handlat i stid med bostadsséttslagen,
tillampliaa delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Miti mal betrffande revisionen av féirslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och démed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot fdreningen, eller ait ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenlig med bestadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionelft omddme och har en professionelt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av firvaltringen och fdrslaged fill dispositioner av foreningens vinst eller frust grundar sig frémst p&
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedGmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &gérder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fGr fareningens situation. Jag gér igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som & relevanta for mitt uttatande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har jag granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrétistagen.

Stockholm den 201 Li-'2021

Joakim Hail
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



