BRF ] STENSOTAN
Granitviigen 11, 181 61 Lidingt

Praktiska anvisningar och ordningsregler

Beslutade pa styrelsemate 2013-04-09
och giller for alla medlemmar och besékande till
medlemmarna i BRF Stensotan

Detta dokument sparas i bostadspéirmen

Arbetsinsatser. Medlem bor stélla upp for foreningen pa exempelvis gemensam stidddag och
andra gemensamma aktiviteter som styrelsen aviserar. Vid ymnigt snéfall finns skyffel, sand
och tdsalt i fastighetens soprum.

Balkonger. Styrelsen har beslutat att det inte fér séttas upp nigon form av tyg eller
“byggnationer” som ticker balkongernas glasytor. Foréndring av exteridren av balkongen som
t.ex. uppsittande av spaljéer eller liknande arrangemang far inte vara hégre 4n balkongricket
och blomlador far inte placeras pa utsidan av ricket. Markisfiirg ska vara vit eller ockra enligt
tidigare beslut. Dessa regler &r till for att bibehalla husens enhetliga fasader.
Balkonger/altaner far inte anvéndas for skakning av mattor, séngkldder m m.

Se &ven till att dorren &r ordentligt stingd for att undvika att vatten trénger in vid kraftig
nederbord och/eller sndsméltning.

Skottning av balkonger far inte ske pd egen hand utan skall bestillas av Allservice 766 49 70 .
Saltning av balkonger far ej ske. Vid ldggning av klinkers pé balkongen bér plattorna ligga
fritt frén vagg vid golvvinkel minst 10 mm. Spalten fogas med ldmplig mjukfog.

Brevldda. Meddelande till styrelsen kan l&dmnas i brevlddan som finns i entrén pa
Granitvédgen 11.

Cyklar/Mopeder/MC. For parkering/placering av cyklar anvinds cykelrummen. For
parkering av moped/MC finns p-plats i garagen. Kontakta styrelsen vid behov av plats.
Obrukbara cyklar och mopeder skall bortforslas.

Entré och trapphus. Var ridd om mélning och inredning i trapphusen. Var noga med att se
till att dorrarna alltid 4r stéingda och lasta. Ténk pa att varje vaningsplan &r en del av ett
gemensamt utrymme och inte en del av den egna ldgenheten. Varje vaningsplan méste kunna
stédas av anlitad stddfirma.

Felanmiilan. Fel som avser gemensamma utrymmen skall endast anméilas till styrelsen eller
via brfstensotan@comhem.se.
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Flytt. Vid in- och utflyttning tillse att hiss och trapphus skyddas.
Fagelmatning. Markmatning av faglar &r inte tillaten d4 detta drar till sig rattor.

Forsdkringar. Varje medlem bor ha en hemfrsikring med tillhdrande s k. bostadsrittstillagg
tecknad for ldgenheten.

Garage. Parkering fér inte ske pa annan plats 4n den medlemmen hyrt. Vid savil utfart som
infart i garaget ska man invénta att garaged6rren gér ned. Vid sndvider skall bilen borstas ren
och snokokor tas bort fran underredet av bilen innan den kérs in i garaget.

Mojlighet finns f5r medlem att korttidshyra plats i garaget i mén av tillging. Kontakta
ansvarig i styrelsen.

Foreningen forfogar dver 25 garageplatser i vardera huset. Dessa hyrs ut till medlemmarna
enligt féljande, i forsta hand en plats till de medlemmar som dnskar hyra garageplats. Om
samtliga platser &r upptagna tillaimpas kdsystem dér den langsta kétiden berittigar till
eventuell ledig plats. Om det finns lediga platser kan medlem fa hyra mer &n en plats. Om
brist pa parkeringsplatser uppstar kommer freningen att kunna séiga upp "extra"
parkeringsplatser for att bereda plats enligt "forstahandsprincipen".

Avtalen om garageplatser #r s kallade sidoavtal som kan séigas upp av foreningen med en
ménads varsel.

Grillning. Grillning pa balkonger och uteplatser far endast ske om grillen drivs med gasol
eller r elektrisk. Kontakt med nirmaste granne bor ske innan grillning

Girden. Grismattan p4 baksidan &r till for alla som bor i huset. Alla har ansvar for att garden
inte skrépas ner eller att planteringar forstors. Det &r inte tillatet att rasta hundar och katter pa
girden och med tanke pa grésmattan bor endast enkla lekar komma ifriga.

Giistparkering. De géstplatser som finns 4r reserverade for bestkande. Dirfor ska
bostadsréttshavare inte parkera pa dessa utan pé sin egen plats dven vid korttidsparkering.
”Géstkorten” dr foreningens egendom och skall ldmnas tillbaka vid avflyttning eller
overlédmnas till kparen .

Husdjur. Innehavare av husdjur ska vervaka att dessa inte stor eller rastas i planteringar.
Plocka upp djurets spillning. Ténk p4 att det kan finnas pélsallergiker i fastigheten varfor
katter och hundar inte skall vara 1sa i vara allménna utrymmen

Inomhusmiljén. Ténk pa dina grannar och stér dem inte med hog ljudniva i ldgenheten (t ex
h6g musik, pianospel eller borrning). Detta géller sérskilt efter kI 22.00. Kontakta gdma dina
grannar infor en stdrre fest for att undvika onédig irritation.

Killarforriden. Det &r inte tillatet att forvara l4ttantéindliga vétskor eller gasoltuber i
forréden, i ldgenheten eller i garaget. Pappkartonger skall inte sti direkt pd golvet utan pa s&
sétt att luft kan cirkulera under kartongerna, Detta for att undvika fukt och ddirmed minimera
mogelrisken. Utrymme till virmeelement skall ldmnas med 30 cm.
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Killargiangar. Var ridd om mélning och inredning i kéllarna. Var noga med att se till att
dorrar halls 14sta och stingda med tanke pé sikerheten. I gingarna far ingenting forvaras av
brandsékerhetsskil.

Ligenhetstemperatur. Om du som boende har klagomél pa for lag eller for hog temperatur
s& bor du forst utféra egenkontroll i din ldgenhet. Kontrollera att reglagen pa radiatorerna #r
ratt instéllda. Mét dédrefter temperaturen i varje rum och i mail till brfstensotan@comhem.se
beskriva problemet och ange temperaturer.

Ligenhetsunderhall. Bostadsrittshavare ansvarar for att underhélla ligenheten. Vad som
ingdr i ligenheten och som skall underhéllas framgér av féreningens stadgar. Till ldgenheten
ridknas normalt golv, véiggar och tak, inredning i k6k och badrum, glas och bagar i fonster
samt inner- och ytterddrrar. Om nagot gar sonder méste du sjélv se till att det repareras.

Mainadsavgifter. Avgifterna till foreningen skall betalas senast sista vardagen i manaden. Sen
inbetalning orsakar foreningen rénteforluster och kan paverka foreningens likviditet.
Upprepad f6rsening av inbetalning kan innebéra att nyttjanderitten till ligenheten forverkas.
Vid sen betalning tillkommer drdjsmalsrénta. Dessutom har styrelsen upplysningsskyldighet
till panthavare vid sen betalning.

Ohyra. Om ohyra patréffas 1 ldgenhet ska Anticimex eller annat saneringsforetag skall
kontaktas. Pétriffas ohyra i gemensambhets utrymme ska styrelsen omgéende informeras.

Ombyggnad. Storre renovering av légenhet, t ex kdk, badrum eller rivning av viggar skall
godk#nnas av styrelsen. Dessutom erfordras i de flesta fall en bygganmélan till stadsbygg-
nadskontoret. Se foreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Parabolantenn. Det &r inte tillatet att sitta upp antenn pé tak, fasad, balkong eller utanfor
fonster.

Rékning. Rékning pé balkong bor ske pa sadant sitt att ndrboende inte besviras av roken.
Styrelsen védjar till r6kare och deras géster att visa stérsta mojliga hinsyn till grannar, Fimpar
far inte sldngas ut fran balkongen.

Sophantering. Hushéallssopor skall sléngas i soprummen i dirfér avsedda behallare. I
soprummen finns behallare for killsortering. F§lj anvisningarna pa skyltarna. Det dr inte
tillatet att stélla sopor i soprummet vid sidan om behéllarna. Soprummet eller annat utrymme i
fastigheten &r ingen plats for grovsopor. Grovsopor ldmnas vid Stockby Atervinningsstation.
Julgranar bortforslas av lagenhetsinnehavaren och 14mnas pa Sodergarnstippen som
tridgardsavfall om inte annan information ges.

Stadgar. Foreningens stadgar finns i bostadsparmen. Den som inte har dessa kan bestilla dem
av styrelsen.

Tilltriide till igenheten. Vid langre franvaro (sjukdom, arbete pa annan ort eller semester) &r
det viktigt att styrelsen informeras om hur ligenheten kan tilltridas i hindelse av akuta
problem, t ex brand eller vattenskador. Medlem ska snarast m&jligt ldmna uppgifter om
kontaktpersoner till styrelsen.
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Tvittstugan Tvéttstugan skall 1dmnas s& som ni 6nskar finna den, d.v.s. golvet avsopat,
torktumlarens filter rengjort m m. Se till att maskinerna &r témda pa tvitt. G16m ej att ta bort
din tidsmarkering.

Upplitelse i andra hand. Tillstand f5r andrahandsuthyrning kan ges av styrelsen efter
skriftlig ansdkan med uppgivande av skil, tidsperiod och uppgifter om hyresgiisten. Om
uthyrningen ska ske langre tid 4n tva 4r skall hyresgésten avst4 fran besittningsskydd genom
ansdkan till hyresndmnden pa sarskild blankett. For att undvika problem och diskussioner bér
ansdkan om avstéende dven ske for kortare tid n 2 4r.

Vatten och viirme. Var sparsam med vatten och viarme. Limna inte vatten rinnande i onddan.
Eventuella vatten- och el-arbeten i ligenheten méste utforas av behorig fackman.

Arsstimma. Foreningens stimma 4ger rum senast fore juni manads utging. Sarskild kallelse
utsénds enligt stadgarna.

Overlatelse. Om du planerar att silja din ligenhet skall styrelsen snarast kontaktas.
Ett exemplar av 6verlatelsehandlingen skall tillstéllas styrelsen likvil om 6verlételse sker
p.g.a. arv, gava etc..

Enligt 6 kap. 10§ Bostadsréttslagen upphér alla hyresavtal med foreningen sdsom t. ex.
garageplats, p-plats samt extraforrdd utan uppsigning eller iakttagande av pigiende avtalstid
fr.o.m. det datum medlemskapet i féreningen upphdr och nyttjanderittshavaren &r skyldig att
aterlimna nycklar till garage, extraférrad och till parkeringsplatsernas motorvérmare till
nyckelansvarig i styrelsen i samband med dgarbyte.

Sléipp inte in okiinda personer i fastigheten.

BRF STENSOTAN
Styrelsen
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BRF STENSOTAN
Granitvigen 11, 181 61 Lidingd

Viktig information till
medlemmarna i BRF Stensotan

Detta dokument sparas i bostadsparmen.

Boendeformen, som bostadsriitten representerar, innebir att du som medlem har
goda mdjligheter att piverka ditt boende. Du kan aktivt paverka din bostadssituation
genom att vid Arsstimman delta i val av styrelse, framligga forslag till forbittringar,
trivselfragor m m. Du kan ocksa sjilv engagera dig i styrelsearbetet eller pd annat
sitt i foreningen, nigot som kommer att uppskattas. Vi ir inte s minga medlemmar
sd vi méste hjilpas &t i foreningsarbetet

Boendeformen innebir inte bara inflytande utan ocksa ansvar. Detta betyder att du
tar ansvar for ditt boende pa samma siitt som en villasigare. Det dr diirfor viktigt med
en bra relation till grannarna och att skéta om sitt hus, halla underhallskostnaderna
pa en lag niva samt att halla nere forbrukningen av el, vatten och viirme.

Det iir ocksa viktigt att alla vi medlemmar i foreningen och vira familjemedlemmar har
klart for sig att det ér vi, och bara vi, som “liger” vara bostider. Det innebir att det dr
bara vi, som betalar vad det kostar att bo i vart hus. Styrelsen ber dirfor alla
medlemmar att ta sig tid att liisa igenom foljande sidor och ”Praktiska anvisningar och
ordningsregler”, samt att aktivt hjilpa till att hilla nere foreningens kostnader och att
medverka till en god och trivsam ordning i var forening.

Det iir styrelsen uppgift att ta hand om den l6pande forvaltningen av foreningen och

verkstiilla de beslut som foreningsstiimman fattar. I den l6pande forvaltningen ingar
ocksé ordningsfragorna.

Bostadsrattsinnehavarens réttigheter och skyldigheter

Av foreningens stadgar och Bostadsrittslagen framgar vad du som medlem har att iaktta.
Stadgarna har varje medlem erhallit.

Ordningsforeskrifter. Bostadsrittslagen och foreningens stadgar innehéller sdrbestim-



melser for dig som medlem, bl a att du skall vl vérda ligenheten liksom fastigheten med
tillhdrande mark.

Underritta styrelsen omgéende om négon allvarlig skada uppstétt som snarast maste
avhjélpas, t ex vattenldckage och liknande.

Det aligger foreningens medlemmar att f6lja de regler och bestimmelser som finns angivna
i bostadsrittslagen och foreningens stadgar samt hirutdver de foreskrifter som styrelsen
beslutar om.

Observera att medlem &ven svarar for de personer som tillhér hushéllet eller som géstar
medlemmen.

Den gemensamma trevnaden. I ett flerfamiljshus &r man alltid mer eller mindre
beroende av varandra. Visa dirfér hdnsyn till Dina grannar!

Arsstimma och styrelse. Varje ar halls arsstimma och kallelse skickas ut enligt stadgarna.
Medlemmarna utser dé styrelseledaméter och fér information om fSreningens ekonomi m m.
Till stimman kan medlem ldmna motioner med forslag som rér foreningen. Dessa skall
lamnas skriftligen enligt stadgarna.
Uppgift om namn och adress till styrelsens medlemmar och deras funktion finns i
separat utsdand medlemsinformation.

Liding® 24 oktober 2011

BRF STENSOTAN
Styrelsen



